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Os Planos Diretores sdo uma importante conquista QUEM PARTICIPA COMO A REVISAO DO PDMJP E FEITA
da sociedade para o planejamento urbano. Definem DA REVISAO DO PDMJP

estratégias de longo prazo para o ordenamento Empregada na analise dos dados pela equipe do Consoércio, a metodologia técnica utilizada baseia-se na
territorial e para politicas setoriais que precisam ser propria estruturagao indicada no Termo de Referéncia (TDR), criando uma sequéncia légica que percorre
incorporadas pela gestdo publica e nos principais Sociedade  Asociedade pessoense é consultada cada uma das fases. Por essa metodogia, apds a construcao do diagndstico municipal, foram tragados os
instrumentos do orcamento municipal. Devido a e informada de todos os trabalhos objetivos e as diretrizes da revisao, na sequéncia detalhadas em acfes estratégicas.
necessidade de atualizagdo e reestruturacao da realizados, podendo participar do
politica urbana do municipio, iniciou-se a revisdo do processo de revisdo por meio de
Plano Diretor Municipal de Jodo Pessoa (PDMJP) em diversos canais disponibilizados Temas Diagnéstico Objetivos Estratégias/diretrizes
abril de 2021. O trabalho conta com cinco fases: — como o site (www.pdjp.com.br),

principal canal de comunicagao do

plano — e nos eventos participativos. Propostas/a¢des

* espaciais

* ndo-espaciais
Definicao da metodologia de trabalho,

B : . A Equipe Técnica de Integracdo ici fsti
SirgaInZaee ek Eguifaes enolides € do Mu?\ici?oal (ETIM), nomea%la E)elo Indicados ? ggggghocriwssntes Instrumentos urbanisticos
cronograma dos trabalhos desenvolvidos. Decreto 9.710/2021, representa no TDR Potencialidades PrOjetos estratégicos

a prefeitura municipal, reunindo

Andlise temdtica integrada membros das diversas secretarias _

Construcdo do diagnéstico do municipio, envolvidas. Da suporte as atividades o CONCEITOS NORTEADORES DA REVISAO

com levantamento e andlise de dados e desenvolvidas e aprova os produtos.

recebimento das percepc¢bes da populacao. As diretrizes e propostas para a revisdo do Plano Diretor Municipal de Jodo Pessoa (PDMJP) e legislacbes
complementares consideram temas e conceitos norteadores para ordenamento territorial de

) ) O Nucleo de Estudos e Analise Urbana uma cidade sustentavel. Esses principios estdo sempre presentes na revisao do PDMJP, guiando o

Diretrizes e propostas (NEAU) tem a funcdo de coordenacdo diagndstico municipal, os debates e a formula¢do de propostas.

Construgdo das diretrizes e das propostas da ETIM, bem como de gerenciar todo

para o reordenamento territorial e para o o processo de revisdo do PDMJP.

futuro do municipio. Integracao da natureza com o planejamento Objetivos do Desenvolvimento
e desenvolvimento urbano Sustentavel (ODS)

Plano de Agio e Investimento (PAI) CDhU O Conselho de Desenvolvimento N o i o

e institucionalizacdo do PDMJP Urbano {CDU) reune membros do Agilidade e eficiéncia na gestao territorial Nova Agenda Urbana da ONU (NAU)

Revisdo e elaboracdo de minutas de lei poder publico e representantes da N _ ) _ o

e das acdes que compdem o PAI. sociedade, e acompanha os trabalhos Mobilidade universal e sustentavel Modelo de'crescmento urb.ano dwecpnado

em andamento. pelo conceito de Desenvolvimento Orientado

Construcdo e ampliacao de parcerias ao Transporte Sustentavel (DOTS)

Sumadrio Executivo e capacita¢do publico-privadas

Estruturacio do Sumaério Executivo e da O Consorcio - Jodo Pessoa Sustentavel Conceito de Cidades Sustentaveis

Y, Cartilha do PDMJP e capacitacdo da equipe - PDMJP, composto por equipe Conceitos de sustentabilidade na construcado civil
técnica municipal para atuar de acordo com técnica qualificada, realiza os estudos Conceito de Smart Cities
as novas diretrizes e procedimentos. e propostas e organiza os eventos Preparacdo e combate as mudancas climaticas

referentes a revisao.




COMO A POPL!LAQAO CONTRIBUI
COM A REVISAO DO PDMJP

A metodologia participativa de revisdao do PDMJP

basea-se na realizagdo de eventos participativos de

natureza técnica e comunitaria e no recebimento
de contribui¢des on-line, pelos diversos canais de
comunicagao disponibilizados.

'ﬁgl A populacdo ajudou a construir o

Co® diagnostico comunitario, discutindo
fah

as principais potencialidades e
pontos de melhoria do municipio.

Oficinas de Propostas

Com representantes de toda

a sociedade pessoense, foram
elaboradas propostas para o
municipio a partir do diagndstico.

Reunides Técnicas Setoriais
Realizadas com ONGs, sociedades
de classe e entidades publicas e
privadas para entender o municipio
e apresentar propostas.

Audiéncias Publicas
Apresentacao dos trabalhos
realizados em cada fase para
garantir a participacao da
comunidade.

Conferéncia do Plano Diretor
Alinhamento do Plano Diretor entre
0s poderes Executivo e Legislativo,
populacao e associa¢cdes dos varios
segmentos da comunidade.

Eventos participativos realizados

Eventos técnicos
Reunido Técnica
Tematica

@ Reunido Técnica

@ Reunido Técnica
de Capacitagdo
Reunido Técnica
Preparatoria

@ Reunidode

Coordenacdo
Capacitacao

Eventos participativos

Reunido Técnica Setorial
@ Conferéncia
@ Audiéncia Publica
Reuniao Comunitaria 214 SgngggdSOS
Oficina de Propostas

As diretrizes e propostas para o municipio foram
construidas agregando a anadlise técnica aos
interesses e visGes da populacdo, ao longo de
diversas reunides. Dentre elas, destacam-se as
Oficinas de Propostas.

1 Cidade mais compacta, otimizando o uso das
infraestruturas urbanas.

2 Maior diversidade de usos e fortalecimento
das centralidades, principalmente junto aos
corredores do transporte publico coletivo,
reduzindo a quantidade de deslocamentos
necessarios a populacao.

Usos

Comércio
e Servigos

3 Aumento das areas verdes e permeaveis nos
lotes, auxiliando no combate as ilhas de calor e a
ocorréncia de inundaces e preparando a cidade

para o cendrio das mudancas climaticas.

Area permeével

Potencial e
construtivo = .
adicional -

Habitacional

Utilizacao da fruicao publica para ampliacao
das dreas de circulacao de pedestres nas vias
publicas, revertendo essas areas em potencial
construtivo adicional.

Area de fruigdo publica

Reduzir os conflitos de transito,
regulamentando as dreas de estacionamento
para ordenar o cruzamento de fluxos de
pedestres e veiculos. A~

Vagas fora do recuo

Acesso Unico



Tendo como base os conceitos norteadores e a visao
da populacdo para o futuro do municipio, foram
elaboradas 34 diretrizes e 172 a¢des estratégicas
para os oito eixos tematicos da revisao.

As diretrizes e propostas sao detalhadas em ac&es
estratégicas no Plano de Acdo e Investimento (PAI),
no qual constam os custos aproximados para cada
acao, os agentes responsaveis pela sua realizacao, a
prioridade de implantacao para o cumprimento dos
objetivos da revisdo, os prazos de execucdo e outras
especificacdes.

O PAI devera orientar as agdes e investimentos
municipais prioritarios para os préximos anos,
sendo necessaria a sua incorporacdo aos principais
instrumentos orcamentarios do municipio e a planos
setoriais especificos, quando couber.

Sequéncia de construcao

Principios relacionados
ao desenvolvimento do
municipio

Diretrizes

Meios que devem
ser executados para
alcancar as diretrizes

Propostas

Atividades para o
Acdes cumprimento das
diretrizes

[
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34 diretrizes 172 acOes estratégicas

Temaéticas

O Ambiental © Mobilidade

O Econdmico o Urbanismo
e habitacdo

O Sodial

Articulacéo
o G

O Infraestrutura metropolitana

O Gestido

Na sequéncia, sao apresentadas as principais
diretrizes para cada eixo tematico.

ﬂ Eixo Ambiental

Promover a resolucao e mitigacao de
problemas, conflitos e impactos ambientais.

Promover a fiscalizacao e o
acompanhamento ambiental municipal.

Fortalecer e direcionar a educagdo ambiental.

fl‘lf Eixo Econdmico

Elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento
da Agricultura Urbana e Periurbana.

Promover iniciativas de empreendedorismo,
inclusive espacos especializados para tais.

Fomentar a atividade turistica e a economia
do turismo no municipio.

}a'\ Eixo Social

Qualificar os servigos sociais de educacao,

saude, assisténcia social, seguranca, cultura,
esporte e lazer.

@ Eixo Infraestrutura

Aumentar a capacidade de carga do sistema
de coleta e tratamento de esgotamento
sanitario.

Reduzir o lancamento indevido de esgoto e
residuos sélidos na rede de drenagem urbana
de agua pluvial.

Ampliar o atendimento da rede publica de
coleta seletiva de residuos sélidos.

=/

.Q.

Eixo Gestao

Instituir o Sistema Municipal de Planejamento
de Jodo Pessoa.

Consolidar o CDU como espago democratico de
decisdo sobre a politica de desenvolvimento
urbano, apoiando a garantia da gestao
democratica na elaboragado, revisdo e implantagao
do Plano Diretor e das politicas dele derivadas.

Eixo Mobilidade

Promover a conectividade do sistema viario.

Promover a criacdo de novas centralidades e

o fortalecimento das ja existentes e incentivar

0 uso de modais ativos e do transporte publico
coletivo na regido do Centro Histérico.

EE Eixo Urbanismo e Habitacao

-

Atuar na preservacao do patrimdnio histérico
e cultural.

Garantir o direito a moradia digna.

Eixo Articulagao Metropolitana

Fomentar e apoiar a organizagao
metropolitana, a formulacdo e a manutencao
da Agéncia Metropolitana, a realiza¢dao do
Plano Metropolitano e a definicdo de seu
adequado recorte territorial.

Agir técnica, politica e financeiramente para a
implantacdo de programas, projetos e obras
segundo interesses politico-metropolitanos e
da coletividade.



PROJETOS ESTRATEGICOS

Além das diretrizes, sao propostos projetos estratégicos com o objetivo de impulsionar o desenvolvimento

territorial sustentavel do municipio.

Requalificacao da BR-230

A BR-230 concentra a fun¢do de principal via de
conexao do municipio. Com as caracteristicas
atuais, essa rodovia interrompe o tecido urbano,
compartimentando-o e dificultando as demais
ligacdes viarias.

Protecao das caracteristicas rurais

A ocupagdo urbana de Jodo Pessoa se espraiou
ao sul, no sentido do rio Gramame, em busca de
menores custos da terra. Parte dessa ocupacao
se deu de forma irregular, inclusive em perimetro
rural, e apresentando grande interagdo com as
areas urbanas.

Ilha do Bispo

A llha do Bispo é estrategicamente localizada em
relacdo ao Centro Histérico e com um enorme
potencial de dinamizacao deste. A proposta para a
transformacao dessa area envolve a elaboracdo de

projeto de urbanizagdo especifica, com a aplicacdo do
instrumento urbanistico Territério de Estruturacao

e Requalificagdo (TER) e a delimitacdo fisica de:

Areas para atividades de maior porte e
para geragao de emprego e renda, como
a continuidade da atividade industrial.

* Zona habitacional, para incentivar o uso
misto no local.

* Parque municipal na area de prote¢do
(Macrozona de Protecao Ambiental).

O projeto estratégico para a BR-230 propde

sua municipalizacao, permitindo que assuma
caracteristicas de importante via de ligacao
urbana, garantindo uma maior integragcao com
o sistema viario e com os modais ativo e coletivo.

Objetivando maior controle da ocupacao
dessa regido e a manutenc¢do dos usos de
caracteristicas rurais, prop8e-se a ampliacdo
do perimetro urbano para todo o territério
pessoense, criando a Macrozona de Baixa
Densidade (MBD), com a devida demarcagao
das dareas de restricao ambiental.

Area para levantamento |:| Macrozona de Protecao
fundiario especifico Ambiental (MPA)

Mata do Buraquinho

O projeto estratégico visa que a area assuma sua
plena posicao como Unidade de Conservacao

(UC) — por meio do Plano de Manejo, em elaboracao
—, servindo aos objetivos para a qual foi criada,

e atenda a sua condicdo de localizagao no espago
urbano, permitindo sua devida integragdo com o
entorno. As a¢des do projeto estratégico deverdo
ser analisadas a partir das necessidades e pontos de
vista da populagdo, visando a sua real conservacao e
evitando processos de ocupacao irregular.

Novas centralidades

Proposta de desenvolvimento de projetos
especificos para novas centralidades ao longo
dos corredores de transporte, de modo que
possam constituir novas areas de desenvolvimento
econdmico e inovagado no territério, abrigando usos
mistos, por meio de parcerias publico-privadas

e da aplicacao de instrumentos urbanisticos,

como a Outorga Onerosa do Direito de Construir.
Os projetos deverdo ser submetidos a consulta
publica e aprovacéao pelo CDU.

Centro Histoérico

O Centro Historico de Jodo Pessoa, enquanto S R

patriménio historico e local de importancia » N do Direito_
. £pe N ~ ~ ; Revitalizagdo do de Construir

simbdlica a populacao pessoense, deve ser nao ediffcio histérico

apenas visto e constituido como uma area turistica, ‘ Revitalizacao de

mas também ser resgatado para suas funcdes - dreas publicas

de centro urbano e incorporada ao cotidiano da
comunidade local. Propde-se o projeto estratégico
para fortalecimento e recuperacdo do Centro
Historico, com a participacdo direta da populagao
e dos interessados, estimulando o uso misto
(habitacional e de comércio e servigos).




MACROZONEAMENTO

Macrozona Adensavel 1 (MAD-1)

A disponibilidade de infraestrutura basica e a capacidade de suporte ambiental
permitem a intensificagdo do uso e ocupac¢do do solo.

indice de aproveitamento bésico = 1 indice de aproveitamento maximo = 6

Macrozona Adensavel 2 (MAD-2)

ALTO DO CEU

A disponibilidade da infraestrutura basica e a capacidade de suporte ambiental
permitem uma intensificagdo moderada do uso e ocupagdo do solo.

indice de aproveitamento basico = 1 indice de aproveitamento maximo = 4

Macrozona Adensavel 3 (MAD-3)

A disponibilidade de infraestrutura basica e a capacidade de suporte ambiental
restringem a intensificagcdo do uso e ocupacao do solo.

indice de aproveitamento basico = 1 indice de aproveitamento maximo = 2

Caracteristicas predominantes rurais e areas de mananciais, onde o controle de
densidade se faz necessario para resguardar suas caracteristicas a partir de usos
e ocupagdes de baixas densidades, servindo de controle a expansdo urbana.

indice de aproveitamento basico e maximo = 0,5

Macrozona de Protecao Ambiental (MPA)

O interesse social de preservacdo, manutencdo e recuperacdo das caracteristicas
paisagisticas e ambientais impd&e restricées de uso e ocupacao do solo a serem
melhor definidas no zoneamento e instrumentos préprios, quando for o caso.

indice de aproveitamento basico e maximo = 1

A concessdo do indice de aproveitamento maximo é condicionada a avaliacdo do municipio a respeito das
limitacBes ambientais, das politicas de desenvolvimento urbano, da capacidade do sistema de circulacao e da
infraestrutura disponivel (de drenagem publica, abastecimento de agua, coleta, tratamento e destinacdo final de
esgoto e pavimentacao do sistema viario).

BAIRRO DAS
INDUSTRIAS,

TRINCHEIRAS

JAGUARIBE
ILHA DO BISPO
ALTO DO
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ZONEAMENTO

O zoneamento
urbano estabelece
um detalhamento
maior da estratégia
de uso e ocupacao
do territério, a partir
de diversos indices e
formas de controle.

A métrica dada ao
zoneamento tem por
principio traduzir a
paisagem urbana que
se deseja gerar nas
diferentes zonas.

Com o objetivo de
garantir a funcao
social da cidade e
da propriedade,

0 zoneamento
também influencia
e é influenciado
pela dinamica
urbana, auxiliando
o direcionamento
das decisdes sobre o
territorio a partir da
sua capacidade de
suporte.

O zoneamento e

0s parametros de
ocupacao de cada
zona constam na Lei
de Uso e Ocupacao

do Solo (LUOS), junto
aos parametros de uso
do solo, vinculados ao
sistema viario.

Zonas Habitacionais

ZH-1 ZH-2  ZH-3  ZH4  ZH-5
Zonas de Comércio e Servicos
;-G @ & .

/CS-1 0 ZCS-2 ZCS-3 ZCS-4 0 ZCS-5 0 ZCS-6 ZCS-T

Zonas Industriais

SANTA RITA

Z1-1 Z1-2

Zonas Especiais de Protecao Ambiental

BAYEUX

ZEPA-1 ZEPA-2 ZEPA-3

Zona de Baixa Densidade

/ZBD

Zona de Deposicao e Tratamento de Residuos Liquidos e Sélidos

ZDTRL ZDTRS

Setor Especial de Areas Verdes

[ ] Sobreposto ao zoneamento, incide em areas da ZEPA-2 para garantir o uso

SEAY  dessas dreas com preservacao ambiental e recuperacdo de areas degradadas.
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A revisdo do PDMJP envolve, também, a revisdo ou
elaboragdo das minutas de leis complementares,
decretos e instru¢6es normativas que se referem a
institucionalizacao do PDMJP, derivadas do processo
de construcao coletiva do municipio. Essa legislacdo
viabiliza a aplicagdao do Plano Diretor.

Minutas principais e suas regulamentacoes

Lei do Plano Diretor

Cddigo de Obras e Edificacoes (COE)
Cddigo de Licenciamento de Atividades
Econbmicas e Posturas

Cdodigo de Meio Ambiente

Lei de Parcelamento do Solo

Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS)
Lei do Perimetro Urbano

Lei do Sistema Viario

Para facilitar a aplicacao da legislacdo e melhor
direcionar o desenvolvimento urbano municipal,

a regulamentacao do PDMJP também dispbe de
instrumentos urbanisticos. A aplicacao dos
instrumentos, baseada no Estatuto da Cidade (Lei
Federal N° 10.257/2001), visa garantir a funcao
social da cidade e da propriedade. Na sequéncia,
sdo indicados os principais instrumentos propostos
para implementacao no municipio.

Outorga Onerosa do Direito de Construir

Permite a constru¢do acima do coeficiente basico
de aproveitamento nas Macrozonas Adensaveis
(MAD), a partir da compra de potencial
construtivo, possibilitando atingir o coeficiente
de aproveitamento maximo. A aplicagao desse
instrumento ajuda a equalizar os 6nus e bdnus do
sistema urbano.

~ Contrapartida

Coeficiente de T T financeira ou
aproveitamento - >~ _ urbanfstica
maximo o s

RN -7 =

|

|

~ ~ -
~ ~ - 4
~ ~ - ]

Territorio de Estruturacao e Requalificacao

Permite definir dreas que se sobrepdem ao
zoneamento, possibilitando a utilizagao de outros
indices de ocupacao, com o objetivo de estabelecer
meios e medidas indutoras ao desenvolvimento
urbano, bem como novas centralidades e
subcentralidades no territério municipal.

Transferéncia do Direito de Construir

Possibilita ao proprietario de imével publico

ou privado exercer em outro local o direito de
construgdo previsto ao seu lote. Pode ser aplicado
em lotes atingidos pelas zonas de preservagéao
ambiental e em edifica¢des tombadas como
patrimoénio histoérico, paisagistico, social ou
cultural.

Transferéncia
de potencial
construtivo

Patrimonio
histérico/cultural

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Auxilia na gestdo das zonas, com o intuito de
vincular a implantagdo dos usos a partir do impacto,
tanto positivo quanto negativo, que eles produzem
no territorio. A depender do uso e da zona, o
instrumento é utilizado para garantir a tomada de
decisdo sobre o controle e gestdo do territdrio.

Zonas Especiais de Interesse Social

A demarcacao das ZEIS visa proporcionar areas

para habitacdo de interesse social. Podem ser
estabelecidas tanto em areas ja ocupadas,

nas quais forem verificadas precariedade de
infraestrutura e irregularidades urbanisticas, quanto
em areas nao ocupadas, prevendo a promocdo da
habita¢do popular.

Areapassivel | |ZEIS
de reqularizagao

Realocacao

~ Areade APP
(situacdo derisco
para moradia)

Fruicao Publica

Corresponde as areas particulares que sao
integradas as vias publicas, sendo destinadas a
ampliacdo das areas de circulacdo de pedestres
junto ao logradouro. Esse instrumento podera ser
utilizado em toda a cidade e garante ao proprietario
areas adicionais de construg¢do acima do indice de
aproveitamento basico.
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