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1 APRESENTAÇÃO 

O presente documento corresponde ao Relatório de Registro de Eventos 

Participativos da Fase V (R5), que compõe o conteúdo previsto no Termo de Referência (TDR) 

para a Fase V – Capacitação e Conferência do Plano Diretor Municipal (PDM). Essa fase 

consiste na capacitação da Equipe Técnica Municipal e do Conselho de Desenvolvimento 

Urbano em relação ao Plano de Ação e Investimentos e Legislação Urbanística, com o 

propósito de facilitar a aplicação da nova legislação e garantir a efetividade de suas propostas 

estratégicas.  

O presente relatório contém o registro dos eventos realizados ao longo dessa fase. 

As memórias dos eventos contemplam os registros da data, do local e dos participantes do 

evento, os registros visuais ou digitais, a apresentação dos materiais de apoio utilizados e o 

relato dos principais tópicos abordados, conclusões e recomendações. O relato está 

embasado em anotações colhidas durante os eventos. 

Conforme o TDR, os eventos participativos da Fase V consistiram em Reuniões 

Técnicas Preparatórias (RTP), Reuniões Técnicas de Coordenação (RCO), Reuniões Técnicas de 

Capacitação (RTC) e uma Conferência Pública. 
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2 CONFERÊNCIA PÚBLICA 

MEMÓRIA DE REUNIÃO   

Data: 15 de junho de 2023 

Local: Centro Cultural Tenente Lucena — Rua Josefa Taveira, s/n, Mangabeira. 

Participantes: representantes da Equipe Técnica de Integração Municipal (ETIM), do Núcleo 

de Estudos e Análise Urbana (NEAU), do Consórcio João Pessoa Sustentável e da sociedade 

pessoense. 

 

Objetivo geral 

A realização da Conferência Pública tem como objetivo geral informar, colher subsídios 

e debater o conteúdo do processo da Revisão do Plano Diretor Municipal, em cumprimento à 

Lei Federal nº 10.257, de 10 de junho de 2001 (Estatuto da Cidade) e à Lei Complementar nº 

03, de 30 de dezembro de 1992, que dispõe sobre o Plano Diretor vigente de João Pessoa. 

 

Objetivos Específicos 

A Conferência Pública para a Revisão do Plano Diretor Municipal de João Pessoa tem 

como objetivos específicos: 

I. submeter à apreciação dos participantes a proposta de minuta de Lei do Plano 

Diretor Municipal, para pactuação; 

II. apresentar a proposta da nova composição do Conselho de Desenvolvimento 

Urbano — CDU; e 

III. abrir o período de inscrições das candidaturas das associações e entidades com 

atividade relacionada ao desenvolvimento urbano que concorrerão às vagas no 

CDU. 

 

Memória da Conferência Pública 

A Conferência Pública do processo de revisão do Plano Diretor Municipal de João 

Pessoa (PDMJP) se iniciou às 20h, com atraso justificado por problemas no sistema de som e 

composição da equipe. A cerimonialista deu as boas-vindas aos participantes e fez a abertura 
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da composição do local de honra do evento. O registro fotográfico do evento é apresentado 

no Anexo II. 

As autoridades convocadas foram: José William Montenegro, Secretário de 

Planejamento; Paulo de Tarso Costa Henriques, Pró-reitor de Planejamento e 

Desenvolvimento da Universidade Federal da Paraíba (UFPB); Thiago Diniz, Secretário 

Executivo da Participação Popular; João Corujinha, Secretário de Direitos Humanos e 

Cidadania; Expedito Filho, Superintendente Executivo de Mobilidade Urbana (SEMOB); e 

Antônio Elizeu Medeiros, Coordenador do Programa João Pessoa Sustentável. 

Também foi registrada a presença dos vereadores Marcos Henriques e Bosquinho; 

do Secretário Executivo do Planejamento Ayrton Falcão; e do Diretor Administrativo e 

Financeiro da Secretaria de Educação (SEDEC), Fernando Augusto Bezerra. 

Após a composição do local de honra, o Coordenador do Programa João Pessoa 

Sustentável, Antônio Elizeu Medeiros, fez uma fala de abertura. Antônio enfatizou a 

importância da consulta pública e do processo participativo para o planejamento da cidade. 

Citou o prefeito Cícero Lucena, ao dizer que é preciso “cuidar das pessoas”, e da oportunidade 

dos cidadãos de expressarem suas opiniões. Finalizou agradecendo a oportunidade e a 

presença de todos. 

O próximo a falar foi o Secretário Executivo da Participação Popular, Thiago Diniz. 

Após cumprimentar as autoridades e os cidadãos presentes, afirmou que o contato próximo 

com a população tem se tornado uma rotina na gestão da Prefeitura. Citou como exemplo o 

ciclo participativo de 2022 que contou com sete audiências do programa Você Prefeito, no 

qual participaram mais de 11 mil pessoas das 14 regiões da cidade. Garantiu que foram 

ouvidos os anseios da sociedade, e que todas as sugestões e críticas serão incluídas no 

planejamento, na busca por uma “cidade mais justa, humana, solidária, democrática e 

participativa”. 

Em seguida, o Pró-reitor de Planejamento e Desenvolvimento da Universidade 

Federal da Paraíba (UFPB), Paulo de Tarso Costa Henriques, agradeceu pelo convite e pontuou 

que a UFPB está presente, para além de João Pessoa, em Santa Rita, Areia, Bananeiras, e 

outras localidades. Na capital, a universidade ocupa a região de Bancários, Castelo Branco, 

Mangabeira, Centro, e a área da orla. Também comentou que na instituição estudam cerca de 

50 mil pessoas, em grande parte habitantes de João Pessoa. Dessa forma, reforçou que a UFPB 
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tem grande interesse em contribuir e ressaltou que a universidade se coloca à disposição para 

o que for necessário para a melhoria da cidade, e agradeceu a oportunidade. 

O próximo a discursar foi o Secretário de Planejamento, José William Montenegro. 

José William saudou as autoridades e disse que o evento se trata de um coroamento de mais 

de um ano de trabalho de revisão do Plano Diretor.  Agradeceu a contribuição de todos os 

envolvidos e afirmou que está sendo feito um trabalho intenso para conciliar os diferentes 

anseios da população. Garantiu que tem sido realizado um amplo e democrático debate e 

avaliou como construtivo o processo de discussão. Comentou sobre o 39º aniversário do 

bairro Mangabeira, citando sua grandiosidade e relevância para o município e afirmando que 

a realização do evento nessa localidade é emblemática. Por fim, alegou que o processo de 

revisão do Plano Diretor ainda não se encerrou e que ainda é possível contribuir. Disse 

também que há uma previsão do envio da minuta do Plano Diretor à Câmara no início mês 

seguinte, no qual haverá mais uma oportunidade para discutir o PDMJP. Desejou um bom e 

produtivo evento e agradeceu a todos. 

O local de honra foi desfeito e a presidente do Núcleo de Estudos e Análise Urbana 

(NEAU/SEPLAN) e coordenadora da Equipe Técnica de Integração Municipal (ETIM/PMJP), 

Valéria von Büldring, fez a leitura do Regulamento da Conferência Pública.  

Dando continuidade ao evento, a Coordenadora Geral da equipe do Consórcio João 

Pessoa Sustentável, Izabel Borges, iniciou a apresentação técnica da Conferência Pública. Essa 

apresentação técnica é parte integrante deste documento (Anexo III). 

Izabel agradeceu a participação de todos e começou a apresentação explicando o 

cronograma que estruturou o trabalho de revisão do Plano Diretor, que foi dividido em cinco 

fases. 

Foi comentado sobre as etapas em que houve audiências públicas, e que o trabalho 

ainda não está finalizado. A penúltima fase (Plano de Ação e Investimento e 

Institucionalização) está em 70% de concretização, e a quinta etapa (Sumário Executivo e 

Capacitação) em 20%, aproximadamente.  

Foi ressaltado que esta Conferência Pública objetiva apresentar a minuta da lei do 

Plano Diretor, mas que existem outras leis que compõem a legislação urbanística desta 

revisão. 

A Coordenadora explicou que o diagnóstico foi realizado com base em nove eixos 

temáticos definidos pelo Termo de Referência, e buscou analisar as condicionantes, 
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deficiências e potencialidades desses temas no município, culminando em objetivos e 

diretrizes estratégicas. 

Falou brevemente sobre os temas e conceitos norteadores e detalhou como foi 

realizado o processo participativo. Ao total, foram 172 eventos, organizados em encontros 

com técnicos municipais, representantes de instituições, autoridades, setores da sociedade 

civil organizada e a população em geral. 

Izabel comentou sobre cada tipo de evento realizado (reuniões comunitárias, oficinas 

de propostas, reuniões técnicas, audiências públicas, oficinas, etc.), reforçando a ampla 

participação popular no processo de revisão do PDMJP, inclusive pelo envio de contribuições 

pelo site do Plano (www.pdjp.com.br). 

A seguir, foi explicado o Plano de Ação e Investimento (PAI), que visa concretizar as 

ações previstas pelas diretrizes estratégicas da Lei. Essa sistematização especifica prazos, 

custos, fontes de financiamento, indicadores de monitoramento, prioridades, entre outros 

detalhamentos práticos. 

Após essa explicação, Izabel explanou sobre a Lei do Plano Diretor, que é a legislação 

geral que abarca a presente revisão. Comentou também que há minutas que foram revisadas 

e outras novas que foram criadas. Ressaltou que a divisão da legislação em 17 peças de 

instrumento legal facilita a implementação do Plano Diretor. 

Em seguida, foi detalhado o conteúdo de cada capítulo da Minuta de Lei do Plano 

Diretor (I — Da Revisão do PDMP; II — Diretrizes setoriais para o território; III — Ordenamento 

territorial; IV — Gestão do sistema municipal de planejamento urbano; e V — Disposições 

finais e transitórias). 

O tema seguinte a ser abordado foi o Macrozoneamento, que é a divisão dos 

territórios do município por suas particularidades. Izabel explicou cada uma das macrozonas, 

especificando suas características e potencialidades. 

Sobre a Macrozona Adensável 1 (MAD-1), comentou que é uma localidade de alta 

densidade populacional e que a revisão do PDMJP prevê uma diversificação, isto é, pluralidade 

de usos do solo, como habitação, trabalho, educação e diversão. 

Falou também sobre o Índice de Aproveitamento (IA), que rege sobre o quanto é 

possível construir em um terreno. No caso, a legislação proposta será mais específica, 

adequando a área construída considerada. Por conta disso o IA foi ajustado. 

http://www.pdjp.com.br/
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A Macrozona Adensável 2 (MAD-2) diz respeito à região com grande potencialidade 

de crescimento populacional futuro, enquanto a Macrozona Adensável 3 (MAD-3) tem mais 

restrições, por conta da infraestrutura e capacidade de suporte ambiental. 

Além dessas, também foi comentado sobre a Macrozona de Proteção Ambiental 

(MPA), que estabelece as áreas de maiores restrições e necessidade de controle da ocupação, 

e a Macrozona de Baixa Densidade (MBD), composta por áreas com características rurais e de 

expansão urbana controlada. 

Após as explicações das macrozonas, Izabel apresentou os projetos estratégicos, que 

ditam as localidades especiais em que há necessidade de intervenção por projetos a serem 

discutidos e realizados futuramente. Entre eles, a Ilha do Bispo, a Mata do Buraquinho, o 

desenvolvimento de novas centralidades, a recuperação do Centro Histórico, entre outros. 

Em seguida, foram apresentados os principais Instrumentos Urbanísticos, que 

compõem o Plano Diretor. O primeiro instrumento diz respeito à Zona Especial de Interesse 

Social (ZEIS). Izabel reforçou que nesta revisão as ZEIS não estão na Lei de Uso e Ocupação do 

Solo, mas sim na Lei do Plano Diretor. 

A Coordenadora explicou também os conceitos de Outorga Onerosa do Direito de 

Construir (OODC), Transferência do Direito de Construir (TDC), Estudo de Impacto de 

Vizinhança (EIV), Fruição Pública, e Território de Estruturação e Requalificação (TER). 

O último tópico abordado foi a consolidação e composição do Conselho de 

Desenvolvimento Urbano (CDU), que é um órgão técnico consultivo e deliberativo para a 

garantia da gestão democrática da implantação do Plano Diretor e suas políticas. Foi 

comentado sobre suas competências e as instituições que irão compor esse colegiado. 

Por fim, Izabel reforçou que o processo de revisão do PDMJP se baseia na 

participação continuada, por meio das contribuições nos eventos públicos e pelo site 

(www.pdjp.com.br). Antes de terminar sua fala sobre as formas de participação, a 

Coordenadora foi interrompida por um grupo de manifestantes que gritava palavras de 

repúdio. Com a restauração da ordem, Izabel deu continuidade ao evento, abrindo o 

momento de contribuições. As fichas de contribuição apresentadas pelos participantes estão 

incluídas no Anexo IV deste documento. 

Para a condução das participações foi formada uma mesa com a Coordenadora Geral 

do Consórcio, Izabel Borges, a presidente da ETIM/PMJP, Valéria von Büldring, e o Gerente de 

Projeto do Consórcio, Douglas Viero.  

http://www.pdjp.com.br/
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A primeira contribuição foi do vereador Marcos Henriques, que escreveu: “Meio 

ambiente, transporte e moradia”. Em sua fala, lamentou que o debate tenha sido prejudicado 

pelo contexto da pandemia.  

O vereador criticou a composição do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU), 

comentando que apenas quatro espaços para entidades da sociedade civil é muito pouco, e 

pontua que essa divisão deveria ser reavaliada. 

Sobre a pauta da habitação, comentou que atualmente há um déficit habitacional de 

30 mil unidades, e que não vê disposição do governo em investir recursos financeiros na 

temática, tendo destinado apenas sete milhões e meio para habitação no ano anterior. 

Marcos propõe que seja criado uma comissão de mediação de conflitos, para apoiar 

o diálogo com as pessoas que moram em regiões de risco.  Exemplificou a ação da prefeitura 

na ocupação “Dubai”, que considera um ato “insano e terrível”. 

Ademais, comentou que “o déficit habitacional não vai acabar, porque o desemprego 

está aumentando e as pessoas não tem onde morar”. Pediu sensibilidade para a pauta da 

moradia, investindo na construção de casas. 

Também criticou a falta de acessibilidade na cidade, defendendo que esse assunto 

deve ser discutido com mais responsabilidade, pois a cidade está sendo excludente com essa 

parcela da população. 

Sobre o meio ambiente, denunciou que os mananciais que abastecem a cidade estão 

sofrendo degradações, citando que o rio Cabelo está sendo envenenado e o rio Cuiá está 

sendo alvo de especulação imobiliária. 

O vereador afirmou que pediu uma reunião com o prefeito para tratar de tais 

assuntos, mas ainda não foi atendido. Também demonstrou preocupação com a bacia do rio 

Gramame e o rio Jaguaribe. 

Sobre o transporte coletivo, o vereador disse que o mesmo “não existe”. Denunciou 

que, na campanha anterior, foi prometido um “transporte coletivo de cinco estrelas”, com wi-

fi e ar condicionado, mas na realidade o transporte ficou “mais caro e pior”, citando a 

dificuldade de conexão dos habitantes do Valentina com o Bairro das Indústrias. Pediu por 

soluções alternativas para o transporte na cidade.  

Também falou sobre a importância de desenvolver uma cidade mais verde, citando 

os projetos da eco praça e eco bosque, elaborados e implantados por moradores. Por último, 

indagou se o dinheiro das Outorgas Onerosas voltará a ser aplicados exclusivamente nas ZEIS. 
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Em resposta, Izabel Borges afirmou que nesta revisão do Plano Diretor há uma 

previsão de destinar pelo menos 70% do recurso citado para as ZEIS. Por fazer parte da 

legislação principal, o assunto não poderá ser alterado pelos próximos dez anos.  

Sobre o transporte coletivo, Izabel pontuou que há um plano setorial específico que 

trata do assunto, que foi compatibilizado e pode ser consultado nos documentos 

disponibilizados para consulta pública no site do PDMJP. Como o vereador precisou se 

ausentar devido a outro compromisso, a Coordenadora não pode concluir a resposta, mas 

agradeceu a contribuição e garantiu que todos os pontos abordados serão levados em 

consideração pela equipe. 

A próxima participação foi de Clauderice Felipe da Silva, que escreveu: “Construção 

do posto de saúde da família integrado”. Em sua complementação, afirmou ser da 

comunidade Padre Hildon Bandeira e reforçou seu pedido de instaurar um posto de saúde na 

região. Comentou que há uma unidade em prédio alugado, e que há um terreno ao lado de 

um ginásio que pode ser utilizado para tal fim. 

Também comentou sobre necessidade de as comunidades contribuírem para a 

conservação do rio Jaguaribe, lamentando que “praticamente todos os esgotos são jogados 

dentro do rio”, citando a comunidade Padre Hildon Bandeira, onde denuncia haver despejo 

de dejetos no rio. 

Em resposta, Valéria agradeceu a participação e afirmou que dentro do Programa 

João Pessoa Sustentável há um projeto de recuperação do rio Jaguaribe na região do 

Complexo Beira Rio, contemplando um parque linear que irá recuperar e proteger o leito do 

rio. 

O participante seguinte foi Luciano Anselmo, que escreveu: “Solicitar transparência 

nos processos do programa, regras de aquisição, prazos, direitos e prioridades legais, estatuto 

do idoso, estatuto da pessoa com deficiência, pessoa com deficiência grave, fiscalização das 

obras independente pelo CREA ou órgão para prevenir obras sucateadas”. 

O morador da comunidade Padre Hildon Bandeira complementou reforçando que 

sua principal queixa acerca do programa é a falta de transparência. Segundo ele, o projeto 

acontece desde 2013 sem participação popular, citando que já denunciou para a Ouvidoria da 

Prefeitura. Pediu por mais transparência sobre os prazos e direitos, e indagou sobre a remoção 

de pessoas em áreas que não são de risco. Também pontuou que há uma grande parcela da 
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sociedade que é analfabeta, e que por isso deveriam ser disponibilizados os documentos para 

consulta pública em áudio, visando uma maior acessibilidade da informação. 

Valéria agradeceu as contribuições e assegurou que os apontamentos serão 

encaminhados para a coordenação do Programa, no ensejo de garantir mais transparência e 

objetividade no processo. 

Joelma Alves de Lima falou em seguida. Em sua contribuição, escreveu: “Foi de 

grande importância construir junto com a participação popular do programa Você Prefeito, 

que mobilizou a participação dos devidos interessados, mesmo durante a pandemia 

conseguimos vencer e participar deste ciclo. Gratidão”.  

Em sua complementação, se apresentou como agente comunitária de saúde na 

comunidade Cidade Maravilhosa. Defendeu que houve divulgação e participação popular na 

revisão do Plano Diretor, principalmente por meio do programa Você Prefeito. Reiterou a 

importância da presença da sociedade nesses processos, e parabenizou a gestão e as pessoas 

presentes. 

O participante seguinte foi Isaile Andrade da Silva, que escreveu: “Melhorias no 

transporte coletivo do Parque do Sol, melhorias na educação (construção de creche e escola), 

esporte e lazer. Construção de um campo de futebol e quadra poliesportiva”. Complementou 

se apresentando como presidente da Associação dos Moradores do Parque do Sol e falando 

sobre o loteamento — com 24 anos e cerca de 30 mil habitantes. Lamentou que o 

desenvolvimento social não acompanhou o desenvolvimento da região, que carece de 

transporte coletivo de qualidade e escolas. Indagou sobre os planos para o loteamento Parque 

do Sol em relação a saúde, transporte, educação, cultura e lazer. 

Em resposta, Izabel afirmou que nesta revisão do Plano Diretor há diretrizes que 

planejam esses equipamentos tão necessários ao desenvolvimento das comunidades. 

Garantiu que as requisições serão repassadas aos setores específicos para um direcionamento 

mais ágil das demandas. 

Maria José Alves foi chamada, mas não estava presente. Em sua contribuição, 

escreveu: “Reforma do posto de saúde da família Nova Aliança e calçamento do Mangabeira 

VI”. 

A participante seguinte foi Maria Francisca da Silva, que escreveu: “Seinfra: galeria, 

limpeza e iluminação e melhorias pro nosso bairro. Transporte, lombadas e câmeras e afins. 

Prevenção para educação de limpeza nas ruas, pedaços de calçamento”. Complementou 
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dizendo que é do bairro Esplanada e afirma estar desde o ano anterior acompanhando a 

revisão e reivindicando por direitos. Reforçou seu pedido por atenção às galerias, que “estão 

destruídas”. Também pediu por projetos que promovam educação ambiental da população, 

pois considera que apenas a limpeza das ruas não é o suficiente. 

Reiterou seus pedidos sobre iluminação pública, câmeras de segurança e transporte 

coletivo para o bairro Esplanada. Falou sobre a problemática de alagamentos na região, e 

denunciou que o bairro “é bom, mas está esquecido”. 

Valéria agradeceu a participação e afirmou que irá encaminhar os pedidos à 

secretaria competente, mas comentou que o Plano Diretor prevê diretrizes maiores, isto é, 

dita premissas gerais, e que essas problemáticas são competências de planos setoriais. 

Joyce Talita Moura da Silva foi a próxima participante, que escreveu: “Movimento de 

moradia”. Em sua fala, se apresentou como moradora da ocupação João Pedro Teixeira e 

militante da Unidade Popular. Afirmou que em João Pessoa há 30 mil famílias sem lugar para 

morar ou com moradia decente. Pede por mais objetividade no planejamento, pontuando 

“panela cheia, transporte, moradia e trabalho”. 

Joyce apontou que a Prefeitura Municipal de João Pessoa fez um empréstimo de um 

bilhão de reais, mas que não destina esse recurso para a melhoria da cidade, enquanto as 

pessoas estão passando fome. Defendeu que “a única saída é a organização popular”, 

repudiou o Programa João Pessoa Sustentável e saudou as comunidades São Rafael, Tito Silva, 

Santa Clara e todas outras que “estão sendo afetadas por esse processo”. 

Izabel agradeceu a contribuição e destacou de sua fala a questão da organização 

popular, reafirmando que uma cidade mais justa só é possível com a participação da 

sociedade. Parabenizou pela presença do grupo e seu esforço em melhorar a cidade. 

Em seguida, Rogério Maciel escreveu: “Movimento de moradia”. Complementou se 

apresentando como advogado popular, pertencente ao Movimento de Luta nos Bairros, Vilas 

e Favelas (MLB), e saudando os cidadãos presentes da ocupação João Pedro Teixeira.  

Destacou considerar o processo da revisão do Plano Diretor como “impositivo”, sem 

uma “participação popular efetiva e concreta” em nenhuma das etapas. Denunciou também 

o risco de expulsão que sofrem os moradores das comunidades São Rafael, Padre Hildon 

Bandeira e outras. Afirmou que cerca de 900 famílias serão removidas pelo Programa João 

Pessoa Sustentável para a construção de um parque, e que isso demonstra que “o direito à 

moradia vale menos que o direito das construtoras de lucrar em cima da miséria das pessoas 
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que mais necessitam”. Informou considerar o evento um “teatro”, no qual “o povo não é 

respeitado e as demandas não são ouvidas”. 

Em resposta, Douglas reforçou que, como apresentado anteriormente, houve 

diversos eventos participativos no processo de revisão do PDMJP. Também explicou que o 

projeto do Complexo Beira Rio faz parte do Programa João Pessoa Sustentável, que tem uma 

condução independente, mas que a equipe municipal encaminharia a demanda à 

coordenação desse programa.  

A participante seguinte foi Ana Beatriz Diniz Firmino, que escreveu “Partido”. Em sua 

complementação, se apresentou como militante de Unidade Popular e expressou sua 

indignação pela falta de mobilização da participação popular. Afirmou que a categoria da 

construção civil está sendo beneficiada pela gestão do Prefeito Cícero Lucena e por esta 

revisão.  

Lamentou que a equipe que está coordenando a revisão do Plano Diretor não é 

moradora da cidade e que as respostas que estão sendo dadas são “genéricas”. Demonstrou 

“insatisfação e vergonha alheia” pela condução dos trabalhos e reforçou seu repúdio a esta 

revisão. 

Douglas agradeceu a participação e lembrou que o evento é uma oportunidade para 

coletar contribuições concretas da população. Chamou o participante seguinte, Rafael Faleiros 

de Padua, que escreveu: “Questão sobre habitação”. 

Em sua complementação, Rafael se apresentou como professor da UFPB e 

participante do Fórum Estadual de Reforma Urbana. Pontuou que a maior parte da população 

não está inserida na revisão, e que a participação defendida tem sido meramente protocolar. 

Problematizou a falta de presença de políticos nos eventos e o fato das apresentações técnicas 

serem realizadas pelas empresas responsáveis pela condução da revisão, ao invés dos 

representantes da Prefeitura, caracterizando uma “privatização da cidade”. 

Também criticou o mapa de macrozoneamento apresentado, afirmando que o 

planejamento está ignorando as histórias de vida das pessoas, em um processo de segregação. 

Por fim, afirmou que a Prefeitura está interessada em uma cidade para o Mercado, pensada 

como mercadoria. Pede por mais discussão sobre a função social da propriedade e 

instrumentos urbanísticos voltados para a habitação popular. 
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Izabel agradeceu a contribuição, destacou que a participação popular poderia ter sido 

melhor, mas que isso depende de uma organização da sociedade, exemplificando com o grupo 

que veio à Conferência em conjunto. 

Sobre os instrumentos urbanísticos, a Coordenadora comentou que muitos desses 

são projetados para que possa haver uma arrecadação de recursos de modo que a Prefeitura 

consiga investir em projetos como os de habitação popular. 

Ainda ressaltou que o conteúdo do Plano Diretor já vem sendo acompanhado pela 

Câmara de Vereadores e ainda vai ser submetido ao legislativo para aprovação e participação 

popular continuada. Douglas relembrou que nem todos os instrumentos urbanísticos foram 

apresentados, mas no site do Plano (www.pdjp.com.br) é possível consultá-los na íntegra, 

dentro do documento da minuta de Lei do Plano Diretor. 

O participante seguinte foi Alexandre Sabino do Nascimento, que escreveu: 

“Questões sobre as ZEIS”. Iniciou sua complementação afirmando que “a nossa cidade não é 

mercadoria” e criticou a falta de participação popular no evento. Para exemplificar, disse que 

haviam cerca de quinhentas pessoas nas plenárias da fase de diagnóstico. 

Seguiu afirmando que na cidade há 94 Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e 74 

áreas de risco, mas que 70% do orçamento é investido na Beira Rio, cujo entorno é uma área 

de classe média que quer ser valorizada, segundo ele. 

Alexandre também disse ter lido no documento do Banco Interamericano de 

Desenvolvimento (BID) que há interesse em valorizar o entorno da Beira Rio em 30% até 2024. 

Outra lamentação foi o investimento público em habitação ter sido de sete milhões, enquanto 

que para o parque linear ao longo do rio Jaguaribe foi de 150 milhões, sem mencionar as 

fontes dos dados. 

Por fim, perguntou sobre o debate acerca das 17 peças legais das legislações 

complementares, e o porquê de elas serem apresentadas apenas no final do processo. 

Também indagou se haverá um projeto de lei para habitação de interesse social. 

Em resposta, Douglas esclareceu que muitas das questões levantadas dizem respeito 

a outro projeto dentro do Programa João Pessoa Sustentável, que abarca estudos e 

procedimentos específicos e é denominado Complexo Beira Rio (CBR). De qualquer forma, 

garantiu que as contribuições serão repassadas para a Unidade Executora do Programa 

(UEP/GAPRE), que conecta o poder público ao BID.  

http://www.pdjp.com.br/
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Quanto às leis, Douglas explicou que a Minuta do Plano Diretor foi feita primeiro pois 

trata das diretrizes gerais que serão seguidas pelas demais. Assim que prontas, as outras leis 

serão disponibilizadas para consulta pública e apontamentos por meio do site 

(www.pdjp.com.br) por, no mínimo, 15 dias. Izabel também enfatizou que o Plano Diretor não 

está sendo feito apenas para o Mercado e que não há interesses privados determinando o 

planejamento. 

O participante seguinte foi José Cárcio Rodrigues, que escreveu: “Conhecimento da 

Comunidade”. Em sua complementação, afirmou morar na comunidade São Rafael há mais 

de 40 anos, e diz que em sua casa nunca houve alagamento, mas está sendo considerada área 

de risco. Citou outras localidades em que presenciou alagamentos e que não foram 

interditadas. Pede para que a caracterização de risco da região seja revista, defendendo a 

permanência da comunidade. 

Em resposta, Douglas agradeceu a contribuição e reforçou que o projeto citado faz 

parte do Programa João Pessoa Sustentável, que tem coordenação própria. Garantiu que os 

apontamentos serão encaminhados para o setor da Prefeitura que está cuidando dessas 

questões, junto à UEP. Comentou também que os estudos do Plano Diretor podem ajudar no 

embasamento dos mapeamentos das áreas de risco. 

Marilene Alves Vieira foi a participante seguinte, que escreveu: “As galerias das ruas 

estão obstruídas (R. Rodrigues da Silva, nº 59, comunidade Taipa). Todos os calçamentos de 

rua e construção das placas”. Complementou concordando com as participações anteriores, 

comentando sua experiência como conselheira da participação popular. Afirmou que está na 

luta por moradia há muitos anos, e aconselha que as lideranças façam um trabalho de 

conscientização nas comunidades para evitar as ocupações em áreas de risco. 

Douglas agradeceu a contribuição e chamou o próximo participante, Edvaldo da Silva 

Souza, que escreveu: “Sobre o Programa João Pessoa Sustentável”. Em sua complementação, 

falou que representantes da Prefeitura foram até a comunidade São Rafael para apresentar 

um projeto que irá retirar casas da região, o que causou muita preocupação nos moradores. 

Comentou que a área não sofre de alagamentos e pede que os moradores sejam consultados 

antes de planejar tais projetos. Em resposta, Douglas agradeceu a participação e garantiu que 

os apontamentos serão repassados para a UEP/GAPRE e aos setores competentes da 

Prefeitura.  

http://www.pdjp.com.br/
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O último participante foi Deusemar de Souza Chaves, que escreveu: “Mata do 

Buraquinho”. Complementou dizendo que mora próximo à Mata do Buraquinho e denunciou 

irregularidades, como fugitivos entrando na mata para se esconder. Sugeriu que seja feita uma 

parceria entre a Prefeitura, o Ibama e a Energisa — que tem uma subestação na Mata — e 

outras empresas para murar a região.  

Douglas agradeceu a participação e reforçou que a proposta apresentada para a Mata 

do Buraquinho é que a elaboração do Plano de Manejo da área envolva intenso processo de 

consulta popular, para garantir os objetivos da Unidade de Conservação e uma maior 

apropriação pela população. 

Por fim, Douglas, Valéria e Izabel fizeram falas finais agradecendo a participação de 

todos e enfatizando a importância do envolvimento da sociedade no planejamento urbano, 

dando por encerrada a Conferência Pública da revisão do Plano Diretor Municipal de João 

Pessoa. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença e registros 

visuais da reunião.  
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LISTA DE PRESENÇA 

Figura 1: Listas de Presença 
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Fonte: Consórcio PDMJP (2022)
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REGISTROS VISUAIS 

Figura 2: Registros Fotográficos 
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Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 
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APRESENTAÇÃO 

Figura 3: Apresentação Técnica 
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Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 

 



 

   
 

FICHAS DE CONTRIBUIÇÃO 

Figura 4: Fichas de Contribuição 

 



 

   
 

 

 



 

   
 

 

 



 

   
 

 

 

 



 

   
 

 

 



 

   
 

 

 



 

   
 

 

 



 

   
 

 

 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 



 

   
 

3 REUNIÃO TÉCNICA PREPARATÓRIA 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 18 de novembro de 2022 

Local: virtual 

Participantes: representantes da ETIM, do NEAU e do Consórcio João Pessoa Sustentável 

 

Evento: para a preparação da Capacitação da legislação revisada que será realizada ao final 

do processo 

• Realizada de forma virtual no link mencionado acima, onde o tema central foi sobre a 

Capacitação Técnica, apontada na fase final V do Plano Diretor municipal de João 

pessoa - PB.  

• Douglas Viero (Consórcio) destaca que a Capacitação está acordada no Termo de 

Referência, no qual será realizada em cinco (5) dias e direcionada a setores específicos 

de acordo com os temas.  A Capacitação da Equipe Técnica Municipal e Conselho de 

Desenvolvimento Urbano, em relação ao Plano de Ação e Investimentos e Legislações 

Urbanísticas, desenvolverá os temas previstos no Termo de Referência, garantindo 

efetivamente as propostas apresentadas pela revisão do Plano Diretor da cidade, 

enfatiza Douglas. Segue, definindo com a ETIM, propostas práticas do evento de 

Capacitação, temas e equipes municipais a que se destinam em tabela compartilhada 

em tela. 

• Valéria von Buldring (ETIM) e participantes, seguem o debate, acordando disposições 

gerais, princípios e diretrizes sobre o Zoneamento e a LUOS, onde foram realizados 

ajuste de vários artigos. Douglas solicita a ETIM, correções de texto para as devidas 

alterações.  

• Valéria von Buldring (ETIM) destaca a preocupação para publicar a LUOS finalizada o 

quanto antes e solicita ao Consórcio, revisão dos mapas do Macrozoneamento e 

Zoneamento, como também, ajustes nas cores dos shapes solicitados pela ETIM. 

 

Em seguida, agradece a participação de todos, finalizando a reunião. 

 



 

   
 

A relação de participantes é apresentada a seguir: 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 1: Relação de participantes RTP da Capacitação 

Equipe Consultora Equipe Municipal Participantes (ETIM) 

Douglas Viero Valéria von Buldring (ETIM) * 

Rita Xavier Thália Karenina (ETIM) * 

 Emanuella Nobre (ETIM) * 

 Juliana Camargo (ETIM) * 

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 

 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 5: Registros visuais RTP da Capacitação 

  

  

  

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 
 



 

   
 

APRESENTAÇÃO 

Figura 6: Apresentação da RTP da Capacitação 

  

  

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 

 



 

   
 

4 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – P7 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 22 de novembro de 2022 

Local: virtual 

Participantes: representantes da ETIM, do NEAU e do Consórcio João Pessoa Sustentável 

 

Evento: capacitação da ETIM quanto ao Produto P7 – Sumário Executivo e Cartilha 

• Reunião realizada de forma virtual no link mencionado acima, onde foi aprovada a 

entrega do Produto P7, contendo o Sumário Executivo e Cartilha, produtos da fase 

final da revisão do Plano Diretor do município de João Pessoa – PB. 

• Douglas Viero (Consórcio) apresenta em tela compartilhada, toda a estrutura do 

Sumário Executivo, desde a sua formatação impressa até seu conteúdo, destacando o 

processo de construção das fases da revisão, dos agentes envolvidos, da metodologia 

aplicada, das temáticas, da construção do Diagnóstico (Técnicos e Comunitário), da 

Hierarquia Viária, das participações, dos conceitos norteadores; das definições do 

Macrozoneamento e Zoneamento, dos Instrumentos Urbanísticos, as ações e 

incentivos.   Segue o diálogo, apresentando a Cartilha, impressa numa linguagem 

direta, simples, no qual aborda temas principais como: o que é um Plano Diretor, 

como se dá sua construção; como é o processo de revisão, sua estruturação em 

Diretrizes e Propostas. Douglas se coloca à disposição dos presentes para maiores 

explicações sobre o produto entregue (P7).  

• Valéria von Buldring (NEAU/SEPLAN) destaca que a aprovação do P7 é apenas para o 

recebimento, pois o mesmo será analisado e revisado para o P7b.  Em seguida, 

agradece a participação de todos, finalizando a reunião após a votação unanime pela 

aprovação. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, registros 

visuais da reunião e a apresentação. 

 



 

   
 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 2: Relação de Participantes – RTC do P7 

Equipe Consultora Equipe Municipal Participantes 

Douglas Viero Valéria von Buldring  Jordana C. Nunes - DIGEOC/SEPLAN  

Rita Xavier Thália Karenina Glauciene Almeida - SEMHAB  
 

Emanuella Nobre João Bosco - SEDEST 

 Juliana Camargo Fábio Sinval - Sinduscon/CDU 

 
 

Ferdinando Lucena - SETUR 

  Neto Figueiredo - SEDURB 

  Rayssa Pessoa - DICAT/Seplan 

  Samya Negreiros - Seplan 

  Rodrigo Pacheco - Seinfra 

  Bento Correia Lima – DDI/SETUR. 

  Giovanni Alencar - DCU/Seplan 

  Dantas - Emlur 

  Otávio Falcão - CDU/CREA 

  Jandui Junior - SEMAM 

  George Cunha - CDU/ APENGE. 

  Sérgio Dantas Jr - PROGEM 

  Marcos Nóbrega - Seplan 

  Adenilson Ferreira - SEREM 

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 7: Registros visuais – RTC do P7 

  



 

   
 

   

  

  

   

  



 

   
 

   

   

  

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 

 

APRESENTAÇÃO 

Figura 8: Apresentação – RTC do P7 

 
 

  



 

   
 

  

  

 

 

 

 

  

  



 

   
 

  

  

  

 

 

 

 

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2022) 



 

   
 

5 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – P6C 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 17 de agosto de 2023 

Local: virtual 

Participantes: representantes da ETIM e do Consórcio João Pessoa Sustentável. 

 

Temas: - Aprovação da entrega do P6c e Minutas. 

• A Reunião Ordinária Nº 14 da ETIM, foi realizada de forma remota, pela presidente da 

equipe técnica de integração municipal (ETIM), Valéria Von Buldring e Consórcio, com 

o objetivo de validar o produto P6c revisado. Valéria enfatiza a entrega do produto 

em tempo acordado para aprovação da ETIM e destaca a permanência do Consórcio, 

após capacitação da equipe técnica municipal, promovendo todo suporte necessário.  

• Gustavo Taniguchi (Consórcio) destaca em sua fala, a fase final do processo de revisão 

do Plano Diretor da cidade de João Pessoa pelo Consórcio, entrando no período de 

capacitação dos servidores, possibilitando a aplicabilidade de todas as leis, decretos, 

instruções complementares, revisadas e criadas para a legislação urbanística do 

município. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) explica o produto entregue P6c, destacando que sua 

composição de minutas complementares, foi separada em grupos para maior 

compreensão e será objeto na capacitação técnica municipal. Luciane enfatiza ainda, 

o arcabouço legal construído, revisado, proposto e aprovado em conjunto, dando ao 

município todas as ferramentas necessárias para aplicar a legislação de forma simples, 

complementando as leis principais. Segue ressaltando os principais pontos do produto 

P6c, no qual destacamos abaixo:   

• GRUPO 1 – Parcelamento do Solo: 

a. Para projetos de loteamentos, desmembramento, remanejamento – 

Instruções Normativas; 

b. Apresentação de projetos para Condomínios; 

c. Apresentação de projeto para infraestrutura mínima e especificações 

necessária para loteamento; 



 

   
 

d. Regulamentações relativas ao decreto de trâmite de transferência de área ao 

município, referente a área de rua; 

• GRUPO 2 – Legislação de Uso e Ocupação do Solo: 

a. Decreto que regulamenta as atividades de baixo risco em alinhamento com a 

nova Lei de Liberdade Econômica; 

b. Decreto que regulamenta os critérios de detenção de águas pluviais e cheias, 

exigência da Lei Federal; 

c.  Decreto para os procedimentos referentes a execução de obras e atividades; 

d. Instruções Normativas de apresentação para projetos Arquitetônicos 

Simplificados;  

e. Instrução Normativa para apresentação do levantamento Topográfica; 

f. Decreto que regula o Portal Eletrônico municipal (APROVA); 

g. Decreto que regulamenta os parâmetros para habitações de interesse social 

(ZEIS); 

h.  Revisão nos parâmetros para instalação e abastecimentos de postos de 

combustíveis (edificações e segurança); 

i. Revisão e criação de nova lei, referente a implantação e instalação de Torres 

de Telecomunicações para 5G; 

j. Decreto que regulamenta o processo de instalação de antenas de pequeno 

porte; 

k. Decreto que regulamenta o Uso e Ocupação do Solo, referente ao 

recebimento de valores, nos casos de compra de outorga onerosa no Direito 

de Construir; 

l.  Minuta para regulamentar o instrumento proposto da Fruição Pública; 

m.  Decreto que regulamenta projetos de pouco impacto viário; 

n.  Anteprojeto de lei que aperfeiçoa e regulamenta o FUNDURB; 

o.   Projeto de lei que altera o Código Tributário para áreas urbanas com 

atividades rurais; 

p.  Anteprojeto de lei que regulamenta o IPTU progressivo; 

• GRUPO 3 – Licenciamento de Atividades e Posturas: 

a. Decreto que regulamenta a construção e conservação de tapumes e stands de 

vendas; 



 

   
 

b. Anteprojeto de lei que regulamenta as atividades Food Trucks; 

c. Anteprojeto de lei que regulamenta a realização da publicidade; 

d. Decreto de lei que regulamenta as concessões do mobiliário urbano;  

e. Decreto de lei que regulamenta a realização dos grandes eventos; 

f. Decreto de lei que regulamenta a ocupação dos passeios e calçadas; 

g. Anteprojeto de lei que regulamenta o uso dos recuos frontais para atividades 

comerciais; 

h.  Anteprojeto de lei que regulamenta atividades nos estacionamentos públicos; 

i. Decreto regulamentador das atividades dos permissionários em áreas 

públicas; 

j. Decreto regulamentador da atividade do comércio volante; do uso das faixas 

de areia nas praias; 

•   GRUPO 4 – Legislação Ambiental: 

a. Decreto regulamentador para valores das taxas de análises para 

licenciamentos;  

b. Decreto regulamentador das atividades que dispensam licenciamento 

ambiental; 

c. Decreto que regulamenta reserva em área particular; 

d. Decreto que regulamenta a certidão do certificado para potenciais 

construtivos adicional, oriundo de reservas particular do Patrimônio 

Ambiental Municipal; 

e. Decreto que regulamenta e atualiza o licenciamento do município; 

f. Criação da Lei de Proteção aos animais; 

g. Decreto que atualiza e regulamenta o Fundo municipal do Meio Ambiente; 

h.  Decreto regulamentador que atualiza as multas ambientais. 

• Otávio Falcão (CDU/ ETIM) pergunta sobre o ordenamento da orla, faixa de areia, 

limites de usos e sobre a diretoria que irá acompanhar a implementação do Plano 

Diretor. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) responde que o Decreto regulamentador junto ao 

licenciamento de atividades e posturas, regulamenta o ordenamento da orla. Destaca 

a importância de aprovação do Código de Posturas   



 

   
 

• Valéria von Buldring (ETIM) responde a Otávio Falcão (CDU) que a diretoria para 

acompanhar o Plano Diretor foi criada junto com a ETIM e fortalecida com a CDU.  

Segue agradecendo as explicações dos participantes, colocando para votação o 

produto P6c elaborado pelo Consórcio, no qual foi votado e aprovado por 

unanimidade, conforme o TDR. Valéria finaliza a reunião, enfatizando o início da 

capacitação dos técnicos e servidores para o dia 21 de agosto de 2023, com a presença 

do Consórcio junto com a ETIM. 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes e registros visuais da reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 3: Relação de participantes da RTC-P6C 

Equipe Consultora Equipe Municipal Participantes 

Gustavo Taniguchi Valéria von Buldring (ETIM) João Bosco SEDEST 

Luciane Taniguchi Emanuella Nobre (ETIM) Bento C. L. Filho - DDI/SETUR 

Douglas Viero Juliana Camargo (ETIM) Rosemildo Jacinto - COPAC 

Rita Xavier Thália Karenina (ETIM) Fábio Sinval - CDU 

 Marcus Cuquejo (SEPLAN) Sérgio Dantas Jr - PROGEM 

  Rayssa Pessoa - DICAT/DIGEOC 

  Glauciene Almeida - SEMHAB 

  Jordana Coimbra/ DIGEOC 

  Katia Cilene - SEMHAB 

  Renato Lins - DEFESA CIVIL 

  Giovanni Alencar -DCU 

  Samya Negreiros - DCU/ Alvará  

  Jandui Junior - SEMAM 

  João Bosco SEDEST 

  George Cunha CDU/APENGE 

  Neto Figueiredo - SEDURB 

  Otávio Falcão: CDU/CREA 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 9: Registros visuais da RTC-P6C 

  

  

  

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

6 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – P7: SUMÁRIO EXECUTIVO 

E CARTILHA 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 08 de agosto de 2023 

Local: virtual  

Participantes: representantes da ETIM, do NEAU e Consórcio João Pessoa Sustentável  

 

Temas: reunião para apresentação do Sumário Executivo e da Cartilha do PDMJP, após a 

Conferência, e para informação dos próximos passos 

• Reunião realizada de forma virtual, com o objetivo de informar o cronograma final da 

revisão do Plano Diretor municipal de João Pessoa; debater a revisão das Minutas e 

Legislações Urbanísticas, bem como apresentar o Sumário e Cartilha explicativa do 

PDMJP. 

• Valéria von Buldring (NEAU) inicia a reunião agradecendo a participação de todos, 

destacando o momento final dos trabalhos de revisão do Plano Diretor da cidade, 

evidenciando o encerramento oficial, previsto para 31 de agosto de 2023. Valéria 

reforça que o Consórcio continuará dando o suporte necessário, após agosto, na 

revisão de minutas.  Em seguida, convida o Consórcio para as considerações dos temas 

citados acima. 

• Douglas Viero (Consórcio) apresenta o Sumário Executivo e a Cartilha explicativa a 

todos, que já passaram pela revisão da ETIM. Douglas ressalta que no Sumário 

executivo, consta um grande resumo de todas as etapas: metodologia utilizada; 

síntese do diagnóstico construído; diretrizes e propostas; Plano de Ações e 

Investimentos; Projetos Estratégicos; Instrumentos Urbanísticos; propostas de 

Macrozoneamento e Zoneamento; parâmetros de uso e ocupação; considerações 

finais.   Segue apresentando a Cartilha, que foi revisada, aprovada, publicada e 

impressa.  Segue detalhando o conteúdo da Cartilha, seus conceitos e propostas no 

processo de revisão. Douglas segue resumindo na apresentação, todo o processo de 

construção dos produtos.  Informa também que a Cartilha está disponível em meio 

digital e que lá, com as propostas do Macrozoneamento e Zoneamento municipal, 



 

   
 

bem como, as principais Minutas de Lei incorporadas na revisão. Na sequência, 

apresenta os próximos passos da revisão. Informa a entrega do P6b com o Plano de 

Ações e Investimentos e as minutas indicadas no Termo de Referência, além do P6c, 

onde serão incluídas as minutas do aditivo contratual.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) faz apontamentos quanto as minutas: 

a. Lei do Perímetro Urbano, onde todo o perímetro do município ficará urbano, 

preservando as características de uso e de ocupação rurais, com a proposta da 

MBD; 

b. Lei do Plano Diretor, estabelecendo todas as diretrizes do planejamento 

urbano; 

c. Lei de Uso e Ocupação do Solo, estabelecendo as regras de uso e de ocupação; 

d. Lei do Parcelamento do Solo, incluindo a regulamentação dos condomínios; 

e. Código de Obras e Edificações, atualizado com novas normativas de segurança 

para edificações e no processo de licenças para obtenção de alvarás; 

f. Código de Licenciamento de Atividades e Posturas, estabelecendo regras de 

boa convivência urbana em áreas públicas e particulares; 

g. Lei do Sistema Viário, definindo a hierarquia viária no município e fornecendo 

ferramentas e instrumentos de planejamento; 

h. Regulamentação dos Instrumentos Urbanísticos, relacionados no Estatuto da 

Cidade e presentes no Plano Diretor Municipal, oferecendo todo o arcabouço 

legal ao município para alcançar os objetivos elaborados na revisão, de forma 

efetiva, ordenada, otimizada. Dentro desses Instrumentos, Luciana destacam-

se:  

I. Lei do Direito de Preempção;  

II. Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir;  

III. Lei da Transferência do Direito de Construir;  

IV. Lei do Parcelamento, Edificação ou Utilização Compulsórias e do IPTU 

Progressivo;  

V. Lei do Estudo do Impacto de Vizinhança. 

 

i. Lei de Telecomunicações para o 5G; 

j. Lei do Termo Territorial Coletivo; 



 

   
 

k. Lei de Postos de Combustíveis; 

l. Lei dos Polos Geradores de Viagem; 

m. Lei da Publicidade; 

n. Lei de Regulamentação da Utilização do Recuo Frontal; 

o. Lei de Regulamentação para Estacionamentos; 

p. Lei do Uso de Faixa de Areia da praia; 

q. Lei das Reservas Naturais do Patrimônio Municipal; 

r. Lei do Fundo do Meio Ambiente. 

 

• Luciane destaca que, para que todos esses instrumentos tivessem o alcance 

necessário, foram criados nessa revisão, normativas, decretos e projetos de Lei 

específicas para temáticas específicas. 

• João Bosco (SEDEST) e Rosemildo Jacinto (COPAC), solicitam minutas e decretos 

específicos, referentes ao desenvolvimento econômico e da publicidade.  

• Valéria von Buldring (NEAU) informa que todas as minutas e decretos finalizados estão 

sendo publicadas no site da prefeitura ao alcance de todos, porém, enviará as 

normativas e decretos solicitados.  Em seguida, informa o calendário das últimas 

reuniões entre Consórcio, NEAU e ETIM, destacando para o dia 17/08, aprovação da 

entrega do P6c; no período de 21/08 à 25/08, a Capacitação da Equipe Técnica 

Municipal e dia 30/08, aprovação dos produtos finais. Valéria agradece as 

contribuições dos participantes, finalizando a reunião. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes e registros visuais da reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 4: Relação de participantes da RTC-P7 

Equipe Consultora Equipe Municipal (NEAU) Participantes (ETIM) 

Luciane Taniguchi Valéria von Buldring (NEAU) Jandui Junior (SEMAM) 

Douglas Viero Thália Karenina (NEAU) Samya Negreiros (SEPLAN) 

Rita Xavier Emanuella Nobre (NEAU) George Cunha (CDU/APENGE)  

 Juliana Camargo (NEAU) Giovanni Alencar (SEPLAN) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal (NEAU) Participantes (ETIM) 

 Marcus Cuquejo (NEAU) João Bosco (SEDEST) 

  Rosemildo Jacinto (COPAC) 

  Bento Correia (SETUR) 

  Jordana Coimbra (SEPLAN) 

  Neto Figueiredo (SEDURB) 

  Rodrigo Pacheco (SEINFRA) 

  Sérgio Dantas (PROGEM) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 10: Registros visuais da RTC-P7 

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 

APRESENTAÇÃO 

Figura 11: Apresentação da RTC-P7 

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

   

   

   



 

   
 

  

  

  

  

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 



 

   
 

7 REUNIÃO TÉCNICA PREPARATÓRIA DE CAPACITAÇÃO 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 11 de agosto de 2023 

Local: virtual 

Participantes: representantes do ETIM, do NEAU e do Consórcio João Pessoa Sustentável 

 

Evento: reunião preparatória para a capacitação da equipe municipal. 

• Reunião realizada de forma virtual, com o objetivo de acordar a melhor forma para 

Capacitação da equipe técnica municipal. 

• Maximo Alberto S. Miquelles (Consórcio) alinha com a equipe do NEAU, como se dará 

a capacitação da equipe técnica municipal, enfatizando que a ideia é orientar, as 

formas de uso das ferramentas do ArcGIS.  Maximo explica ainda, que o foco da 

capacitação seria na estrutura e forma armazenamento de dados; no dicionário de 

dados; extração, preparação, visualização e geração de modelos funcionais, a partir 

das propostas aprovadas no Plano Diretor municipal.  Segue enfatizando que a equipe 

técnica municipal de geoprocessamento, está habilitada para utilizar as ferramentas 

propostas de informações georreferenciadas da base cartográfica da cidade. 

• Valéria von Buldring (NEAU) acorda com o Consórcio as diretrizes da apresentação 

para capacitação das demais secretarias.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) destaca que será apresentada na capacitação, uma 

visão geral do arcabouço Institucional das Leis do Plano Diretor; as principais minutas 

revisadas e divisões do Código de Urbanismo; inserindo no contexto, um histórico com 

as alterações e regulamentações específicas do Código de Posturas e Obras e Meio 

Ambiente. 

• Douglas Viero (Consórcio) acrescenta ao debate que os projetos estratégicos, 

questões do sistema viário; transportes coletivos e instrumentos urbanísticos, 

também estarão na apresentação para a capacitação.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) sugere que seja apresentada na capacitação, como 

localizar as leis dos instrumentos e quais são as novas leis. Segue destacando a forma 

de capacitação para Secretaria do Meio Ambiente, numa apresentação sintetizada do 

Código ambiental, das Leis esparsas e fluxo do licenciamento ambiental. Luciane ainda 



 

   
 

destaca, preocupação com o tempo hábil de apresentação, devido o volume de 

informações. 

• Valéria von Buldring (NEAU) solicita as Minutas do Código de Obras ao Consórcio, no 

qual foi direcionado para alterações, acordadas na revisão e informa que o Código de 

Postura ainda se encontra com a ETIM para as devidas revisões. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) informa que ainda essa semana, enviará ao NEAU o 

Código de Obras com as devidas alterações. 

• Valéria von Buldring (NEAU) apresenta dificuldades para definir percentuais no 

quadro de infrações do Código de Posturas, por não ter equipe definida para executar.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) acrescenta a fala de Valéria que no quadro de infrações, 

poderia colocar a observação: “valor a ser verificado por comissão interna”. 

• Valéria von Buldring (NEAU) levanta questões da equipe do Geoprocessamento, sobre 

lote em plano inclinado e cadastramento. A preocupação é referente aos descontos 

aplicados ao valor venal, que seriam maiores caso o lote fosse inclinado, mas faltam 

critérios claros para a definição de lotes inclinados.   

• Luciane Taniguchi (Consórcio) explica que o fiscal de obras deveria ter uma instrução 

interna, orientando os critérios de avaliações desses lotes.   

• Emanuella Nobre (NEAU) e Juliana Camargo (NEAU) colocam em pauta a lista das 

minutas revisadas, fazendo ponderações e pequenos ajustes. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) esclarece que a lei regulamentadora das Estações de 

Telecomunicações para o município, foi criada pelo Consórcio e que todas as 

alterações solicitadas pelo NEAU foram realizadas.  

• Valéria von Buldring (NEAU) agradece as complementações, explicações dos 

participantes, em seguida, finaliza a reunião. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes e registros visuais da reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 5: Relação de participantes RTP - Capacitação 
Equipe Consultora Equipe Municipal  

Luciane Taniguchi Valéria von Buldring  



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal  

Douglas Viero Thália Karenina 

Maximo Miquelles Emanuella Nobre  

Rita Xavier Juliana Camargo  

 Marcus Cuquejo  

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 12: Registros visuais RTP - Capacitação 

  

  

  

  



 

   
 

  
 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 

 

 



 

   
 

8 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – PLANO DIRETOR 

MUNICIPAL 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 21/08/2023 (Tarde) 

Local: Auditório do CAM da PREFEITURA DE JOÃO PESSOA 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para capacitação das equipes técnicas quanto a minuta do Plano Diretor Municipal 

revisado 

• Valéria von Buldring (NEAU) agradeceu a presença de todos, informando que o tema 

da Capacitação deste dia é uma Visão Geral do Projeto de Lei do Plano Diretor 

Municipal. Em seguida, convida o Secretário do Planejamento Municipal (SEPLAN) 

para as devidas considerações. 

•  José William Montenegro Leal (Secretário Municipal de Planejamento) agradece a 

todos a participação, segue destacando o processo de construção da revisão, 

transparente, democrático, no intuito de garantir as melhores propostas para o 

município, exalta o empenho e dedicação de todos os envolvidos no processo de 

revisão do Plano Diretor Municipal.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) agradece a presença de todos e inicia a apresentação 

enfatizando a quão desatualizada está a legislação municipal vigente. Destaca a 

importância da aprovação do conjunto de legislações revisadas, incluindo o Plano 

Diretor, Lei de Uso e Ocupação do Solo, Lei do Parcelamento do Solo e Código de 

Obras e Edificações, minimamente segue demostrando a importância da Capacitação 

aos servidores e técnicos municipais, cujo objetivo principal é harmonizar as 

ferramentas propostas aos conhecimentos necessários. Luciane, a seguir, faz uma 

retrospectiva da Lei Complementar n.º 03, de 1992, alterada pela Lei Complementar 

n.º 58, de 2009, vigente no município e apresenta o fluxograma adotado para o 

processo de revisão dessas legislações, compreendendo: 

1) Avaliação da legislação vigente; 



 

   
 

2) Definição do objeto de alteração;  

3) Pré-proposta;  

4) Discussão das Minutas com as Equipes Técnicas Municipais; 

5) Desenvolvimento da proposta; 

6) Publicidade da Minuta; 

7) Apresentação em Audiência Pública para Avaliação da população; 

8) Encaminhamento por parte da Prefeitura, minuta à Câmara de Vereadores. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) segue explicando a estruturação da minuta de Lei do 

Plano Diretor proposta. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) destaca que muitas legislações ao longo do tempo 

evoluíram e que o município de João Pessoa, nessa revisão, avançará etapas 

significativas em seu desenvolvimento urbano, sustentável e com qualidade de vida a 

todos. Em seguida, convida Douglas Viero (Consórcio) para explicar o 

Macrozoneamento, tema do Título III, que fala do Ordenamento Territorial, muito 

discutido em reuniões anteriores. 

• Douglas Viero (Consórcio) realiza então a apresentação do macrozoneamento 

proposto, as Macrozonas Adensáveis 1, 2 e 3 (MAD-1, MAD-2 e MAD-3), Macrozona 

de Proteção Ambiental (MPA) e Macrozona de Baixa Densidade (MBD), seus índices 

de aproveitamento básico e máximo, suas restrições, permissões e potencialidades, 

regulamentadas na Lei do Plano Diretor. Destaca que a utilização do Índice de 

Aproveitamento máximo é vinculado à comprovação de infraestrutura existente. 

Segue apresentando os Projetos Estratégicos, voltados às políticas de mobilidade 

urbana; Uso do Solo e Habitação; Incentivos para a área do Centro Histórico; entre 

outros.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) coloca o Consórcio a disposição de todos, finalizando a 

apresentação. 

•  Valéria von Buldring (NEAU) agradece a presença de todos, informa que tanto o 

Consórcio quanto a DAALU estarão dando todo o suporte aos servidores.   

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  



 

   
 

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 6: Relação de participantes: Capacitação Técnica – PDM 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Valéria von Buldring (NEAU) 

Douglas Christofari Viero Thália Karenina (NEAU) 

Rita Xavier Emanuella Nobre (NEAU) 

Matheus Carneiro Juliana Camargo (NEAU) 

 Marcos Sodré (NEAU) 

 Georgia Martins (DCU) 

 Thatyana Guimarães (SEMOB) 

 Sheila Freire (SEMOB) 

 Artur de Farias (SEMOB) 

 James Affonso Ribeiro (SEMOB) 

 Maria Karoline Santana (SMS) 

 Dominique de Brito (SMS) 

 Caroline Vieira (SMS) 

 Leonardo de Amorim (SEPLAN/COPAC) 

 Vaneska de Brito (SEPLAN/DCU) 

 Renata da Nóbrega (SEPLAN/DCU) 

 Anderson Monteiro (SEPLAN/DCU) 

 Nicolas Fernandes (SEPLAN/DIFIS) 

 Ariane Teixeira (SEPLAN/DIFIS) 

 Gabriel de Aquino (SEPLAN/DIFIS) 

 Elias Alves Junior (SEPLAN/DIFIS) 

 Thaciano Azevedo (PROGEM) 

 Luanna Damasceno (SEPLAN/DGEOC) 

 Raphaela Eiras (SEPLAN/DPU) 

 Maria Clara Moraes (SEPLAN/DPU) 

 Ariane Daher (SEPLAN/DGEOC) 

 Celia Pontes (SEPLAN/DGEOC) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Niedja Brito (SEPLAN/DGEOC) 

 Joyce Barbosa (SEINFRA) 

 Jordana Coimbra (SEPLAN/DGEOC) 

 Rayssa Mendes (SEPLAN/DGEOC) 

 Bento Correia (SETUR) 

 Rosemiro Jacinto (SEPLAN/COPAC) 

 Damasio Barbosa (PROGEM) 

 Samya Negreiros (SEPLAN/DCU) 

 Matheus Gomes (SEDEST) 

 Anne Caroline Melo (SEMOB) 

 Amanda Pessoa Leite (SEMOB) 

 João Bosco Oliveira (SEDEST) 

 Pedro Flores (SEMAM) 

 Arinaldo Neves (SEMAM) 

 José Renato Lins (Defesa Civil) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 13: Lista de presença: Capacitação Técnica – PDM 

 

 



 

   
 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 14: Registros visuais: Capacitação Técnica – PDM 

 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

APRESENTAÇÃO 

 Figura 15: Apresentação: Capacitação Técnica – PDM 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

9 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – CÓDIGO DE MEIO 

AMBIENTE E LICENCIAMENTOS 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 21/08/2023 (Manhã) 

Local: AUDITÓRIO DO CAM – PREFEITURA DE JOÃO PESSOA 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para capacitação das equipes técnicas quanto a minuta do Código de Meio 

Ambiente, da Lei de Postos e ETRs 

• Valéria von Buldring (NEAU) faz a abertura da Capacitação aos técnicos e servidores 

do município de João Pessoa.  Parabeniza a participação de todos e convida o 

Consórcio responsável para as devidas considerações em pauta. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) agradece a presença de todos, explica o avanço das 

legislações revisadas ou novas, informa que foram revisadas, além das legislações 

previstas no TR, outros 51 instrumentos adicionais 

• Luciane destaca que toda a legislação urbanística do município foi revisada e 

compatibilizada e informa que o suporte do Consórcio se estenderá pelo tempo 

necessário para a revisão dessas últimas minutas. Na sequência, destaca os temas a 

serem abordados nessa capacitação: 

•  Luciane compara as leis vigentes referentes ao Meio Ambiente municipal com todas 

as atualizações realizadas na revisão do Plano Diretor, direcionadas a gestão 

ambiental, aperfeiçoando os processos de posturas, fiscalizações, procedimentos e 

fortalecendo a preservação do Meio Ambiente. Luciane ainda apresenta uma relação 

das normativas ambientais vigentes: 

1) Código Municipal do Meio Ambiente – atualização da Lei Municipal n.º 29/2002; 

2) Decreto do Procedimento de Licenciamento Ambiental - Atualização do Decreto 

n.º 4.691/2002; 

3) Decreto de Dispensa de Licenciamento Ambiental - Em alinhamento as normas 

propostas de Posturas Municipais e a Lei Federal de Liberdade Econômica; 



 

   
 

4) Decreto do Processo Administrativo Ambiental - Parâmetros de Gradação das 

Infrações Ambientais - Atualização do Decreto n.º 4.691/2002; 

5) Proposição de Lei de RPPNM no território Municipal – Com o objetivo de criar 

unidades de conservação, áreas verdes, de propriedade privada, estimulando a 

preservação da diversidade biológica e das paisagens; 

6) Decretos Regulamentadores da RPPNM (Reserva do Patrimônio Privado Natural 

Municipal); referente ao proprietário particular de Área Proteção Ambiental que 

se compromete em proteger a área de APA, ganha o direto do potencial de 

construir em outra propriedade;  

7) Código de Proteção aos Animais - Estabelece sanções e penalidades 

administrativas para aqueles que praticarem maus tratos aos animais no 

município de João Pessoa (em avaliação pelos técnicos da SEMAM); 

8) Lei e Decreto regulamentadores – A instalação dos Postos de Combustíveis 

Disciplina instalação e operação de postos de abastecimento de combustíveis, 

comércio e venda de combustíveis em geral, distribuidoras de combustível em 

geral, cria a obrigatoriedade em executar medidas preventivas de proteção ao 

meio ambiente; 

9)  Lei e Decreto regulamentadores – A instalação de infraestrutura de suporte para 

ETR (5G); Disciplina o procedimento para a instalação de infraestrutura de suporte 

para Estação Transmissora de Radiocomunicação – ETR; 

10) Decreto regulamentador – As taxas de Permeabilidade exigidas pela Lei do Uso e 

Ocupação do Solo, estabelecendo critérios para dimensionar a implantação, dos 

mecanismos de contenção de cheias para retenção ou detenção de águas pluviais; 

11) Decreto regulamentador Lei Municipal de Publicidade - Revisão da Legislação de 

Posturas Municipais no que concerne a realização de Publicidade, referente 

também a poluição municipal (lei apenas citada por Luciane Taniguchi, pois, será 

apresentada na integra no dia da Capacitação para o tema Código e Posturas). 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) apresenta na sequência a estrutura do Código de Meio 

Ambiente, conforme sintetizado a seguir: 

a. O Título I tem como pilar a simplificação dos instrumentos jurídicos; a 

atualização dos processos em alinhamento ao SISNAMA e reforçar a coerência 



 

   
 

e a convergência dos objetivos de preservação e indução do desenvolvimento, 

norteados pelas propostas e diretrizes da revisão do Plano Diretor. 

b. O Título II, resumidamente, expressa as atribuições dos órgãos que 

compõe a estrutura do Sistema Municipal de Meio Ambiente com as novas 

legislações, bem como, dos objetivos e função do Fundo Municipal do Meio 

Ambiente.  

c. O Título III e IV foram explicados, capítulo por capítulo pela advogada 

do Consórcio, Luciane Taniguchi. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) comenta sobre a Lei de Postos de Combustíveis; das 

permissões; do Zoneamento; das Instalações; e da Proteção Ambiental. Destaca em 

sua fala que esta lei gera obrigatoriedades de proteção ambiental e para as formas de 

armazenamento. Segue explicando a Legislação para as ETRs (Estações de 

Transmissoras de Radiocomunicações); os procedimentos para Instalações; 

restrições, fiscalizações e penalidades.    

• O Secretário do Meio Ambiente municipal (SEMAM), Sr. Welison de Araújo Silveira 

apresenta alguns exemplos de ações públicas eficazes, que deram bons resultados em 

outros municípios, referente uso do potencial de utilização em áreas públicas, onde 

as mesmas, são concedidas a. O Secretário sugere que a ideia seja absolvida, aliada a 

alguns instrumentos urbanísticos e suas legislações, favorecendo dessa forma, 

espaços para todos e incentivando o empreendedorismo. Segue parabenizando todo 

o trabalho da revisão do Plano Diretor, em especial ao Consórcio e o NEAU, na 

condução dos trabalhos. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) responde ao secretário da SEMAM que já foram 

inseridos nessa revisão alguns dispositivos e instrumentos na Lei do Uso e Ocupação 

do Solo. Luciane destaca que a Lei da Outorga ainda não foi encaminhada à Câmara e, 

que poderá ser feita uma melhor adaptação para a sugestão do secretário. 

• Valéria von Buldring (NEAU) acrescenta ao debate que está previsto também o 

Decreto da Outorga Onerosa Ambiental na própria lei. Segue agradecendo a 

participação de todos, informa que o Consórcio continuará dando todo o suporte aos 

técnicos e servidores, após a Capacitação. Segue agradecendo ao Consórcio pela 

Capacitação, finalizando a reunião. 



 

   
 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 7: Relação de participantes: Capacitação Técnica – Código de Meio Ambiente 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Gabriel Aquino (SEPLAN-DIFIS) 

Douglas Christofari Viero Ariane Teixeira (SEPLAN-DIFIS) 

Rita Xavier Elias dos Santos Junior (SEPLAN-DIFIS) 

 Nicolas Fernandes (SEPLAN-DIFIS) 

 Vaneska de Brito (SEPLAN-DCU) 

 Alexsandro da Silva (SEPLAN-DCU) 

 Claudio (SEMAM-DIEP) 

 Anderson Monteiro (SEPLAN-DCU) 

 Renata da Nóbrega (SEPLAN-DCU) 

 Marcos Vinícius Sodré (SEPLAN-DAALU) 

 Georgia Martins (SEPLAN-DCU) 

 José Dantas de Lima (EMLUR) 

 Willians Teixeira (EMLUR) 

 Giovanni Alencar (SEPLAN-DIFIS) 

 Sergio Dantas Junior (PROGEM) 

 José Jandui Junior (SEMAM) 

 Samya Negreiros (SEPLAN) 

 Arthur Brasileiro (SEMAM) 

 Zayne Moreira (SEMAM) 

 Sergio Chaves (SEMAM) 

 Yuri Araújo (SEMAM) 

 Jersey Barros (SEMAM) 

 Valéria von Buldring (DAALU-SEPLAN) 

 Thalia Karenina (DAALU-SEPLAN) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 16: Lista de presença: Capacitação Técnica – Código de Meio Ambiente 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 



 

   
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 17: Registros visuais: Capacitação Técnica – Código de Meio Ambiente  

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

APRESENTAÇÃO 

Figura 18: Apresentação: Capacitação Técnica – Código de Meio Ambiente 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

10 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – LEI DE PARCELAMENTO 

DO SOLO 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 22 de agosto de 2023 

Local: Sebrae Shopping, bairro dos Estados 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para Capacitação das equipes técnicas quanto a minuta do Parcelamento do Solo, 

Leis, Decretos e Instruções Normativas (IN)  

• Valéria von Buldring (NEAU) Coordenadora Geral do Núcleo de Estudos de Arquitetura 

e Urbanismo Municipal, agradece a participação dos técnicos e servidores, 

destacando a grande importância da Lei do Parcelamento do Solo, por não ter uma 

legislação específica, grandes avanços foram construídos nas propostas de revisão. 

Em seguida, convida o Consórcio para iniciar a Capacitação. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) agradece a todos a presença, informa que toda a parte 

de legislação e regramentos, referentes ao Parcelamento do Solo e Condomínios, 

atualmente, estão no Código de Urbanismo que envolve várias temáticas e outras Leis 

Específicas. Segue a apresentação, destacando a estruturação proposta para a Lei 

Parcelamento do Solo 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) destaca as diretrizes gerais da Lei de Parcelamento do 

Solo, o alinhamento com a Lei de Uso e Ocupação do Solo e a Lei do Plano Diretor, 

justificando as subdivisões por modalidades, na construção da Lei do Parcelamento 

do Solo para maior entendimento textual. Em seguida, agradece a participação de 

todos, finalizando a apresentação e abrindo espaço para perguntas. 

• Sérgio Oliveira (Gabinete) informa que os fiscais da SEPLAN não estão preparados para 

verificar infraestruturas e pergunta como será essa fiscalização de obra de 

parcelamento do solo. 

• Perla Felinto (SEPLAN) informa que a os órgãos responsáveis por cada uma das 

infraestruturas deverá emitir um documento de aprovação, e que após o recebimento 



 

   
 

das aprovações de todas as infraestruturas a SEPLAN emitirá o CVI e a conclusão das 

obras do parcelamento. 

• Valéria von Buldring (ETIM) acrescenta ao debate que o material apresentado será 

disponibilizado, e que comentários e sugestões poderão ser encaminhados para a 

ETIM. Em seguida, agradece ao Consórcio e presentes, finalizando mais uma 

Capacitação. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 8: Relação de participantes: Capacitação Técnica – Parcelamento do Solo 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Valéria von Buldring (NEAU) 

Douglas Christofari Viero Thália Karenina (NEAU) 

Rita Xavier Emanuella Nobre (NEAU) 

 Juliana Camargo (NEAU) 

 Marcos Sodré (NEAU) 

 Ariane Daher (DIGEOC/ SEPLAN) 

 Rayssa Nobrega (DICAT/ SEPLAN) 

 Jordana (DIGEOC/SEPLAN 

 Gabriel Aquino (DIFIS/ SEPLAN) 

 Nicolas Fernandes (DIFIS/ SEPLAN) 

 Samya Negreiros (CDU/ SEPLAN) 

 Ariane Teixeira (DIFIS/ SEPLAN) 

 James Affonso (SEMOB) 

 Thatyanna Guimarães (SEMOB) 

 Elisa Alves (DIFIS/SEPLAN) 

 Tarciano Azevedo (PROGEM) 

 Geórgia Martins (DCU/ SEPLAN) 

 Perla Felinto (SEPLAN) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Yuri Araújo (SEMAM) 

 Mariana Vasconcelos (SEPLAN) 

 Renata Machado ( DCU/ SEPLAN) 

 Anderson Monteiro (CDU/ SEPLAN) 

 Sérgio Oliveira (Gabinete) 

 Anne Carolinne (SEMOB) 

 Amanda A. (SEMOB) 

 Vaneska Brito (CDU/ SEPLAN) 

 José Janduí (SEMAM) 

 Rúbia Beltrão (SEINFRA) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 19: Lista de presença: Capacitação Técnica – Parcelamento do Solo 

 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 20: Registros visuais: Capacitação Técnica – Parcelamento do Solo  

 

 



 

   
 

 

 

APRESENTAÇÃO 

Figura 21: Apresentação: Capacitação Técnica – Parcelamento do Solo 

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

11 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – CÓDIGO DE POSTURAS E 

PUBLICIDADE 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 22/08/2023 (Manhã) 

Local: Sebrae Shopping, bairro dos Estados 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para capacitação das equipes técnicas quanto a minuta do Código de Posturas e Lei 

de Publicidade 

• Valéria von Buldring (NEAU) agradece a presença de todos e convida o Consórcio para 

apresentar, o Código de Posturas e a Lei de Publicidade. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) apresenta as leis vigentes, comparando com as novas 

propostas da revisão para o Código de Posturas, a Lei de Publicidade e demais Leis, 

Decretos e Instruções Normativas apresentadas pela equipe do Consórcio. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio), explica como foram elaboradas as revisões das 

legislações, de acordo com o seguinte fluxograma: 

12) Avaliação da legislação vigente; 

13) Definição do objeto de alteração; 

14) Pré-proposta;  

15) Discussão das Minutas com as Equipes Técnicas Municipais e ETIM; 

16) Desenvolvimento da proposta; 

17) Reanalise e Consolidação pela ETM; 

18) Publicidade; 

19) Proposta pronta para encaminhamento, por parte da Prefeitura, à Câmara de 

Vereadores. 

• Na sequência, Luciane apresenta a estrutura do Código de Posturas proposto. 

• Luciane explica sobre a compatibilidade com o Decreto Municipal da Liberdade 

Econômica, promovendo simplificações aos processos de Licenciamentos e 

Atividades, junto ao sistema “APROVA” do município.  



 

   
 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) segue explicando as novas leis e decretos relacionados 

ao tema, detalhados na relação abaixo: 

1. Lei de Publicidade; 

2. Decreto que regulamenta os Tapumes e Stands de Venda; 

3. Lei de Parklets; 

4. Decreto que regulamenta a instalação de Parklets; 

5. Decreto que Regulamenta Food Trucks; 

6. Lei que Regulamenta o Mobiliário; 

7. Lei que Regulamenta a Realização de Eventos em Áreas Públicas; 

8. Lei que Regulamenta o Uso do Recuo para Atividades Comerciais; 

9. Decreto que Regulamenta o Uso dos Passeios e Calçadas para Atividades 

Comerciais; 

10. Decreto regulamentador para o Uso da Faixa de Areia em Atividades Comerciais; 

11. Decreto que regulamenta o Comércio Ambulante; 

12. Decreto que Regulamenta a Atividade dos Permissionários. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) agradece a participação dos servidores e coloca o 

Consórcio a disposição, finalizando a apresentação. 

• Valéria von Buldring (NEAU) acrescenta ao debate que o material apresentado será 

disponibilizado, e que comentários e sugestões poderão ser encaminhados para a 

DAALU. Em seguida, agradece ao Consórcio e presentes, finalizando mais uma 

Capacitação. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 9: Relação de participantes: Capacitação Técnica – Posturas e Publicidade 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Valéria von Buldring (NEAU) 

Douglas Christofari Viero Thália Karenina (NEAU) 

Rita Xavier Emanuella Nobre (NEAU) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Juliana Camargo (NEAU) 

 Arthur Brasileiro (SEMAM) 

 Ariane Teixeira (DIFIS/SEPLAN) 

 Leonardo Lira (COPAC/SEPLAN) 

 Willams Teixeira (EMLUR) 

 Amanda de Araújo (DIPLAN/SEMOB) 

 Elias Alves dos Santos (DIFIS/SEPLAN) 

 Anderson Monteiro (DCU/SEPLAN) 

 José Dantas de Lima (EMLUR) 

 Georgia Martins (DCU/SEPLAN) 

 Renata Machado (DCU/SEPLAN) 

 Vanessa de Brito (DCU/SEPLAN) 

 Nicolas Fernandes (DIFIS/SEPLAN) 

 Gabriel de Aquino (DIFIS/SEPLAN) 

 Samya Negreiros (DCU/SEPLAN) 

 Sérgio Dantas (PROGEM) 

 Alynne Brindeiro (PROGEM) 

 Fatymma Gati (SEPLAN) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 22: Lista de presença: Capacitação Técnica – Posturas e Publicidade 

 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 23: Registros visuais: Capacitação Técnica – Posturas e Publicidade  

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   
 

APRESENTAÇÃO 

Figura 24: Apresentação: Capacitação Técnica – Posturas e Publicidade 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

12 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – LEI DE USO E OCUPAÇÃO 

DO SOLO (MANHÃ) 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 23 de agosto de 2023 

Local: Sebrae Shopping, bairro dos Estados 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para Capacitação das equipes técnicas quanto a Lei de Uso e Ocupação do Solo 

revisada 

• Valéria von Buldring (NEAU) agradece a participação dos técnicos e servidores e 

convida o Consórcio para iniciar a Capacitação. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) agradece a todos a presença, apresenta o tema da 

Capacitação, LUOS, informa que os dispositivos de Uso e Ocupação do Solo, estão no 

Título II da Lei vigente do Plano Diretor e também dentro dos dispositivos do Código 

de Urbanismo. Na sequência, apresenta a estruturação da legislação revisada. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) convida Douglas Viero (Consórcio) para detalhar o 

Zoneamento do município de João Pessoa. 

• Douglas Viero (Consórcio) esclarece que o Macrozoneamento foi definido na Lei do 

Plano Diretor, bem como os Índices de Aproveitamento. Douglas apresenta os 

parâmetros de uso e de ocupação e características de todas as zonas e setor previstos.  

• Luciane Taniguchi (Consórcio) retoma a apresentação, explicando brevemente o 

Estudo de Impacto de Vizinhança; competências dos envolvidos; avaliação prévia; 

restrições à ocupação devido à declividade do solo, à geotecnia; trata das unidades de 

conservação, Parques Municipais, área de manancial, entre outros. Finaliza a 

apresentação, colocando o Consórcio a disposição e agradecendo a todos, destacando 

que no período da tarde será dada continuidade na capacitação da LUOS e dos 

instrumentos urbanísticos. 

•  Valéria von Buldring (NEAU) agradece a participação dos servidores e do Consórcio, 

enfatizando a importância da Capacitação e também se colocando à disposição. 



 

   
 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 10: Relação de participantes: Capacitação Técnica – LUOS 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Valéria von Buldring (NEAU) 

Douglas Christofari Viero Thália Karenina (NEAU) 

Rita Xavier Emanuella Nobre (NEAU) 

 Juliana Camargo (NEAU) 

 Daniel Roque (SEMOB) 

 Thatyanna Guimarães (SEMOB) 

 Geórgia Martins (DCU/ SEPLAN) 

 José Dantas (EMLUR) 

 Raphaela Paiva (DPU/ SEPLAN) 

 Gabriel Aquino (DIFIS/ SEPLAN) 

 Nicolas Fernandes (DIFIS/ SEPLAN) 

 Samya Negreiros (CDU/ SEPLAN) 

 Ariane Teixeira (DIFIS/ SEPLAN) 

 Anderson Monteiro (CDU/ SEPLAN) 

 Anne Carolinne (SEMOB) 

 Vaneska Brito (CDU/ SEPLAN) 

 Renata Machado (DCU/ SEPLAN) 

 Amanda A. (SEMOB) 

 Leonardo Lira (COPAC/ SEPLAN) 

 Rayssa Nobrega (DICAT/ SEPLAN) 

 Zaynne Moreira (DIEP/ SEMAM) 

 Yuri R. V. Araujo (DIEP/ SEMAM) 

 Mariana Vasconcelos (SEPLAN) 

 Thaciano Azevedo (PROGEM) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Jordana Coimbra (DGEO/SEPLAN) 

 Elias Alves Junior (DIFIS/SEPLAN) 

 Maria Clara Moraes (SEPLAN/DPU) 

 James Affonso (SEMOB) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 25: Lista de presença: Capacitação Técnica – LUOS 

 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 26: Registros visuais: Capacitação Técnica – LUOS 

  

 



 

   
 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

APRESENTAÇÃO 

 Figura 27: Apresentação: Capacitação Técnica – LUOS 



 

   
 



 

   
 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

13 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – LEI DE USO E OCUPAÇÃO 

DO SOLO (TARDE) 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 23 de agosto de 2023 

Local: Sebrae Shopping, bairro dos Estados 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para Capacitação das equipes técnicas quanto a Lei de Uso e Ocupação do Solo 

revisada e a regulamentação dos instrumentos urbanísticos 

• Valéria von Buldring (NEAU) informa que no período da tarde, a Capacitação pelo 

Consórcio continua com a apresentação com temas da LUOS e os Instrumentos 

Urbanísticos e previstos no Plano Diretor Municipal. 

• Após a conclusão da apresentação da minuta da LUOS, Luciane Taniguchi (Consórcio) 

aborda leis específicas para cada Instrumento Urbanístico, citados abaixo: 

1. Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); 

2. Transferência do Direito de Construir (TDC); 

3. Direito de Preempção; 

4. PEUC e IPTU Progressivo; 

5. Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV); 

6. Fruição Pública; 

7. Território de Estruturação e Requalificação (TER). 

• Douglas Viero (Consórcio) explica a possibilidade de construir de forma onerosa, 

acima do índice de aproveitamento, caso comprovada a existência de infraestruturas. 

Douglas desta que o habite-se o do empreendimento, somente será realizada após a 

quitação integral dos valores referentes à OODC para o Fundo de Urbanização 

(FUNDURB).  Segue explicando a fórmula para chegar ao valor da contrapartida da 

construção adicional. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) explica que a contrapartida exigida poderá ser paga em 

pecúnia ou de outras formas, conforme regulamentação. Após, trata da Transferência 



 

   
 

do Direito de Construir e a fórmula para calcular área a ser transferida e do potencial 

construtivo transferível.  

• Douglas Viero (Consórcio) complementa ao debate que, os imóveis localizados dentro 

da poligonal do Centro Histórico, como incentivo a preservação do patrimônio, 

poderão transferir o potencial construtivo até o limite do índice de aproveitamento 

máximo. Segue explicando as Macrozonas em que é permitido construir acima do 

índice de aproveitamento básico de forma onerosa. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) destaca o Estudo de Impacto na Vizinhança para a 

concessão de Alvarás para construção ou instalação de empreendimentos que 

possam causar impacto, na qualidade de vida da população; os empreendimentos 

sujeitos ao EIV e a comissão de análise do EIV. Segue comentando sobre taxas de 

análises e expediente; a Fruição pública e o Território de Estruturação e 

Requalificação. Em seguida, agradece a participação de todos, finalizando a 

apresentação. 

• Valéria von Buldring (NEAU) acrescenta que tanto o Consórcio quanto a NEAU, se 

colocam a disposição para maiores esclarecimentos.  Em seguida, agradece ao 

Consórcio e presentes, finalizando mais uma Capacitação. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 11: Relação de participantes: Capacitação Técnica – LUOS e Instrumentos 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Anne Melo (SEMOB) 

Douglas Christofari Viero Thália Karenina (NEAU) 

Rita Xavier Emanuella Nobre (NEAU) 

 Juliana Camargo (NEAU) 

 Marcos Sodré (NEAU) 

 Thaciano Azevedo (PROGEM) 

 Leonardo Amorim (SEPLAN/COPAC) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Ariane Teixeira (SEPLAN/DIFIS) 

 Thatyana Guimarães (SEMOB) 

 Ariane Daher (DIGEOC/SEPLAN) 

 Maria Clara Moraes (SEPLAN/DPU) 

 Luanna Santos (DIGEOC SEPLAN) 

 Amanda P. Leite (SEMOB) 

 Glauciene Soraes (SEMHAB) 

 Katia C. Carmo (SEMHAB) 

 James Afonso Ribeiro (SEMOB) 

 Nicolas Fernandes (DIFIS/SEPLAN) 

 Gabriel Aquino (DIFIS/SEPLAN) 

 Rodolfo A. Freire (PROSET/SEPLAN) 

 Geórgia Martins (DCU/SEPLAN) 

 Anderson T. Monteiro (DCU/SEPLAN) 

 Vaneska C. Brito (DCU/SEPLAN) 

 Elias Alves Jr. (DIFIS/SEPLAN) 

 Giovanni Soares (DIFIS/SEPLAN) 

 José Janduí (SEMAM) 

 Raphaela Paiva (DPU/SEPLAN) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 28: Lista de presença: Capacitação Técnica – LUOS e Instrumentos  

 

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 29: Registros visuais: Capacitação Técnica – LUOS e Instrumentos 

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

   
 

APRESENTAÇÃO 

Figura 30: Apresentação: Capacitação Técnica – LUOS e Instrumentos 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

14 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – CÓDIGO DE OBRAS E 

EDIFICAÇÕES 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 24 de agosto de 2023 

Local: Sebrae Shopping, bairro dos Estados 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para capacitação das equipes técnicas quanto a minuta do Código de Obras e 

Edificações 

• Evento realizado no Sebrae Shopping, envolvendo equipes técnicas de diversas 

Secretarias. Valéria von Buldring (NEAU) abre o evento destacando a importância 

dessa minuta proposta, e passa a palavra para Luciane Taniguchi, do Consórcio. 

• Luciane inicia a apresentação, destaca o longo prazo de vigência da Lei atual, o 

trabalho realizado para revisão e destaca que o COE tem objetivo de garantir a 

qualidade, habitabilidade e segurança dos espaços construídos, principalmente. 

• Luciane segue apresentando as diretrizes gerais e a estrutura proposta dessa minuta, 

destacando o conteúdo quanto aos licenciamentos e a necessidade de 

compatibilização com os procedimentos eletrônicos da prefeitura.  Destaca, nas 

disposições preliminares, algumas competências de licenciamento e de fiscalização do 

poder público municipal e as responsabilidades do titular da licença, do responsável 

técnico. 

• Discute-se na sequência a responsabilidade dos proprietários de manutenção das 

calçadas públicas, ao que Luciane informa que o COE deixa clara essa 

responsabilidade, mesmo das calçadas construídas por programas do poder público. 

• Luciane então apresenta os tipos de licenciamentos regulamentados pelo COE e o 

Habite-se. Segue com assuntos relacionados aos compartimentos, fechamentos, 

medidas para garantir salubridade. 

• Questiona-se sobre a proibição da ligação direta entre cozinhas ou copas e sanitários, 

ao que Luciane esclarece que esses equipamentos não poderão estar no mesmo 



 

   
 

ambiente ou com ligação direta, e define-se que haverá uma exceção para flat, studio, 

loft e/ou kitnet. 

• Na seção de que trata de outros elementos construtivos, solicita-se que a distância 

mínima das churrasqueiras seja exigida em relação a divisa lateral e de fundos. 

• Na sequência Luciane apresenta parâmetros de altura máxima e os pé-direito e pé 

esquerdo máximo e mínimo, ao que Marcos Sodré (NEAU) e Emanuelle Nobre (NEAU) 

reforçam que existem ajustes solicitados no sentido de adequar os parâmetros e a 

forma de medição. 

• Discute-se sobre as portas e áreas de acesso, normas de acessibilidade e de proteção 

contra incêndio. 

• Solicita-se a inclusão da definição de pérgula no glossário, reforçando que não 

poderão ser cobertos. 

• Na sequência, apresenta-se a regulamentação as calçadas públicas. 

• Solicita-se a inclusão de uma exceção na Lei, no que trata dos muros entre 

particulares, permitindo que os muros dentro de condomínios poderão ser feitos com 

gradis, cerca-viva ou similares. 

• Após, segue-se com a apresentação das vagas de veículos e das áreas de circulação. 

• Solicita-se deixar claro que nas vagas paralelas, a largura mínima de circulação será de 

3,20 metros, removendo o “pode ter”. 

• Após, Valéria encerra a reunião e informa que seguirão com as discussões do COE e 

do Plano de Ação e Investimento (PAI). 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 12: Relação de participantes: Capacitação Técnica – COE 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Valéria von Buldring (NEAU) 

Douglas Christofari Viero Georgia Martins (DCU) 

 Emanuella Nobre (NEAU) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Marcos Cuquejo Sodré (NEAU) 

 Ariane Teixeira (DIFIS) 

 Thatyana Guimarães (SEMOB) 

 Willams Teixeira (EMLUR) 

 Maria Clara Moraes (DPU) 

 James Ribeiro (SEMOB) 

 Elias dos Santos Junior (DIFIS) 

 José Dantas de Lima (EMLUR) 

 Anderson Monteiro (DCU) 

 Gabriel de Aquino (DIFIS) 

 Nicolas Fernandes (DIFIS) 

 Rodolfo Freire (PROSET) 

 Giovanni Alencar (DIFIS) 

 Renata Machado (DCU) 

 Anne Caroline de Melo (DDP) 

 Amanda Pessoa de Araújo (DCU) 

 Vaneska de Brito (DCU) 

 Alynne Brindeiro (PROGEM) 

 Sergio Dantas Junior (PROGEM) 

 Mariana Vasconcelos (SEPLAN) 

 Raphaela Paiva (DPU) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 31: Lista de presença: Capacitação Técnica – COE 

 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 32: Registros visuais: Capacitação Técnica – COE  

 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

APRESENTAÇÃO 

Figura 33: Apresentação: Capacitação Técnica – COE 

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

  



 

   
 

  

  

  

  

 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 
 

 
 



 

   
 

15 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – MAPAS E 

GEOPROCESSAMENTO 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 24 de agosto de 2023 

Local: Sala do NEAU – Prefeitura de João Pessoa 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para capacitação das equipes técnicas quanto aos produtos cartográficos entregues 

pelo Consórcio  

• Maximo Alberto S. Miquelles (Engenheiro Cartógrafo do Consórcio) inicia a 

Capacitação ao corpo técnico municipal de João Pessoa, destacando que o foco da 

capacitação seria na estrutura e armazenamento de dados; no dicionário de dados; 

formas de extração, preparação e visualização; na manipulação das ferramentas GIS, 

diante das novas propostas de geoprocessamento aprovadas e aplicadas, com a 

revisão do Plano Diretor municipal. Maximo segue a apresentação, explicando 

inicialmente a estruturação dos dados cadastrais para o município no Geodatabase;  

o armazenamento estrutural, utilizando uma nomenclatura de visualização rápida; a 

semântica criada para os dados; as camadas de layers; os atributos e acessos; como 

os formatos de armazenamento de dados geográficos se agrupam no Banco de Dados 

do ArcGis; as limitações para exportar devido o limite de armazenamento em linhas 

de atributos; o porquê da redundância na extensão dos nomes nos arquivos 

armazenados na estrutura de Dados, facilitando o gerenciamento e elaboração dos 

mapas, bem como na utilização de espelhos de dados. Maximo dá como exemplo os 

arquivos Geodatabase de Cabedelo, município vizinho, onde o Consórcio também 

realiza revisão de Plano Diretor, onde toda a Cartografia foi feita pelo Consórcio. 

• Perla Felinto (Consórcio) acrescenta ao debate a importância do planejamento, do 

cadastro atualizado dos dados georeferenciados e ressalta a necessidade de o 

município elaborar o mapeamento de APPs.  Perla parabeniza o trabalho entregue 



 

   
 

pelo Consórcio e destaca os novos desafios e avanços possíveis, com os dados 

recebidos. Solicita aos técnicos, continuação nas atualizações.  

• Carlos Ribeiro (DIGEOC/ SEPLAN) complementa ao diálogo, as dificuldades de anos 

que o setor de Geoprocessamento enfrenta, com relação as licenças de software e 

máquinas adequadas. Informa ainda que o setor foi contemplado com dez licenças 

para o ArcGis PRO, proporcionando melhores condições para avanços técnicos e de 

cadastros para o município. 

• Maximo Alberto S. Miquelles (Engenheiro Cartógrafo do Consórcio) esclarece que no 

início do processo de revisão, a base cartográfica do município era antiga e que 

atualizações foram feitas e acrescentadas partes novas, diferentemente de Cabedelo 

onde a base é nova, atualizada e isso proporcionou a criação de uma simulação 3D do 

município, contrapondo o cenário real com a proposta de zoneamento. Em seguida, 

Maximo se coloca à disposição para quaisquer dúvidas, finalizando a Capacitação. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 13: Relação de participantes: Capacitação Técnica – Geoprocessamento 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Maximo Alberto S. Miquelles Perla Felinto (SEPLAN) 

Rita Xavier Carlos Ribeiro (DIGEOC/SEPLAN) 

 Luanna Damasceno (DIGEOC/SEPLAN) 

 Arinaldo Novas (SEMAM) 

 Luciano S. Albuquerque (SEMOB) 

 Dayana Martins (SEMOB) 

 Erinicelly Cardoso (SEPLAN) 

 Niedja Brito Lemos (DIGEOC/SEPLAN) 

 Raquel Dantas (SEPLAN) 

 Rute Calado (SEMHAB) 

 Ariane Moura (DGEOC/SEPLAN) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Rayssa E. Pessoa (DICAT/SEPLAN) 

 Francilene Costa (DICAT/SEPLAN) 

 Alvan Cordeiro (DICAT/SEPLAN) 

 Eveno Felix (DICAT/SEPLAN) 

 Thalles Sousa (DICAT/SEPLAN) 

 Priscyanne Almeida (DIGEOC/SEPLAN) 

 Karina Souza (DICAT/SEPLAN) 

 Hélida Morais (DIGEOC/SEPLAN) 

 Jordana Coimbra (DIGEOC/SEPLAN) 

 Ana Nóbrega (DIGEOC/SEPLAN) 

 Jakelline Saraiva (DIGEOC/SEPLAN) 

 Edson Santos (DICAT/ SEPLAN) 

 Vidomar Pilatti (DIGEOC/SEPLAN) 

 Marcio Santana (DIGEOC/SEPLAN) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 34: Lista de presença: Capacitação Técnica – Geoprocessamento 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 35: Registros visuais: Capacitação Técnica – Geoprocessamento 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

APRESENTAÇÃO 

Figura 36: Apresentação: Capacitação Técnica – Geoprocessamento 

 



 

   
 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

 

 



 

   
 

16 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – PLANO DE AÇÃO E 

INVESTIMENTOS 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 24 de agosto de 2023 

Local: Sebrae Shopping, bairro dos Estados 

Participantes: técnicos municipais e representantes do NEAU, da ETIM e do Consórcio João 

Pessoa Sustentável 

 

Evento: para capacitação das equipes técnicas quanto a minuta do Código de Obras e 

Edificações e quanto ao Plano de Ação e Investimento 

• Evento realizado no Sebrae Shopping, envolvendo equipes técnicas de diversas 

Secretarias. Valéria von Buldring (NEAU) abre o evento e passa a palavra para Douglas 

Viero, do Consórcio, que faz a apresentação dos capítulos finais do COE. 

• Anderson Monteiro, da DCU, questiona sobre a possibilidade de se definir um prazo 

máximo para o cumprimento de obrigações definidas em notificações ou auto de 

infração, ao que Luciane Taniguchi, do Consórcio, informa que isso depende da 

avaliação de cada caso e é um ato discricionário do fiscal. 

• Após, Douglas inicia a apresentação do PAI, esclarecendo sobre os conceitos 

norteadores, eixos temáticos e o conteúdo do PAI, mostrando algumas ações 

previstas para cada eixo temático, com seus responsáveis, metas e índices de 

monitoramento. 

• Alguns participantes questionam sobre o conflito metodológico entre as metas e 

indicadores de monitoramento estabelecido no PAI, ao que Douglas esclarece que a 

apresentação contém apenas alguns exemplos de ações e respectivas metas e 

indicadores, devendo ser consultado o restante do PAI no relatório P6b. Além disso, 

Douglas esclarece que algumas ações dizem respeito a elaboração de outros planos 

setoriais, que deverão estabelecer suas próprias metas e indicadores de 

monitoramento. 



 

   
 

• Valéria encerra a reunião, agradecendo a participação e informando quais as próximas 

minutas serão analisadas pela ETIM, finalizadas e então encaminhadas à Câmara de 

Vereadores. 

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 14: Relação de participantes: Capacitação Técnica – PAI 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Valéria von Buldring (NEAU) 

Douglas Christofari Viero Thália Karenina (NEAU) 

 Emanuella Nobre (NEAU) 

 Juliana Camargo (NEAU) 

 Marcos Sodré (NEAU) 

 Georgia Martins (DCU) 

 Ariane Teixeira (DIFIS) 

 Tathyana Guimarães (SEMOB) 

 Willams Teixeira (EMLUR) 

 Maria Clara Moraes (DPU) 

 James Ribeiro (SEMOB) 

 Elias dos Santos Junior (DIFIS) 

 Anderson Monteiro (DCU) 

 Arthur Brandão de Farias (SEMOB) 

 Gabriel de Aquino (DIFIS) 

 Nicolas Fernandes (DIFIS) 

 Giovanni Alencar (DIFIS) 

 Renata Machado (DCU) 

 Anne Caroline de Melo (DDP) 

 Amanda Pessoa de Araújo (DCU) 



 

   
 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

 Vaneska de Brito (DCU) 

 Samya Negreiros (DCU) 

 Maria Clara de Moraes (DPU) 

 Sergio Dantas Junior (PROGEM) 

 Tatyana Galvão (SEPLAN) 

 Raphaela Paiva (DPU) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 37: Lista de presença: Capacitação Técnica – PAI 

 



 

   
 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 
 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 38: Registros visuais: Capacitação Técnica – PAI  

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

 

APRESENTAÇÃO 

Figura 39: Apresentação: Capacitação Técnica – PAI 



 

   
 



 

   
 



 

   
 



 

   
 

 
Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

17 REUNIÃO TÉCNICA DE CAPACITAÇÃO – CÓDIGO DE POSTURAS E 

PUBLICIDADE 

MEMÓRIA DE REUNIÃO 

Data: 25 de agosto de 2023 

Local: Sala NEAU na Prefeitura Municipal de João Pessoa 

Participantes: representantes do NEAU e do Consórcio João Pessoa Sustentável 

 

Evento: para Capacitação das equipes técnicas e discussão quanto ao Código de Posturas 

• Valéria von Buldring (NEAU), inicia a reunião com o Código de Posturas, revendo os 

comentários inseridos, ajustando o texto e fazendo alterações em conjunto. Segue 

destacando o Art. 71, incisos 1 e 2, referentes a eventos coletivos de grande porte e 

sugere que seja inserido um parâmetro para determinar o que seriam os eventos de 

grande porte. Segue para o Art. 77, também referente a eventos, debatendo a dúvida 

sobre quais parâmetros configura os eventos de pequeno, médio e grande porte. 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) e Douglas Vieiro (Consórcio) acrescentam ao debate, 

exemplos de outros municípios, sobre o que seria um evento de grande porte, de 

acordo com o impacto na área, concentração de público para fins lucrativos ou não, 

exceções, licenças, restrições e fiscalizações.  

• Valéria von Buldring (NEAU) pede ainda que fique bastante claro a diferença de 

eventos organizados pelo poder público ou pela iniciativa privada e ainda sobre os 

eventos em áreas públicas ou em áreas privadas, estabelecendo regras para cada 

caso. Foram debatidos parâmetros para devidos ajustes. 

• Douglas Vieiro (Consórcio) sugere um artigo próprio para ter mais critérios, com 

relação aos eventos, com as competências claras para fiscalizar. 

• Valéria von Buldring (NEAU) coloca em pauta a necessidade de capacitação dos fiscais, 

principalmente para eventos. Informa-se que, atualmente, a SEMAM realiza a última 

etapa para o licenciamento de eventos, e essa competência deveria ser uma ação 

junto a SEDURB, ressalta Valéria. 

• Marcos Sodré (NEAU) faz menção as instalações removíveis para eventos em áreas 

públicas. 



 

   
 

• Luciane Taniguchi (Consórcio) realiza ajustes diretamente na minuta de Lei, acordados 

com todos. 

•  Valéria von Buldring (NEAU) agradece a participação de todos, agenda nova reunião 

virtual para o dia 30 de Agosto de 2023 que terá como pauta a aprovação do P7b – 

Sumário Executivo e Cartilha Revisados e R5 – Registros de Eventos Participativos da 

Etapa V. Em seguida finaliza a reunião, agradecendo a todos.  

 

Na sequência, são apresentadas a relação de participantes, a lista de presença, os 

registros visuais e a apresentação utilizada na reunião.  

 

RELAÇÃO DE PARTICIPANTES 

Quadro 15: Relação de participantes: Capacitação Técnica - Código de Posturas 

Equipe Consultora Equipe Municipal 

Luciane Taniguchi  Perla Felinto (SEPLAN) 

Douglas Christofari Viero Valéria von Buldring (NEAU) 

Rita Xavier Thália Karenina (NEAU) 

 Emanuella Nobre (NEAU) 

 Juliana Camargo (NEAU) 

 Marcos Sodré (NEAU) 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 



 

   
 

LISTA DE PRESENÇA 

Figura 40: Lista de presença: Capacitação Técnica - Código de Posturas 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 

REGISTROS VISUAIS 

Figura 41: Registro Visual: Capacitação Técnica – Código de Posturas 

 

Fonte: Consórcio PDMJP (2023) 

 



 

   
 

 

 


