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EPIGRAFE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.2 XXXX, DE 20XX', QUE ESTABELECE O
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA

(Autoria da Regulag¢do: Poder Executivo)

“ENCAMINHA PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR,
QUE ESTABELECE O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

MENSAGEM: EXCELENTISSIMOS SENHORES PRESIDENTE E DEMAIS MEMBROS DA CAMARA
MUNICIPAL DE JOAO PESSOA/PB,

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o incluso Projeto de Lei
Complementar, que “Estabelece o Cdédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Jodo
Pessoa e da outras providéncias”.

Ressalta-se que este Projeto de Lei Complementar integra o instrumental geral de
regulacdo urbanistica da Cidade de Jodo Pessoa, juntamente com os demais normativos
estabelecidos na Lei Organica do Municipio e a razdo de sua propositura se dd em virtude da
revisdo do atual Plano Diretor (Lei Complementar N.2 03, de 30 de dezembro de 1992,
alterada pela Lei Complementar N.2 54, de 18 de dezembro de 2008).

O presente projeto de lei é encaminhado em estrito cumprimento ao disposto no
Plano Diretor de Jodo Pessoa, que determina o encaminhamento a Camara Municipal de
Vereadores de projeto de lei apto a instrumentalizar o planejamento urbanistico e a boa
convivéncia urbana, compatibilizando-o com os objetivos, principios e diretrizes do novo
Plano Diretor Municipal.

A Constituicdo Federal conferiu aos municipios a competéncia para realizar o
ordenamento urbano por meio de lei e outros atos normativos.

O Plano Diretor foi definido como o meio para, entre outros objetivos, sistematizar as

politicas publicas municipais definidas como prioritarias e fornecer as diretrizes basicas do
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ordenamento do solo.

Com efeito, o Plano Diretor de um municipio tem como uma de suas finalidades
principais criar os meios para que as fungbes sociais da cidade e da propriedade sejam
efetivadas.

Assim, o Codigo de Obras e Edificagbes € um dos principais instrumentos do
planejamento urbanistico municipal, devendo abranger toda a comunidade e visar ao
atendimento da boa politica urbana e o bem-estar social.

O Cddigo de Obras e Edificagdes, que se apresenta por esta Propositura, contém as
normas de projetos e execucao de obras e instalacdes, em seus aspectos técnicos, estruturais
e funcionais. Todos os projetos de obras e instalagdes deverdo obrigatoriamente estar de
acordo com o cédigo e decretos regulamentadores.

Este cddigo aborda, sucintamente, das definicdes a serem adotadas na area de Obras
e EdificacGes, Direitos e Responsabilidades do Municipio, do Proprietario e do Profissional;
trata das Disposicdes Administrativas e Técnicas, da Execucdo e Seguranca das Obras, das
Edificacbes em Logradouros Publicos, dos Componentes Técnicos Construtivos das
EdificacBes, das Instalacdes em Geral, das Notificacdes, Infracdes e Penalidades.

E importante destacar que as normas do novo Cédigo de Obras e Edificagdes foram
estratificadas sob bases da organizacdo normativa, seguranca juridica, simplificacdo e
desburocratizacdo de procedimentos.

O projeto de lei em tela, ilustres vereadores, é de enorme importancia social. Foi
elaborado com o maximo cuidado e especial atengao, sempre observando, principalmente,
os anseios e necessidades dos cidaddos pessoenses, obedecendo rigorosamente os
principios legais e constitucionais, em especial a Lei Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

No mais, precipuamente com o objetivo de prestigiar a transparéncia e garantir a
participagdo popular no processo de revisdao das normas relativas a obras e edificagGes,
foram realizados amplos debates e audiéncias publicas, além de disponibilizadas as
informagdes necessdrias para uma discussao qualificada.

Este esforco em prestigiar a participacdo popular e a gestdo democratica da cidade
atende ao que prescreve a Lei Federal N.2 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, em seu art.

29, inciso Il, que restou viabilizado através das ferramentas elencadas nos incisos | a lll do art.
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43, do mesmo diploma legal.

Por ultimo, cabe ressaltar que o que se propde, do ponto de vista do interesse
publico, é uma legislacdo moderna e acessivel ao cidadao comum, possibilitando uma maior
clareza e compreensdo da matéria.

Busca-se com esta nova legislagao um instrumento de organizagdao da boa convivéncia
urbana e do licenciamento das atividades em seu sentido mais amplo, de forma a
compatibilizar os diversos interesses legitimos do cidaddo pessoense, como morar, trabalhar,
locomover-se, divertir-se e empreender.

O Projeto de Lei encaminhado considerou o amplo debate promovido pelo Municipio
de Jodo Pessoa junto a sociedade civil, foi elaborado com o objetivo de atualizar a legislagao
e cumprir as metas estabelecidas pelo Estatuto da Cidade, com o intuito de desburocratizar
servigcos publicos e tornar os procedimentos mais claros, menos complexos e mais ageis.
Representa a consolidacdo para a garantia do desenvolvimento sustentavel e justo de nosso
municipio. Tenho a certeza de sua acolhida e aprovagao, em regime de urgéncia do Projeto
de Lei que ora submeto a consideracdo de Vossa Exceléncia e de todos os que fazem esse
Egrégio Poder Legislativo.

A entrega do Projeto de Lei Complementar e seus Anexos a esta Casa Legislativa é
feita para que os debates sejam enriquecidos, que mais pessoas sejam ouvidas e que o texto
possa ser aprimorado pelos nobres Vereadores junto as suas bases para cumprir o seu papel
de definidor da politica de desenvolvimento urbano no Municipio de Jodo Pessoa pelos
proximos dez anos.

Contando, desde ja, com o apoio dessa ilustre Casa Legislativa a presente iniciativa,

aproveito para renovar meus protestos de elevada estima e distinta consideracao.

CICERO LUCENA
Prefeito Municipal

Jodio Pessoa, <<xx>> de <<xx>> de 2023
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2, DE 2023

(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

DispGe sobre o Cddigo de Obras e EdificacGes do
Municipio de Jodo Pessoa/PB, e da outras

providéncias.

O PREFEITO DE JOAO PESSOA
Faco saber que a Camara Municipal de Jodo Pessoa decreta, e eu sanciono a seguinte Lei

Complementar:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o Cdédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Jodo Pessoa — COE,
qgue estabelece normas técnicas e exigéncias para projetos, construcdes, obras, instalacdes e
edificacBes, publicas ou privadas, mediante procedimentos para autorizagao, licenciamento,
controle e fiscalizacdo da execucdo e aprovacdo dos projetos, em consonancia com as
diretrizes do Plano Diretor Municipal e demais instrumentos urbanisticos que regem os

parametros de uso e ocupacao do solo urbano.

Art. 22 O COE tem como objetivo inferir na qualidade dos espagos urbanos e construidos,
considerando condicdes de habitabilidade, seguranca, salubridade, acessibilidade, eficiéncia
energética e métodos de edificacdo, sendo parte integrante do conjunto de instrumentos

urbanisticos de gestao e de planejamento municipal.

Art. 32 Todas as acbOes de construir, reconstruir, reformar, restaurar, demolir, ampliar,
regularizar bem como realizar quaisquer obras de infraestrutura em logradouros publicos,
apenas poderdo ser executadas apds concessdo de autorizacdo do 6rgdo municipal
competente.

§12. Serdo isentos de Alvard, Licenga e Autorizacao, inclusive ambientais, os seguintes
casos, condicionados a avaliagdo e/ou a projetos e execucbes das obras com o
acompanhamento de responsavel(is) técnico(s), com anotacdo ou registro de

responsabilidade técnica (ART ou RRT) no CAU e/ou CREA:
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limpeza e pinturas internas e externas de edificacdes que ndo exijam a instala¢do de

tapumes, conforme NR-18;

Il. reformas que ndo impliquem em acréscimo/decréscimo da area construida ou de
alteracdo do volume de reservacdo de dgua do imdvel (como piscinas e reservatorios
de agua), que atendam aos parametros estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo - LUOS, que ndo afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na
seguranca, estabilidade e conforto da edificacdo e que ndo comprometam a seguranca
das edificagdes do entorno;

lll. obras abertas como jardins, muros internos — que nao limitrofes, fontes decorativas e
instalacGes subterraneas, tais como cisternas ou tubula¢des, desde que ndo
comprometam a taxa minima de permeabilidade do solo definida na LUOS e a
seguranca das edificacdes do entorno;

IV. substituicdo dos pisos e de revestimentos, ou de forros e telhas, revestimento, lavagem
e reforma de fachadas, desde que ndo implique em acréscimo de area ou alteracao de
uso ou estrutura da edificacdo;

V. reformas comerciais ou de vitrines que nao alterem dimensdes na edificacdo, a posicao
do estabelecimento no logradouro ou causem qualquer dano de poluigdo visual na
paisagem e sua fachada;

VI. grades, cercas e telas de vedagao do lote, respeitando-se os seus limites;

VII. construcdo de muro frontal com até 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura;

VIIIl. servicos em edificacdes em situacdo de risco iminente com comprovacdao de laudo
técnico 6rgdo estadual de Seguranca Publica e Defesa Civil e do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado da Paraiba.

8§22, Em caso de reformas que produzam residuos, estes deverdo ser devidamente

armazenados e destinados sob orientacdo do Responsavel técnico, com anotacdo ou registro

de responsabilidade técnica (ART ou RRT) no CAU e/ou CREA, recaindo a responsabilidade,
em caso de descumprimento, ao proprietario ou possuidor legal do imével, conforme

legislacao especifica.

Art. 42 Integram este COE os seguintes anexos:
. Anexo | - Glossario;

Il.  Anexo Il - InfragOes e Penalidades;
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lll.  Anexo lll - Compartimentos; e

IV.  Anexo IV - Normas Técnicas.

Secdo | — Dos Principios

Art. 52 As disposicdes contidas neste COE serdo utilizadas complementarmente aos
principios e objetivos do Plano Diretor Municipal e integradas aos demais cddigos e
instrumentos legais de desenvolvimento urbano, especialmente as LUOS, Lei do
Parcelamento do Solo, Lei do Sistema Vidrio Municipal, Cédigo de Licenciamento de
Atividades EconOmicas e Posturas, bem como aquelas disciplinadoras do licenciamento de
atividades econdmicas e da protecdo dos patrimoénios natural, histérico, material, cultural e
do meio ambiente, as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ao Codigo
Estadual de Protecdo contra Incéndio, Explosdo e Controle de Panico do Estado da Paraiba, as
Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado da Paraiba - NTCBPB, normas municipais
administrativas, e as legislagdes federal e estadual pertinentes.

§12. O titular do Alvara do imdvel, o autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra
deverd construir, instalar e usar os espagos de forma a cumprir sua funcao socioambiental,
trazendo qualidade de vida crescente a cidade e evitando desperdicio ou 6nus para os
vizinhos e a sociedade em geral.

§22. Fica proibida a emissdo de Alvaras e Licencgas para as propriedades onde for indicada,
pelo érgao ambiental competente, a contaminacdo do solo ou lencol fredtico ou a existéncia
de passivo ambiental, até a comprovacdo da remediacdo do local, da resolu¢cdo do passivo

ambiental e da inexisténcia de risco a saude.

Art. 62 A aprovacao de projetos para o licenciamento da respectiva obra, junto ao Municipio,
serd também condicionada aos parametros definidos nas demais legislacdes urbanisticas,
ambientais, legislacdo civil e todas as Normas da ABNT, ndo se limitando as descritas no
Anexo IV.

§1°2. Por ocasido da aprovacdo do projeto e do licenciamento da obra devera ser garantido
o cumprimento das normas técnicas e demais disposi¢cdes federais e estaduais pertinentes

complementares a este COE, incluindo, mas ndo se limitando as normas de acessibilidade
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universal, recaindo a responsabilidade civil e criminal, em caso de ndo cumprimento, sobre o
titular do Alvara, o autor do projeto e/ou o responsavel técnico pela obra.

8§22, Os projetos deverdao observar o cumprimento das Normas Técnicas Brasileiras
relativas a acessibilidade e demais legislacGes pertinentes, especialmente da NBR 9050, ou
norma técnica oficial que a substitua, e de acordo com as disposi¢cdes deste COE, de modo a
adequar as construgdes as condi¢des de acessibilidade, circulagao e utilizagdo pelas pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme o estabelecido na Lei Federal n2 13.146
de 06 de julho de 2015 e no Decreto Federal n? 5.296 de 02 de dezembro de 2004, e suas

alteracdes.

Art. 72 Ficam reservados a autoridade municipal competente, independentemente da

existéncia de projeto previamente aprovado, os direitos de:

I indeferir, postergar ou suspender expedicdo de Alvara ou Licenga, nos casos em que o
projeto, a obra ou construcdo nao atenda exigéncia prévia ou notificacdo de ambito
municipal, estadual ou federal de seu conhecimento;

Il. embargar a obra, indeferir a expedi¢cdo do Habite-se e/ou do Alvard de Construcdo,
guando ndo atendidas as normas e legislacdes ou inadequacgdes dos espacgos, quanto
as orientacGes do Municipio, ou disposi¢des legais e normas técnicas;

lll. aplicar san¢des administrativas, mediante competente processo, e comunicar ao érgao
fiscalizador da atividade profissional para que tome as providéncias cabiveis em
relacdo ao profissional que ndo observar as disposicdes deste COE e demais normas e
legislacGes pertinentes.

IV. aprovar licengas ambientais de obras e edificagbes relativas as atividades
potencialmente ou efetivamente poluidoras ou que usem recursos naturais com
impactos ambientais de abrangéncia local, sem prejuizo de outras matérias delegadas

por autoridade competentes.

Secdo Il — Das Finalidades

Art. 82 A fim de garantir o atendimento aos indices urbanisticos e aos padrées coletivos de
urbanidade, os projetos e a execucdo das obras no Municipio deverdo atender as legislacbes
pertinentes emanadas nos trés niveis de governo, ficando a cargo do autor do projeto e/ou

proprietdrio e responsdvel técnico da obra, no exercicio profissional e ramo da engenharia e
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arquitetura a que servem, obedecerem a todas essas normas, de modo a adequar

construcoes, segundo as seguintes diretrizes gerais:

. subordinacdo do interesse particular ao interesse coletivo;

Il. promocdo e garantia, em condicdes de igualdade, dos direitos da pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida a acessibilidade nas edificacdes em geral e nos
espacos publicos e a mobilidade, de acordo com a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa
com Deficiéncia;

lll. promocdo da eficiéncia energética, da racionalidade no consumo dos recursos naturais
e do conforto ambiental nas edifica¢cdes, mediante adequados vaos de iluminacdo ou
ventilacdao, dimensionamento de componentes, orientagdo solar na construgao, ajuste
fisico-climatico, reutilizacdo e separacdo dos residuos operacionais e demais fatores de
sustentabilidade;

IV. integracdo arquitetonica, urbanistica e paisagistica dos projetos e das iniciativas de uso
as realidades e condi¢cdes ambientais e culturais do Municipio;

V. promoc¢ao do desenvolvimento humano com qualidade de vida como fator relevante a
producdo e aos usos de espacos construidos;

VI. respeito aos espagos ambientais protegidos.
CAPITULO Il - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao | - Das Competéncias e Responsabilidades do Municipio

Art. 92 E competéncia do Municipio, no &mbito do seu territério, o licenciamento de todas as
obras em areas publicas ou privadas, mediante a verificacdo do cumprimento de todas as
etapas do processo, inclusive a andlise e a aprovacdo das implantacdes das obras nos lotes,
Seus usos, suas areas construidas e suas volumetrias, para posterior fiscalizagdo de sua
execucao e da compatibilidade com este COE e demais legislacbes e normas pertinentes.

§12. A responsabilidade pelo cumprimento das exigéncias municipais, estaduais e federais
incidentes sobre a obra licenciada é do titular da Licenca, seja proprietario ou possuidor legal
do imével, bem como do autor do projeto e/ou do responsavel técnico pela obra, podendo o
Municipio, conforme necessidade e mediante cooperacdo interinstitucional, interagir junto

aos orgdos especializados nessas esferas de governo, para que déem parecer aos assuntos
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relacionados ao planejamento territorial regional e urbano, a mobilidade urbana e regional,

a acessibilidade e a defesa de patriménio ambiental, histérico ou cultural, entre outros.

8§22, A aprovacao, licenciamento e a fiscalizacdo de obras e edifica¢cdes estabelecidas neste

COE ndo implicam na responsabilidade do Municipio e seus técnicos pelos projetos e nem

tampouco pela execugdo das obras.

§32. A critério do Municipio, além de 6rgaos locais competentes, constituem possiveis

intervenientes ao processo municipal para aplicacdo deste COE, na forma expressa na

legislagao especifica:

I o Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU que tem como atribuicGes acompanhar
programas e projetos de legislacdo de interesse da politica territorial municipal e
deliberar sobre questdes dubias e casos omissos da legislacdo urbanistica, bem como
emitir pareceres sobre a ocupacao e o desenvolvimento urbano com base na legislacao
urbanistica vigente

Il. a populacdo, por meio da participacdo em conferéncias, audiéncias e consultas
publicas, inclusive nos casos de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando houver
a exigéncia na legislacdo especifica;

lll. o Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba, 6rgao estadual de Seguranca
Publica e Defesa Civil, no que diz respeito a seguranca predial contra incéndios, panico
e tragédias, na analise para prevencdo de riscos aos cidaddos, instalagdes ou
mercadorias;

IV. drgaos federais e estaduais de protecao ao espago aéreo, meio ambiente e patrimonio
historico cultural;

V.  concessionarias e permissionarias de servicos publicos em geral, transportes de
passageiros, limpeza, redes de infraestrutura urbana e outras;

VI. dérgdos responsdveis pela fiscalizacdo do exercicio profissional, em especial os

Conselhos profissionais envolvidos.

Art. 10 Orgdo municipal competente exigira da parte interessada a aprova¢do prévia do
projeto junto aos érgdos municipais, estaduais e federais afetos a gestdo ambiental, uso e
ocupacdo do solo, patrimoOnio histérico e cultural, espaco aéreo, e implantacdo de

infraestrutura e servicos publicos, nos casos de construcdes, reformas, regularizacdes ou
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transformacdes de usos, que sejam capazes de causar impactos adversos ao meio ambiente,

natural ou construido.

Art. 11 0 Municipio assegurara o acesso publico a toda legislacdo urbanistica e edilicia
municipal, pertinente ao uso, ocupacdo do solo e meio ambiente, disponibilizando-a no

portal eletronico da Prefeitura de Jodo Pessoa.

Art. 12 Para as obras que necessitem de implantagdo de mecanismos de contencdo de cheias
e/ou de drenagem das aguas pluviais, fica sob a responsabilidade do érgdo municipal
competente, Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEINFRA, a andlise dos projetos do
mecanismo, sua aprovacdo, bem como a emissdo do Termo de Aceite de Drenagem e/ou

Contencdo de Cheias, a ser incluido como requisito para a emissdao do Habite-se.

Art. 13 E prerrogativa do Municipio averiguar a qualquer tempo, por amostragem ou outro
método a seu critério, as edificagdes durante sua execug¢do, uso ou manutencao, e aplicar
sancdes previstas neste COE diante de descumprimento de qualquer regulamento, lei ou
norma edilicia, seja ela de ambito municipal, estadual ou federal, o que n3do afasta a
responsabilidade do profissional que projetou ou executou os servicos, de acordo com a

legislacdo aplicavel.

Secao Il - Das Competéncias e Responsabilidades do Titular da Licenga

Art. 14 A Autorizagao, Licenga, Alvaras, Aceite-se e Habite-se estabelecidos neste COE e
Decretos regulamentadores serao outorgados ao titular do direito de construir desde que se
verifique o cumprimento as condi¢des urbanisticas estabelecidas pelo Municipio.

§12. O titular do direito de construir é a pessoa fisica ou juridica que possui a propriedade

do lote comprovada através do Registro de Imodveis, ou o individuo detentor de posse legal

do lote comprovada através dos seguintes documentos a serem apresentados na aprovagao
de projetos:

. nome do requerente descrito na matricula atualizada no Registro de Imdveis ou em
escritura publica de compra e venda, onde esteja mencionado que o mesmo possui a
posse, jus, dominio, direito e agcdo sobre o imdvel;

Il. compromisso particular de compra e venda devidamente registrado em Cartério,

desde que o nome do vendedor conste também em certiddo de registro atualizada e
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gue tenha sido transferido ao comprador o direito de construir;

lll. apresentacdo de termo de inventariante acompanhado de certiddo de andamento
processual que ateste tal condicdo, com autorizacao judicial, ou formal de partilha ou
carta de adjudicacdo registrada em cartdrio.

§22, Quando o imdvel possuir mais de um proprietario ou possuidor legal devera constar o

nome de todos no projeto ou deverd ser apresentada anuéncia dos proprietdrios em

documento a parte.

§32. Em casos de hipoteca, clausula resolutiva, penhor ou usufruto podera ser exigida

anuéncia do(s) proprietdario(s) do imdvel.

§42. Nos demais casos de posse legal, além do justo titulo, poderd(3ao) ser exigida(s)

anuéncia do(s) proprietario(s) do imovel.

§59, A posse legal mencionada no §12 deste artigo pode decorrer do préprio instituto

civil, e em conformidade com o Cddigo Civil, como em decorréncia de condi¢Ges especiais

que se fazem presentes no cotidiano, tais como autorizacdes, herancas, usufrutos, direitos de
habitacdo, dentre outros.

§62. Casos nao especificados neste artigo serdo regulamentados por ato do poder

executivo.

Art. 15 O titular do Alvara ou da Licenga responde:

I pela veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando sua aceitacdo por
parte do Municipio em reconhecimento de direitos atinentes a essas informacdes;

Il.  por contratar profissional legalmente habilitado para atuar como autor do projeto e/ou
responsdvel técnico da obra, na coordenacdo e execu¢do dos projetos e obras
referentes a sua Licenca;

lll.  por todos os atos realizados em seu nome por Procurador ou Despachantes;

IV. pela obtencdo, junto aos dérgaos publicos competentes, das AutorizagGes e Licencas
cabiveis, nas diversas esferas de governo, antes de iniciar a execuc¢do da obra;

V. pela adocdo das medidas de seguranca compativeis e cabiveis ao porte da sua obra,
durante as construgdes;

VI. na execucdo da obra, por consequéncias diretas e indiretas advindas das construcées
gue venham a atingir ou danificar:

a) vias, logradouros publicos, componentes da estrutura urbana ou imdveis
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proximos;
b) elementos do meio ambiente ou de patrimonio cultural situado no entorno;
c) operarios na execugdo de obras e terceiros eventualmente atingidos.
Paragrafo Unico. O titular do Alvara ou Licenca respondera individual ou solidariamente com
o autor do projeto e/ou o responsavel técnico da obra, com o procurador e/ou despachante,
pelos casos citados no caput, excetuando-se pelo inciso Il deste artigo, pelo qual respondera

individualmente.

Art. 16 A responsabilidade pela construcdo, reconstrucdo, reforma e conservacao das
calcadas, em acordo aos padrdes fixados pelo Municipio, é do proprietario ou possuidor legal
de cada imével lindeiro.

§12 Em casos de interesse publico, para a melhoria da circulagdo de pedestres e garantia da
acessibilidade universal, as calcadas poderdo ser executadas ou substituidas pelo Municipio,
podendo, nesses casos, conforme Cddigo Tributdrio Municipal, ser cobrado dos proprietarios
ou possuidores legais dos imdveis lindeiros o valor despendido para a obra como
contribuicdo de melhoria a ser regulamentada em lei especifica.

§22 A execucgdo das calgadas pela administracdo publica ou por parcerias firmadas entre esta
e a iniciativa privada ndo exime o disposto no caput do artigo, inclusive no que se refere a
manutencdo do padrao municipal quando da necessidade de reforma.

§32 Toda calcada publica deverd ser executada segundo padrées estabelecidos na Lei do
Sistema Viario Municipal, empregando materiais que ndo comprometam sua durabilidade e
manutencdo, devendo se adequar a topografia e as condi¢es locais, de modo a garantir
transito livre e seguro aos transeuntes e acessibilidade para todas as pessoas.

§42 Nos casos de danos causados por obras realizadas pelo Municipio, por Concessionarias
de servicos publicos, ou por entes privados, as obras e reparos necessarios deverdo ser
executados em um prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

§52 - A execucdo de obras que interfiram no pavimento das vias e logradouros publicos

devera observar as determinac¢des da Lei Municipal n° 13.549, de 29 de dezembro de 2017.

Art. 17 O proprietdrio ou possuidor legal é responsavel pelo controle das aguas superficiais

no lote e seus efeitos, respondendo por danos causados a vizinhos, logradouros publicos e a
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comunidade, bem como por assoreamento ou poluicdo em bueiros e galerias a que der
causa.

§1°. E proibido o desaguamento de coberturas ou marquises sobre a calcada sem a
utilizacdo de solucdo de tecnologia que garanta o escoamento adequado de 4guas pluviais,
verticalmente interno ao lote e horizontalmente abaixo do nivel de piso da calgada até a
sarjeta ou ao reservatoério de coleta das dguas pluviais para uso nao potavel.

§22. A construcgdo, reconstrucdo, reforma ou acréscimo dos imdveis localizados na area do
Centro Histérico poderdo ter a obrigagdo do §21 dispensada, observando-se
obrigatoriamente todos os critérios de seguranca, mediante parecer do IPHAEP, que tornarao
necessaria a mantenca da cobertura ou marquise sobre a calcada sem solucdo de tecnologia

gue garanta o escoamento para fins de preservacdao do patriménio histérico cultural.

Art. 18 Fica sob a responsabilidade do proprietario ou possuidor legal do empreendimento
que possua reservatorio de contencdo/retencdo de cheias, a sua manutencdo e limpeza

periddica, de forma a garantir o perfeito escoamento de dguas pluviais.

Art. 19E de responsabilidade do proprietario ou possuidor legal do empreendimento a
aprovacao de acesso, junto aos 6rgdos responsaveis, para o caso de empreendimentos com

testada e acesso pelas rodovias.

Secdo lll - Das Competéncias e Responsabilidades do Responsavel Técnico

Art. 20 Toda obra licenciada no Municipio devera ter responsavel técnico pelos projetos e
pela execucdo da obra da edificacdo, registrados nos Conselhos Regionais competentes, que
sdo os orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da habilitacdo e do exercicio da profissdao nos
ramos da engenharia e da arquitetura.

§12. A responsabilidade pela autoria e pela execugdo pode ser assumida por um mesmo
profissional ou por profissionais distintos.

8§22, Compete ao responsavel técnico, que pode ser representado legalmente mediante
apresentacao de procuragao no requerimento de abertura do processo de aprovagdo da

obra, interagir junto ao Municipio para fins de licenciamento e/ou regularizacdo.
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8§32, O responsavel técnico responderd, no que couber, pela obra até o aceite pelo
Municipio, com a emissdo do Habite-se e ou Aceite-se, e apds na forma da legislacdo

especifica.

Art. 21 A elaboracdo de projetos, o licenciamento e a execucdo de obras dependem de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou de Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, de profissional legalmente habilitado pelo respectivo conselho, ficando este profissional
responsavel pela seguranca da obra conforme a boa pratica construtiva que garantam a
estabilidade, solidez, acessibilidade interna e externa, eficiéncia energética, salubridade e
habitabilidade da edificacao, de acordo com as normas da ABNT.

§12. Os responsaveis técnicos deverao atender integralmente a legislacdo urbanistica
municipal e seus regulamentos.

§22. E de responsabilidade dos responséveis técnicos o cumprimento de toda e qualquer
legislacdo ou norma técnica vigente, inclusive as relacionadas a acessibilidade para pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, ficando esses sujeitos as sanc¢des legais, entre
elas aquelas previstas no Cddigo Civil, Cédigo Penal, Leis Federais n? 5.194 de 24 de
dezembro de 1966, n? 6.496 de 07 de dezembro de 1977 e n2 12.378 de 31 de dezembro de
2010, ou outras que as substituirem, no caso de descumprimento de qualquer item.

8§32, O responsavel técnico da obra respondera, naquilo que Ihe couber, pelo conteldo
técnico que explicita a Licenca, pela fiel execucdo do projeto, até a expedicdo do Habite-se
ou Aceite-se, assim como por todas as ocorréncias no emprego de material inadequado ou
de ma qualidade, pelo risco ou prejuizo aos prédios vizinhos, aos operarios e a terceiros, por
falta de precaucdo ou impericia e pela inobservancia de qualquer disposicdo deste COE,
legislagao federal vigente e demais normas da ABNT.

84°2. O responsdvel técnico, de acordo com aquilo que lhe couber, deverd apresentar
informacOes sobre a area a ser ocupada pela obra, especialmente quanto a restricdes
ambientais, edificacGes ja existentes que serdo ou ndo demolidas, cotas reais edificadas em
relacdo as divisas, imdveis vizinhos e eixo de vias publicas de acesso, dentre outras, que
permitam compreender as solucdes adotadas no projeto, ficando sujeito as penalidades

legais, para o caso de omissdo ou incorrecao das informacgdes prestadas.
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Art. 22 Os responsaveis técnicos da obra poderdo responder individual ou solidariamente
com o titular do Alvara, pelos casos citados nos incisos |, lll, IV e V do art. 15 deste COE.

Paragrafo Unico. Sera obrigacdo do proprietario do imével a afixacao de placa no local de
execucao da obra, em local com boa visibilidade e legibilidade ao publico, considerando o
padrao e as informagdes minimas a serem estabelecidas em ato do poder executivo

municipal.

Art. 23 Se o responsdvel técnico pela execucdo de obra ja licenciada quiser afastar-se da
responsabilidade pela continuidade da mesma, antes ou durante a sua realizacdo, deverd
informar o afastamento ao 6rgao municipal competente, por meio de apresentacdo de baixa
de responsabilidade técnica.

§12. Recebida a declaragdo de desisténcia de responsabilidade técnica o érgdo municipal
competente notificara o titular do Alvard ou da Licenga a apresentar novo responsavel
técnico no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, sob pena de cancelamento do Alvara.
§22. A obra devera permanecer paralisada a partir da notificagdo ao proprietério até o
deferimento do pedido de substituicdo do responsdvel técnico.

§32 Para o deferimento da substituicdo, o proprietario deverd apresentar, além da
comunicacdo escrita do novo responsavel técnico assumindo a responsabilidade pela
continuidade de obra, o alvard emitido, as pranchas aprovadas, as novas pranchas e demais
documentos anteriormente assinados com substituicdo do nome do profissional, e a ART ou
o RRT do novo executor e seu cadastro junto a Secretaria da Receita Municipal — SEREM, ou

outra que venha a substitui-la.

Art. 24 E de responsabilidade do responsavel técnico a execucdo de projeto para protegdo
contra incéndio e panico, exigivel em obras e edificacdes segundo usos e portes definidos na
legislacao urbanistica, e de acordo com as normas técnicas da ABNT, normas e orientagdes
emitidas pelo Corpo de Bombeiros da Paraiba.

Paragrafo Unico A emissdo de Habite-se ou Aceite-se fica condicionada & vistoria e

aprovacdo pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba.

Art. 25 E obrigatéria a conservacdo do Alvara de Construcdo e dos projetos aprovados na
obra, protegidos da acdo do tempo e dos materiais de construcdo, em local facilmente

acessivel pelos servidores responsaveis pela fiscalizagao.
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CAPITULO Il - DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

Secdo | - Das Disposi¢oes Gerais dos Processos Administrativos e Licenciamento

Art. 26 O licenciamento de obras é instrumento de controle urbano e podera contemplar as
seguintes fases:

. emissdo de Certidao de Uso e Ocupacao do Solo;

Il. emissdo do Alvara de Autorizacdo;

. emissdo de Alvara de Demolicao;

IV. Pré-analise;

V. analise de Projeto Arquitetbnico;

VI. emissdo de Alvaras;

VII. emissao de Habite-se ou Aceite-se.

§12. O licenciamento de execugdo de obras deve observar a legislagao urbanistica, de uso
e ocupacdo do solo, recursos hidricos, saneamento basico, meio ambiente, seguranca,
salubridade, conforto, higiene e acessibilidade.

§22. O licenciamento poderd estar condicionado a anuéncia de outros érgaos e entidades,
licencas e autoriza¢Oes afetas ao processo de licenciamento de obras, conforme legislacao
especifica.

8§32, O requerente podera utilizar o procedimento de Pré-analise como etapa opcional do
processo de licenciamento de obras, para atestar o atendimento aos parametros
arquitetonicos e urbanisticos de uso e de ocupacdo do solo, que sdo definidos no Plano
Diretor Municipal, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS), e neste cédigo.

§4°2. Uma vez aprovada, a Pré-analise terd validade de 180 (cento e oitenta) dias, para
formalizacdo do processo de Alvara de construgao.

§52. A fase de andlise do Projeto Arquiteténico integra o processo de emissdo do Alvara.

Art. 27 Toda obra sé pode ser iniciada apds a obtencdo de Alvards, exceto nos casos de

dispensa expressos neste COE.

Art. 28 Os procedimentos administrativos e executivos e as regras gerais e especificas a

serem obedecidas nas fases do licenciamento, nos projetos arquitetonicos, na execugao de
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obras de edifica¢des, além do disposto nesta Lei, serdo regulamentados por ato do poder

Executivo Municipal.

Art. 29 Com o objetivo de facilitar e desburocratizar o procedimento de licenciamento de
obras de edificagbes e habilitagdo de obras de baixo risco, o Municipio podera instituir
sistema autodeclaratério para licenciamento de obras de edificagcdes, por ato do poder
executivo municipal.

§12. O licenciamento das obras que se enquadrem no sistema autodeclaratério nado
conterd a fase de andlise do projeto arquiteténico para a emissdao do Alvar3, e todas as
informacdes contidas no projeto e na documentacdo relacionada ao mesmo serdo de
responsabilidade exclusiva do profissional responsdvel técnico pelo projeto arquitetonico e
pela execucao.

§2°. Os projetos arquitetonicos apresentados no momento da concessado do licenciamento
serdo registrados e arquivados pelo 6rgdo licenciador municipal competente e estarao

sujeitos a auditoria por amostragem, no setor responsavel pela analise de projetos.

Secdo Il — Dos Alvaras

Art. 30 O Alvara é o ato administrativo municipal de controle urbanistico prévio, pelo qual a
autoridade municipal competente permite a execu¢do de obras e construcdes, que
atenderdo a condi¢Oes previamente projetadas, adequadas aos parametros da legislacdo

urbanistica e territorial vigente.

Art. 310 Alvara é unico, indispensavel e insubstituivel, ndao podendo o Municipio
dispensa-lo, substitui-lo por outra exigéncia ou compensac¢ao, ou concedé-lo a mais de um
imovel.

§ 12 A titularidade do Alvara é transferivel, desde que a transferéncia seja realizada durante
0 seu prazo de vigéncia.

§ 22 Para a emissdo de novo Alvara em nome dos novos titulares devera ser solicitada a
alteracdo da titularidade do Alvard, das pranchas aprovadas do projeto arquitetonico e

demais documentos integrantes do processo com o nome e assinatura dos novos titulares.

Art. 32 A expedicdo do Alvard ocorrerd com a apresentacdao dos documentos e requisitos

estabelecidos em ato do poder executivo Municipal.
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Paragrafo unico. O Alvard para atividades legalmente submetidas ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV  apenas serd expedido apdés o cumprimento dos ritos exigidos pela
legislacdo municipal especifica, observados os requerimentos das contrapartidas para

mitigacao de impactos, além das disposicoes deste COE.

Art. 33 Os Alvaras se classificam de acordo com sua destina¢do, em:

I Alvard de Construcdo: documento emitido pelo érgdo municipal competente que
autoriza a construcao de obra de nova edificacao;

Il. Alvard de Reforma efou Ampliacdo: documento emitido pelo 6rgdo municipal
competente, que autoriza reforma que implique em ampliacdo ou reducdo da drea
construida do imodvel, existente e licenciado; reforma que impligue em alteracdo do
perimetro externo do imdvel, existente e licenciado; reforma que interfira na alteragao do
uso ou atividade, na estrutura, seguranca, estabilidade ou conforto do imdvel, existente e
licenciado;

. Alvard de Autorizacdo: documento emitido pelo érgao municipal competente, que
autoriza a execucdo de obras especificas, em carater temporario;

IV. Alvard de Passagem (ou Alvard de Obra em Logradouro Publico): documento emitido

pelo 6rgdao municipal competente, que autoriza pessoa fisica ou juridica a realizar obras de

infraestrutura em areas publicas para a implantacdo, extensdao e/ou manutencao de:

a. redes de abastecimento de 4dgua;

b. redes coletoras de esgoto;

c. redes de energia elétrica;

d. redes de telecomunicacao;

e. redes de distribuicdo de gas natural; e

f. outras obras ou servicos executados em logradouro publico, concedidos pela

autoridade publica competente;

g. muro de arrimo;
V. Alvard de Demolicdo: documento emitido pelo érgao municipal competente que
autoriza a demolicdo de qualquer construcdo existente na cidade de Jodo Pessoa,
respeitando as normas relativas as dreas com edificagdes tombadas reguladas pelo Instituto
do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN e pelo Instituto do Patrimonio Histérico

e Artistico do Estado da Paraiba - IPHAEP, independente da area edificada, material de
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vedacdo ou quantidade de pavimentos, sendo a exigéncia deste Alvara vdlida para
construcoes feitas com e sem o devido Alvard de Construcdo, reforma ou ampliacdo e
mesmo aquelas que ndo estdo averbadas no Registro de Iméveis;

VI. Alvard de Regularizacdo de Edificacbes: documento emitido pelo 6rgdao municipal
competente que regulariza edificagdes concluidas ou iniciadas sem projeto aprovado e/ou
em condi¢cOes de atender a legislagdao urbanistica municipal, excetuada a lei municipal n2
150/2022 e suas alteragdes.

Paragrafo unico. O inicio da obra com Alvard de Constru¢dao emitido ficara condicionado a

emissao de Licenga Municipal de Instalagao (LMI).

Art. 34 Ficam condicionadas a emissdo do Alvara de Autorizacdo:

I a utilizagdo do Recuo Frontal minimo obrigatério (RFT) com instalagdo de cobertura,
desde que sejam atendidas as condicGes estabelecidas no art. 115 desta lei;

Il.  a construcdo de muro de divisa acima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de
altura;

lll. asubstituicdo de forros por lajes de concreto sem alteracdo de area construida;

IV. construcdo provisdria de mostrudrio de apartamentos, quiosques, estandes de venda,
canteiro de obras e similares;

V. instalacdo de andaimes e tapumes em logradouros publicos para execucdao de
trabalhos de construcdo ou demolicao;

VI. construcdo e/ou adequacdo de calcadas publicas e/ou de guias rebaixadas para acessos
de veiculos; e

VII. instalacdo de estacbes de telecomunicacdes, transmissoras, repetidoras ou

reforcadoras de sinais de radiofrequéncia na forma de legislagao especifica.

Art. 35 Serdo objeto de Alvard de Autorizacdao as construgdes provisérias e temporarias,

como mostruarios de apartamentos, estandes de venda e similares, as quais devem ser

instaladas no mesmo enderec¢o onde sera construida a edificacdo definitiva, objeto de Alvara

de Construcdo e atender as seguintes condig¢oes:

I apresentar altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), sendo
permitida a colagem nos recuos frontais, laterais e de fundo; e

Il. respeitar recuo minimo obrigatério de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
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qguando houver aberturas para iluminacao e ventilagdo voltadas para as laterais e
fundo do lote.
819, Os estandes de venda e mostrudrios de apartamentos, a que se referem o caput
deste artigo, deverdo atender as seguintes condicdes:
. poderao utilizar a calgada ou espago publico para a sua implantagdo, desde que
resguardada faixa de passeio de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
Il. ocupar no maximo 40% da testada do lote;
1. atender as normas técnicas de acessibilidade;
IV. ja ter sido emitido o Alvard de Construcdo, quando instalado no lote onde serd
construido;
V. serem utilizados exclusivamente para a venda de unidades imobiliarias construidas no
mesmo local; e
VI. serem mantidos pintados e em bom estado de conservacao.
§22 O prazo de validade do Alvara de autorizacdo de estande de vendas que utilizar parte da
calcada sera vinculado ao prazo de validade do Alvard de construcdo da obra, podendo
preceder no maximo 90 (noventa) dias do inicio da execucdo da obra.
§32 O Alvara de Autorizagao de estande de vendas que utilizar parte da cal¢ada, conforme o
inc. | do 8§19, serd vinculado ao prazo de validade do Alvard de Construcdo, podendo ser
instalado com precedéncia maxima de 90 (noventa) dias antes do inicio da execu¢do da obra.
8§42 O Alvard de autorizacdo de estande de vendas perdera sua validade automaticamente,
devendo haver desocupacao imediata, se, apds a sua instalagao:
l. o inicio da obra ndo ocorrer em até 90 (noventa) dias; e/ou
Il ocorrer paralisacdo da obra por periodo superior a 90 (noventa) dias.
§5° Caso pretenda-se erguer edificagdao similar a mostrudrios de apartamentos, quiosques,
estandes de venda em terreno diverso ao estabelecido no caput deste artigo, este ndo serd
considerado edificacgdo ou instalagdo provisdria e tempordria, devendo ser objeto de

licenciamento do projeto com a emissdo de Alvara de Construcao.

Art. 36 O Alvard de Construcdo e o Alvara de Reforma e/ou Ampliacdo, concedidos pela
autoridade publica competente, prescrevera, independentemente de notificacdo ao
interessado, quando completar 2 (dois) anos da sua expedicdo sem que as obras tenham sido

iniciadas ou decorridos 4 (quatro) anos sem sua conclusao.
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§ 12 O Alvara de Construcdo e o Alvara de Reforma e/ou Ampliagdo poderdo ter seus prazos
de validade prorrogados, uma vez e por iguais periodos, se o profissional responsavel ou o
proprietario protocolar o pedido de prorrogacdo dentro do seu prazo de vigéncia, sob pena
de considerar-se extinto o processo em razdo da caducidade da mesma, exigindo-se nesse
caso a nova analise de projeto e substituicao do Alvara.

§ 22 Constatando-se alteracdo de parametros urbanisticos e/ou inconformidade com os
Alvards que tenham sido aprovados e que interfiram na obra licenciada, o referido projeto
ficarda sujeito a nova andlise para concessdao de novo licenciamento, onde sera exigida
adequacdo a legislacdo vigente, apenas em relacdo as areas que nao tiverem sido edificadas.
§ 32 Considera-se obra iniciada, para fins de aplicagdo do disposto neste artigo, a obra cuja
construcdo da fundacdo estrutural tenha sido concluida e a construcdo do sistema de
vedacao vertical iniciada, devendo esta condi¢cdo ser comprovada conforme regulamentacao

especifica.

Art. 37 E vedada qualquer alteracdo no projeto apds sua aprovacdo, e consequente emissdo
de Alvard, sem o prévio consentimento por parte do érgao municipal competente, sob pena
de embargo da obra e revogacao do Alvard concedido.

Paragrafo Unico. Caso a alteracdo de projeto de que trata o caput esteja em desacordo com
o recuo minimo exigido, implique em aumento do indice de Aproveitamento da macrozona
e/ou da altura total além dos permitidos na legislacdo municipal, a infracdo aplicada em

relacdo a alteracdo de projeto sera considerada gravissima.

Art. 38 No caso de paralisacdo de obra ja licenciada, o responsavel pela sua execucdo deverd
imediatamente informar o fato a autoridade competente do Municipio, além de tomar as
providéncias cabiveis para assegurar que a obra paralisada ndo cause nenhum dano a
quaisquer pessoas ou construcdes vizinhas, adotando medidas de seguranca que sejam
necessarias.

§12. Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se a contagem do prazo de
validade do Alvard para construcao, exceto quando o motivo da paralisacdo for decorrente
de decisdo judicial afeta a obra, caso em que sera suspensa a contagem do prazo do Alvara

concedido.
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8§22, O reinicio da obra que tenha sido paralisada sé poderd ocorrer mediante

comunicacdo formal ao Municipio e desde que o Alvara esteja em vigor.

Art. 39 O Alvara podera ser cancelado, mediante solicitacdo do titular ou pelo Municipio, nos
seguintes casos:

(N quando identificadas irregularidades, divergéncias ou equivocos em relacdo as
informacdes contidas no Alvar3;

. quando se tratar de penalidade de cassac¢do de Alvara; e/ou

. guando houver necessidade de substituicdo de Alvarad de Construcdo.

Art. 40 Programa especifico de assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a
construcdo de habitacdo de interesse social, em convénio com entidades de classe ou nao,
poderd ser criado por lei municipal especifica que estabelecera o procedimento diferenciado
para o licenciamento das respectivas obras, desde que em acordo com a Lei Federal n?

11.888, de 24 de dezembro de 2008, ou outra que a substitua.

Subsecdo | — Alvara de Demoligdo

Art. 41 Nenhuma demolicdo de edificagdo podera ser efetuada sem o devido Alvara de
Demolicdo expedido pelo érgdo municipal competente, independentemente de a edificacdo
possuir Alvarad de Construgdo ou Alvara de Reforma e/ou Ampliagdo, e, quando couber, sob
consulta anterior ao érgdo municipal de defesa do patrimonio histérico e arquitetonico
competente.

Paragrafo tnico. O Alvard de Demolicdo terd o prazo de validade de 1 (um) ano.

Art. 42 Qualquer edificacdo que esteja a juizo do érgdao municipal competente ameagada de
desabamento ou que, pela sua condicdo de irregularidade, ndo seja passivel de
regularizacdo, deverd ser demolida no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias do

recebimento da notificacdo pelo responsavel.

Art. 43 Para as edificacBes ja demolidas, com ou sem averbac¢do na matricula cartoraria, o

titular do Alvara podera solicitar a Certidao de Demoligdo.
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Secao lll - Da Conclusao de Obras e emissao de Habite-se e Aceite-se

Art. 44 O Habite-se é o documento que formaliza a Licenca municipal de carater urbanistico,
que assegura a conclusdo da obra e/ou regularizacio em conformidade com o projeto
aprovado e com os pardmetros urbanisticos exigidos no Alvard de Construcdo ou de

Regularizagdo, e que permite o uso e a ocupacgao do imével.

Art. 45 O Aceite-se é o documento que formaliza a Licenca municipal de carater urbanistico,
gue assegura a conclusdo da obra em conformidade com o projeto aprovado e com os
parametros urbanisticos exigidos no Alvara de Reforma e/ou Ampliagdo, e que permite o uso

e a ocupacdo do imovel.

Art. 46 O pedido de Habite-se ou de Aceite-se devera ser feito pelo responsavel técnico ou
pelo titular da Licenga, acompanhado dos documentos a serem estabelecidos em ato do
Poder Executivo.

§12. O Habite-se ou Aceite-se serd concedido apds vistoria do 6érgdo municipal
competente, ocasido em que devera ser verificado o cumprimento das seguintes exigéncias:
I obra executada e plenamente concluida conforme projeto arquiteténico aprovado;

. ligacbes definitivas e obrigatérias da obra as redes existentes de energia,
abastecimento e saneamento publico;

. calcadas fronteiricas executadas de acordo com o projeto aprovado;

V. arvore(s) plantada(s), considerando o estabelecido no Cédigo Municipal de Meio
Ambiente;
V. recipiente para servico publico de coleta de residuos soélidos, devendo atender as

condicOes estipuladas em lei especifica;

VI. certificado ou laudo técnico atestando a instalacdo do elevador, escadas rolantes e
monta-cargas de acordo com as normas técnicas correlatas, acompanhado da ART do
responsavel pela sua instalacdo, nos casos aplicaveis.

VII. liberagao ou dispensa do Corpo de Bombeiros Militar, nos casos previstos em lei; e
VIIl. para os casos especificos, a execucdo da(s) contrapartida(s) vinculada(s) devera ser
apresentado o Termo de Quitacdo de contrapartida(s) para os empreendimentos que

consolidaram Termo de Compromisso junto ao Municipio.
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§22. A(s) contrapartida(s) mencionada(s) no inc. V deverd(ao) ser executada(s) totalmente
para a emissdo do Habite-se ou Aceite-se, sendo que nos casos em que for estabelecido
prazo para sua execuc¢do por ocasido da definicdo da(s) contrapartida(s), este deverd ser
cumprido sob pena de embargo da obra.

§32. A vistoria devera ser efetuada no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do seu
requerimento, e o Habite-se ou Aceite-se apenas serd expedido, em até 5 (cinco) dias apods a
vistoria, estando a edificacdo de acordo com o projeto aprovado.

§42.  Nos casos em que houver desconformidade da obra em relagdo ao projeto aprovado,
o pedido de Habite-se ou Aceite-se serd negado.

§59, Em caso de negativa de Habite-se ou Aceite-se por desconformidade, apds a
execucdo das corre¢Bes necessarias para adequacdo a legislacdo e/ou ao projeto aprovado, o
interessado devera solicitar nova vistoria para a emissao do Habite-se.

§69. Considera-se em condicOes de certificacdo, a edificacdo efetivamente concluida e

que estiver em conformidade com o projeto aprovado.

Art. 47 O Habite-se ou Aceite-se de Habitacdo de Interesse Social (HIS) tera procedimento

especifico a ser estabelecido em ato do poder executivo Municipal.

Art. 48 Podera ser emitido Habite-se ou Aceite-se Parcial de parte acabada de uma obra
ainda ndo totalmente finalizada, desde que atendidos os requisitos definidos nos artigos
anteriores e, exclusivamente, nos seguintes casos:

L. quando se tratar de edificio composto de parte comercial e parte residencial, com a
possibilidade de utilizacdo independente das partes e sem conflito na conclusdo da obra;

Il em unidades residenciais ou comerciais ja concluidas de edificagdes com mais de
uma unidade ou integrantes de condominios, desde que as partes comuns necessarias
estejam concluidas; e

. programas habitacionais de reassentamentos com cardter emergencial,
desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas, em
regime de mutirdo.

§12. O Habite-se ou Aceite-se Parcial de conclusao nao substitui o Habite-se ou Aceite-se
Total da obra, que deverd ser concedido apenas quando a vistoria constatar que a obra foi

parcialmente concluida de acordo com o projeto aprovado.
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8§29, Nos casos em que é possivel a conclusao parcial, conforme o caput deste artigo, o
Habite-se ou Aceite-se Parcial serd concedido desde que tenham sido executadas as agées
relativas a(s) contrapartida(s) prevista(s) para o compromissario que tenham firmado Termo
de Compromisso junto ao Municipio no minimo proporcionalmente, e mitigando os impactos
devidos a parte da obra relativa ao empreendimento que estd em condigdes de receber a
certificacdo parcial, respeitando-se o prazo de execucdo estabelecido por ocasido da
definicdo da(s) contrapartida(s).

§32.  Caso a(s) contrapartida(s) ndo possam ser executada(s) de maneira parcial, conforme
previsto no pardgrafo anterior, para a concessdo do Habite-se Parcial, a(s) contrapartida(s)
deverd(do) ser executada(s) integralmente.

§4e, A possibilidade de concessdo de Habite-se ou Aceite-se Parcial, bem como a
execucdo proporcional da(s) contrapartida(s), sera(ao) avaliada(s) e decidida(s) pelos érgaos
municipais competentes responsaveis pelo acompanhamento da execucdo de cada

contrapartida.

Art. 49 A utilizacdo de edificacdes sem o Habite-se ou Aceite-se acarretard em autuacdo e

multa de acordo com o que determina este COE.

CAPITULO IV - DA SEGURANGCA NA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 50 Enquanto durar a obra, o Responsavel Técnico pela execucdo desta devera adotar
medidas e empregar equipamentos necessdrios a protecdo e a seguranca dos que nela
trabalham, considerando as pertinentes normas técnicas da ABNT e de acordo com os
dispositivos estabelecidos no Cédigo Estadual de Protecdo contra Incéndio, Explosdo e
Controle de Panico do Estado da Paraiba, Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar
do Estado da Paraiba e suas alteracBes, assim como assegurar a seguranca dos pedestres,
dos cidadaos e propriedades vizinhas, particulares e publicas.

Paragrafo tinico O Responsavel Técnico pela execucdo da obra, juntamente com o titular da
Licenca, responde pela segurancga geral das construcdes, em sua estabilidade, salubridade e

demais aspectos referentes a fase de execucdo da obra.

Art. 51 Nenhum elemento da obra, transitério ou permanente na sua execugdo, poderd

trazer prejuizo ou diminuir a acessibilidade ou a visibilidade em vias e logradouros publicos,
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sua arborizacdo, iluminacgao, placas, sinais de transito e outras instalagdes de uso coletivo ou
de interesse publico.

§12. Para obras que necessitem do fechamento da via temporariamente para colocagdo ou
instalacdo de equipamentos, ou quaisquer atividades que demandem o espaco do
logradouro publico, deverdao ser solicitadas as autorizagdes dos o6rgaos licenciadores
competentes.

8§22, Caberd ao infrator remover imediatamente o material depositado em local ndo
autorizado, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste COE.

§32. Se durante a execucdo da obra a integridade da calcada e das vias publicas for
afetada, o agente causador e o responsavel técnico pela execucdo da obra serdo os
responsdveis pela sua recomposicao, a fim de garantir as condi¢des estabelecidas nesta lei
complementar.

8§4°. A descarga de material de construcdo sera feita no canteiro da respectiva obra,
admitindo-se excepcionalmente, a critério da Secretaria de Planejamento - SEPLAN e da
Superintendéncia de Mobilidade Urbana - SEMOB, o uso do logradouro publico para tal fim,
observadas as determinacées contidas na legislacao referente a posturas e limpeza urbana.
§52. Na exce¢do admitida no §4° deste artigo, o responsavel pela obra deverd iniciar
imediatamente a remoc¢do do material descarregado para o respectivo canteiro, tolerando-se
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contadas da finaliza¢cdo da descarga, para a total

remocgao.

Art. 52 E obrigatdrio o isolamento e a colocacdo de elementos de seguranca e protecdo do
canteiro de obras, como tapumes, galerias, andaimes e telas de acordo com a Norma
Regulamentadora n? 18 — NR-18 e demais normas vigentes.

§12. N3o hd necessidade de licenca para instalacdo quando os elementos estiverem
dentro do limite do lote.

§29, A instalacdo dos elementos de protecdao ndo poderd prejudicar a visualizacdo de
placas de sinalizacdao e de informacgdo, a eficiéncia de equipamentos de iluminacdo e de
sinalizacdo, a arborizacdo publica e o acesso as instalagGes de concessiondrias de servigos
publicos.

§32.  Os tapumes poderdo ocupar, quando necessario, a largura das calcadas, desde que a

area de circulacdo destinada a pedestres ndo seja inferior a 1,20m (um metro e cinquenta

(QGN Jodo Pessoa
V<! Sustentavel

U R B INTELIGENCIA ‘ é]
TEG‘ e technum




PLANO

DIRETOR 27
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

centimetros), respeitando a vegetacdo existente, as placas de sinalizagdo e os equipamentos
urbanos.

842. Nas obras cujas calcadas ndo possibilitem a reserva da faixa continua na largura de
1,20m (um metro e vinte centimetros), deve-se buscar alternativa que garanta o transito livre
e seguro de pedestres de acordo com a NBR 9050, enquanto durar a obstrugao dos passeios,
condicionada a autorizacdo da SEMOB.

§52. Nos lotes atingidos por uma diretriz vidria que modifique o alinhamento estabelecido,
o tapume poderd ocupar a area de recuo, a titulo precério, desde que ndo prejudique as
condicdes locais de circulacdo e acessibilidade e seja recuado para o alinhamento projetado

tdo logo o acabamento externo da obra esteja concluido.

§62. A construcdo de galeria coberta para protecdo dos transeuntes sobre o passeio,
quando necessaria, deve garantir altura livre minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e dependerd de licenca.

§72. Os tapumes de obras paralisadas por mais de 90 (noventa) dias, que estejam
ocupando parcialmente o passeio, deverdo ser removidos.

§82. Ostapumes deverdo ser mantidos em bom estado de conservacdo e seguranca.

§9°. Os tapumes apenas poderdo ser utilizados como forma de veda¢do durante a

execucdo da obra e a respectiva vigéncia do alvara relativo a mesma.

Art. 53 A implantacdo do canteiro de obras, quando fora do lote em que se realiza a referida
obra, apenas tera sua Licenca concedida pelo érgao municipal competente mediante exame
das condicOes locais de circulacdo criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou
prejuizos que venham a causar ao transito de veiculos e pedestres, bem como aos imdveis
vizinhos e desde que, apds o término da obra, sejam restituidas as condi¢cOes pré-existentes

a instalagdo do canteiro de obras.

Art. 54 Nos canteiros de obras, todo o volume de residuos sélidos de construcdo, obras ou de
demolicdo deverd ser convenientemente removido, coletado e transportado até os locais
apropriados para receberem este descarte, conforme legislacdo municipal especifica e

determinacao da autoridade municipal competente.
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Paragrafo unico. E proibida a utilizagdo de logradouro publico, de parque, de margens de
curso d'dgua e de areas verdes para depdsito ou descarte de residuos da construcdo civil e

de terraplanagem.

Art. 55 Os responsaveis pelas obras, publicas ou privadas, deverao observar os comandos da
legislacgdo municipal, da Resolu¢ao Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n2 307,
de 05 de julho de 2002, quanto a geracdo, classificacdo, triagem e acondicionamento dos
Residuos da Construgdo Civil - RCC na origem, em cumprimento da Lei Federal n2 12.305, de
02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sdlidos e do Plano
Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construcdao Civil e Demolicdes - PGRCCD

aprovado pelo érgdo ambiental municipal.

Art. 56 E proibida a permanéncia de qualquer material da construcdo nas vias, passeios, e
logradouros publicos, bem como a utilizacdo destes como canteiros de obras ou depdsito de
residuos, detritos ou entulhos de construgdo, obras ou demoligdo, salvo excegao prevista no

art. 51 desta lei.

Art. 57 Toda execucdo de obra realizada no alinhamento do lote devera obrigatoriamente
proteger o logradouro publico com tapumes, salvo quando tratar da execu¢cdo de muro ou
grade, pintura e pequenos reparos, desde que ndo comprometam a seguranga de
transeuntes e se mantenham as condicdes de acessibilidade, conforme dispde este COE, a

NBR 9050, a Norma Regulamentadora (NR) 18, demais normas e legislagdes pertinentes.

Art. 58 Nas escavagOes e aterros deverdao ser adotadas medidas de seguranga para evitar o
deslocamento de terra nas divisas do lote em construgdo ou eventuais danos aos imoveis e

as edificagbes vizinhas.

Art. 59 As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou aterro deverdo

assegurar as condi¢des de segurancga aos imoveis vizinhos.

Art. 60 No caso de escavacgdes e aterros de carater permanente que modifiquem o perfil do
lote, o responsavel legal, titular da Licenga e/ou responsavel técnico, é obrigado a proteger
as edificacOes lindeiras e o logradouro publico com obras de protecao contra o deslocamento

de terra.
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Paragrafo unico. As alteracdes no perfil do lote deverdo constar no projeto arquitetdnico,

indicando as curvas de nivel original(is) e proposta(s).

Art. 61 As escavagBes, movimentos de terra, arrimos, taludes, drenagens e outros processos
de preparacao e de contencdo do solo, apenas poderdo ter inicio apds a expedi¢do do Alvard
de Construgao e da devida anuéncia do érgao municipal ambiental.

§12. As fundacdOes e demais estruturas deverdo respeitar as divisas do lote, considerando
também a interferéncia com as edificagdes vizinhas, logradouros e instalagdes de servigos
publicos.

8§22, Qualquer escavacdao em divisas de lotes construidos, independentemente de sua
profundidade, apenas poderd ser iniciada apds aprovacdo do projeto de contencdo
adequado para o porte da obra.

§32. Aimplantacdo da contencdo devera ser efetuada antes do inicio das escavacdes.

Art. 62 Toda e qualquer obra executada no Municipio, obrigatoriamente, devera assegurar,
em sua area interna, a contenc¢do contra o arrastamento de terras e residuos, com o objetivo
de evitar que estes sejam carreados para galerias de aguas pluviais, cérregos, rios e lagos,
causando-lhes obstrucdo, assoreamento ou prejuizos ambientais.

8§12, O lote circundante da construcao devera proporcionar escoamento as dguas pluviais,
protegendo-a contra infiltracdoes ou erosao.

§22. Antes do inicio de escavagbes ou movimentos de terra, deverd ser verificada a
existéncia de tubulagdes e demais instalagdes sob a calgada do logradouro que possam vir a
ser comprometidas pelos trabalhos executados.

§32.  As calgadas dos logradouros e as eventuais instalagdes de servigo publico deverao ser
adequadamente escoradas e protegidas.

842. Durante a obra, enquanto houver possibilidade de carreamento de solo por aguas
pluviais, as bocas de lobo imediatamente a jusante da obra deverdo ser protegidas no seu
interior com manta geotéxtil ou similar, de forma a filtrar a dgua que escoa para dentro da
galeria pluvial.

§59, Na situacdo do paragrafo anterior a manutencdo da manta geotéxtil ou similar que
garantird a filtragem da dgua escoada para a galeria pluvial serd de total responsabilidade do

responsavel técnico pela execucdo da obra e do titular do Alvara.
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CAPITULO V - DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E DAS EDIFICAGOES

Art. 63 Nas edificacdbes em geral, novas ou existentes, o sistema construtivo devera,

preferencialmente, ser adequado aos conceitos da sustentabilidade, prevendo medidas

construtivas e procedimentos que aumentem a eficiéncia no uso de recursos e diminuicdo do

impacto socioambiental no processo da construgao e do uso da edificagdo, tais como:

l. conservacdo de agua potavel em edificagcdes pelo uso racional;

Il.  conservacdao de dgua em edificacGes pelo aproveitamento de fontes alternativas ou
reuso;

lll.  aumento da eficiéncia no uso de energia;

IV.  gestdo dos residuos solidos de construcdo e demolicdo nas obras; e

V. utilizacdo de materiais sustentaveis.

Secdo | - Da Conservagio de Agua em Edificagdes pelo Aproveitamento de Fontes

Alternativas de Reuso

Art. 64 Consideram-se fontes alternativas de agua aquelas que ndo estdo sob concessdo de
drgaos publicos ou as que apresentem composicdo diferente da dgua potavel fornecida pelas
concessionarias, oriundas das dguas do solo, das aguas subterraneas, agua de chuva e das
aguas de reuso, que nao estdo inseridas no sistema nacional de gerenciamento de recursos
hidricos.

Paragrafo Unico. As aguas de fontes alternativas devem receber tratamento adequado,
conforme o reuso que se pretende, garantindo sempre a seguranga e a preservac¢ao da saude

dos usuarios, do meio ambiente e dos sistemas envolvidos.

Art. 65 Sempre que viavel, podera ser implantado o aproveitamento de adguas pluviais, aguas
de drenagem, aguas cinzas, agua de reuso e dguas subterraneas.

Paragrafo unico. Consideram-se dguas cinzas os efluentes domésticos que ndo possuem
contribuicdo da bacia sanitaria e pia de cozinha, ou seja, os efluentes gerados pelo uso de
banheiras, chuveiros, lavatérios, maquinas de lavar roupas, utilizados em residéncias,

escritorios comerciais, escolas, entre outros.
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Art. 66 O sistema hidraulico destinado ao tratamento e distribuicdo de agua de reuso,
proveniente das dguas cinzas, deve ser absolutamente separado do sistema hidrdulico de
agua potavel da concessionadria, sendo proibida a conexao cruzada entre esses sistemas.

§12. O dimensionamento deste sistema deverd ser efetuado em conjunto com o projeto
hidraulico do edificio em consideracao.

§2°, O sistema de tratamento deverd situar-se em local suficientemente afastado, de
modo a ndo causar incdbmodos aos usudrios e moradores da edificacdo.

§32. O projeto do sistema de tratamento deve ser efetuado com base nas caracteristicas
do tipo de dgua cinza coletada e na qualidade preconizada para o efluente tratado.

§42. O sistema predial de dgua de reuso, bem como o sistema de coleta de aguas cinzas,
devem ser concebidos e executados de forma independente dos demais sistemas hidraulicos

da edificacao.

Art. 67 A coleta das dguas pluviais provenientes das coberturas de edificacdes e de areas
impermeabilizadas para uso nédo potdvel devera ser executada por intermédio de sistemas de
reservacao, aducdo e distribuicdo, de maneira independente das instalagdes de dgua potdvel.
Paragrafo unico. Os sistemas de coleta e de aproveitamento de aguas pluviais exigem
caracteristicas construtivas que permitam a segurang¢a do abastecimento e a manutengao da
qualidade da d4gua armazenada, tais como:

I evitar a entrada de luz do sol no reservatdrio para diminuir a proliferacdo de algas e
microrganismos;

Il. assegurar que a agua coletada seja utilizada apenas para fins ndo-potaveis;

. pintar de cor diferenciada as linhas de coleta e de distribuicdo de dguas pluviais;

IvV. deverdo ser colocadas placas indicativas junto das torneiras de acesso geral, com a
inscricdo “Agua ndo-potdvel”; e

V. a qualidade da agua distribuida devera ser submetida a um processo periédico de

monitoramento.

Art. 68 Para a utilizacdo das fontes alternativas provenientes da perfuracdo de pocos, e da
captacdo direta de corpos d’dgua, deverd obrigatoriamente ser observado o impacto

provocado no meio ambiente.
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Paragrafo Unico. A utilizacdo das fontes alternativas, que trata o caput deste artigo, requer
autorizacdo do Poder Publico Estadual, ficando os usudrios sujeitos a cobranca pelo uso da
agua, bem como as sanc¢des pelo uso inadequado ou pela falta da outorga e Licengas

cabiveis.

Secao Il - Da Eficiéncia Energética nas Edificagdes

Art. 69 As edificacées em geral devem, preferencialmente, implementar medidas para
promover a sua eficiéncia energética.

Paragrafo Unico. As acOes para racionalizar o uso de energia devem ser resultantes de amplo
conhecimento do sistema, de forma a incentivar a economia de energia elétrica e reduzir o
consumo excessivo, garantindo a qualidade necessaria para a realizacdo das atividades

consumidoras.

Art. 70 Na elaboracdo dos projetos das edificacdes, bem como na sua execucdo, os critérios
para racionalizar o uso de energia devem estar incorporados a concepg¢ao arquitetonica, por
meio do que segue:

. prever sistemas naturais de condicionamento e iluminagdo, sempre que possivel; e

. utilizar sistemas artificiais mais eficientes.

Art. 71 Os sistemas de iluminagao deverdao ser projetados de modo que aproveitem da
melhor forma possivel a iluminacao natural, devendo em casos especificos ser prevista a

setorizacao dos sistemas de iluminagao.

Art. 72 Onde o uso de condicionamento artificial é necessario, é recomendada a instalacao

de sistemas de ar condicionado de alta eficiéncia.

Art. 73 Nas edificagdes com uso de condicionamento artificial, a fim de diminuir a
dependéncia desta climatizacdo e reduzir o consumo de energia, é recomendada a adocdo
dos seguintes critérios:

I reducdo da transmitdncia térmica das paredes, janelas e coberturas;

Il. uso de protecdes solares em aberturas;

. uso de cores claras no exterior, reduzindo o ganho de calor por radiag3do;

Iv. emprego da ventilagcdo cruzada, sempre que possivel; e

(9G~ Jodo Pessoa
V<! Sustentavel

U R B INTELIGENCIA ‘ é]
TEG‘ e technum




PLANO

DIRETOR 33
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

V. prever compartimentos com dimensdes perpendiculares as aberturas de até 03 (trés)
vezes o pé-direito util, garantindo melhor aproveitamento da iluminacdo e ventilacdo
naturais.

Paragrafo unico. As protecGes solares que trata o inciso |l deste artigo devem ser

dimensionadas para ndao bloquear em demasia a luz natural.

Art. 74 As edificacOes em geral devem, preferencialmente, implementar medidas para o uso
racional dos sistemas para o aquecimento de dgua.

Paragrafo unico. As acOes de reducdo de consumo devem ser resultantes de amplo
conhecimento do sistema, de modo a garantir sempre a qualidade necessaria para a

realizacdo das atividades consumidoras, com o minimo de desperdicio.

Art. 75 E recomendado, quando for utilizado sistema de aquecimento de agua, que seja
instalado sistema de energia solar.

§12. Considera-se sistema de aquecimento de dgua por energia solar, para os efeitos deste
COE, o conjunto formado por coletores solares, reservatdrios térmicos, aquecimento auxiliar,
acessorios e interligacdes hidraulicas que funcionam por circulacao natural ou forgada.

8§22, As edificacdes que instalarem sistema de energia solar devem obedecer aos padroes
técnicos estabelecidos em resolucdes da ANEEL, nos Procedimentos de Distribuicdo de
Energia Elétrica do Sistema Elétrico Nacional - PRODIST e demais normas técnicas vigentes.
8§32, Os mobdulos fotovoltaicos, inversores e os coletores solares, bem como os
reservatorios térmicos, devem apresentar a etiqueta nacional de conservagao de energia do
Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial — INMETRO.

§42. Serd regulamentada por ato do poder executivo municipal a instalagdo de sistemas de

energia solar com estrutura separada da edificacdo, no seu respectivo lote.

Secao lll - Da Utilizagdo de Materiais Sustentaveis

Art. 76 Nas edificacdes, em geral, quanto a especificacdo e emprego de materiais, sempre
que vidvel, é recomendada a adogao dos seguintes critérios:

. uso de materiais locais;

Il.  uso de materiais de fontes responsaveis;

lll. uso de materiais com menor impacto ambiental,
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IV. uso de materiais de baixo risco a saude;

V. uso de materiais com conteudo reciclado;

VI. reuso de materiais e componentes; e

VII. gestdo do consumo de materiais na obra.

Paragrafo unico. Para todos os materiais a serem especificados e utilizados na obra devera
ser garantido o desempenho adequado a aplicacdo a eles atribuida, de acordo com as
Normas Técnicas, independente da procedéncia, conforme o disposto nos incisos |, I, I, IV, V

e VI, do caput deste artigo.

Art. 77 Nas edificacdes existentes a serem adaptadas ou reformas, com ou sem ampliacao,
sempre que viadvel, é recomendado o reuso da estrutura existente.

Paragrafo unico. Entende-se por reuso da estrutura existente, a reutilizacdo dos
componentes das edificacdes, tais como vedacdes horizontais ou verticais externas e outros

elementos previamente existentes.
CAPITULO VI - DOS ELEMENTOS DAS EDIFICACOES

Sec¢do | - Das Paredes e Coberturas

Art. 78 A especificacdo dos materiais e processos construtivos serd de responsabilidade do

autor do projeto e/ou responsavel técnico pela execugdo da obra.

Art. 79 As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificacdes devem levar
em consideracao a qualidade dos materiais ou conjunto de materiais, a integra¢do de seus
componentes, suas condi¢des de utilizacdo, respeitando as normas técnicas oficiais vigentes,
quanto a:

I resisténcia ao fogo;

Il. conforto térmico, luminico e acustico;

lll. estanqueidade e impermeabilidade;

IV. estabilidade estrutural e integridade construtiva; e

V. acessibilidade e mobilidade.

§12. Além das disposicOes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes externas, que

constituem o invélucro da edificagdo, devem observar os parametros de transmitancia
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térmica, atraso térmico e fator de calor solar admissiveis para vedagbes externas, além das
estratégias de condicionamento térmico passivo para a zona bioclimatica em que se localizar,
conforme as NBR 15220-3 e NBR 15575.

§22. As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente

impermeabilizadas.

Art. 80 Alicerces de edificacdes ou fundacoes e sub-bases para obras deverdo ser executadas
inteiramente dentro dos limites do lote para onde foi licenciada a obra, de modo a nao

prejudicar ou interferir no espaco de imdveis vizinhos e no leito de vias publicas.

Art. 81 Paredes de areas molhadas deverdo possuir revestimento impermeavel até altura

minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 82 As paredes executadas em alvenaria de tijolos ceramicos comuns, deverdo ter
espessura minima, incluindo acabamento, de 12cm (doze centimetros) quando internas, e
14cm (quatorze centimetros) quando externas.

§12. Paredes divisérias entre duas unidades geminadas e edificacdes construidas de
blocos ou tijolos ceramicos comuns em divisa entre lotes deverdo garantir tratamento
acustico e ter espessura minima de 20cm (vinte centimetros).

§22. As paredes executadas em outros materiais devem atender as especificagdes técnicas

de cada fabricante, que devem ser apresentadas no projeto arquitetonico.

Art. 83 A cobertura e/ou sacada de edificacbes agrupadas horizontalmente podera ter

estrutura dos telhados compartilhada.

Art. 84 Além das demais disposicOes legais, devera ser observado o que segue em relacdo as
coberturas das edificagcGes:

I guando a edificacdo estiver junto a divisa do lote, devera obrigatoriamente possuir
platibanda; e

Il. as coberturas com caimento no sentido da divisa do lote que possuirem
extremidades distantes até 75cm (setenta e cinco centimetros) desta deverao possuir calha.
§12. As coberturas serdo confeccionadas em material impermedvel, incombustivel e
resistente a acdo dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de

ruido para as edificagdes.
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8§22,  Além das disposi¢des estabelecidas no caput deste artigo, a cobertura a ser adotada
deve observar os pardmetros de transmitancia térmica, atraso térmico e fator de calor solar
admissiveis para vedagdes externas e as estratégias de condicionamento térmico passivo
para a zona bioclimatica em que se localizar a edificacdo, conforme a NBR 15220-3 e NBR

15575.

Art. 85 A edificacdo que possuir estrutura e vedacdo em madeira devera garantir padrao de
desempenho correspondente ao estabelecido por normas técnicas brasileiras quanto ao
tratamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

819, A resisténcia ao fogo deverd ser otimizada através de tratamento adequado para
retardamento da combustao.

§29, As edificacdes de madeira e de madeira laminada colada, salvo quando adotada
solugdo técnica construtiva que comprovadamente garanta a seguranga dos usuarios da
edificacdo e de seu entorno, ficara condicionada aos seguintes parametros:

I maximo de 2 (dois) andares;

Il.  altura maxima de 8,00m (oito metros);

M. recuo minimo obrigatério de 2,00m (dois metros) de qualquer ponto das divisas
laterais e fundos ou outra edificacao;

IV. RFT de acordo com a zona inserida na LUOS;

V. recuo de 5,00m (cinco metros) de outra edificacdo de madeira.

8§39, Os depositos de gas liquefeito de petrdleo - GLP e similares, quando préximos a
fontes geradoras de fogo, materiais combustiveis e calor, deverdo ser revestidos de material
incombustivel e devem ser mantidos fora da projecdo de cobertura da edificacdo, com recuo

minimo obrigatério de 3,00m (trés metros) de seu perimetro, observada a NBR 13523.

Secao Il - Dos Compartimentos

Art. 86 A conformacdo dos compartimentos destinados a cada func¢do ou instalacdo interna a
obra, entre os usos previstos no projeto e na Licencga para as edificacGes e construgdes, cabe
aos Responsaveis Técnicos pelo projeto e pela obra, devendo, quando couber ao uso,

respeitar o estabelecido no ANEXO Il deste COE.
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819, Os compartimentos deverdao ser dimensionados e posicionados de modo a
proporcionar condi¢cdes adequadas de salubridade e conforto ambiental interno, garantindo
0S USOs para os quais se destinam.

§29, As cozinhas, copas, despensas e locais de consumo de alimentos ndo poderdo ter
qualquer tipo de abertura para acesso, ventilagdo e/ou iluminagdo com compartimentos

sanitarios, exceto para os casos de /ofts, estudios e quitinetes.

Art. 87 Para os fins deste COE, os compartimentos das edificagdes sao classificados segundo
a funcdo preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento minimo e
necessidade de ventilacdo e iluminacao, a saber:

I Compartimentos de permanéncia prolongada: compartimentos de uso constante
caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia confortavel por tempo
longo ou indeterminado, tais como dormitdrios, refeitdrios, salas de estar, salas de jantar,
espacos de lazer, ambientes de estudo, ambientes de trabalho, lojas, salas comerciais e locais
para reunides;

Il. Compartimentos de permanéncia transitoria: compartimentos de uso ocasional e/ou
temporario caracterizados como espacos habitdveis que demandam permanéncia
confortdvel por determinado tempo, tais como: cozinhas, copas, areas de servico,
corredores, caixas de escadas, despensas e depdsitos, vestidrios e banheiros, vestibulos e
halls.

Paragrafo Unico. Sétdos e pordes, quando devidamente dimensionados, iluminados e

ventilados, poderdo ser considerados como compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 88 As unidades habitacionais de edificacdes multifamiliares, verticais ou horizontais,
serdo compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, 1
(uma) cozinha, 1 (um) banheiro e 1 (uma) drea de servico, com area privativa total igual ou
maior que 25m? (vinte e cinco metros quadrados).

8§19, Para as edificacdes que contenham lavanderia em drea comum ou servico de
lavanderia, fica opcional incluir a drea de servico.

§22, Os compartimentos das unidades residenciais de edificagdes multifamiliares, verticais

ou horizontais, atenderdo as dimensées e areas minimas constantes no ANEXO Il deste COE.

(QGN Jodo Pessoa
V<! Sustentavel

U R B INTELIGENCIA ‘ é]
TEG‘ e technum




PLANO

DIRETOR 38
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

§3¢2, Os banheiros deverdao ser dimensionados de modo a acomodar vaso sanitario, box e
pia, sendo proibida a sobreposicdo das pecas.
8§49,

desde que o compartimento resultante tenha, no minimo, a soma das areas minimas

10

As unidades habitacionais poderao ter 2 (dois) ou mais compartimentos conjugados,

exigidas para cada um deles, atendendo ainda a area privativa total minima de uma unidade
habitacional.

§52. A drea de servico deverd conter, no minimo, um tanque de lavagem e um ponto
hidraulico para mdquina de lavar roupas.

§62. Quando a darea de servico for integrada a cozinha, poderd ter sua drea minima
reduzida a 1,25m? (um metro e vinte e cinco centimetros quadrados), a ser somada com a
area minima da cozinha.

§72.  Os banheiros de uso publico ou coletivo deverdo seguir as determinag¢des do Decreto
Federal n? 5.296/2004 e os padrbdes da NBR 9050 e das demais normas técnicas da ABNT

pertinentes.

Art. 89 Quitinetes, lofts e estudios deverdo ser compostos de, exclusivamente, 2 (dois)
compartimentos, sendo um compartimento destinado as atividades conjugadas de descanso,
lazer e alimentacdo, e o outro contendo banheiro completo.

8§12, As dimensdes e area do banheiro deverao respeitar os valores minimos constantes no
ANEXO Il deste COE.

8§29, A forma do compartimento destinado as atividades conjugadas devera permitir a
inscricdo de um circulo com didmetro de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§32 Os usos previstos no caput deste artigo deverdo ter area util privativa total minima de
18m? (dezoito metros quadrados).

84° Quando os usos referidos no caput deste artigo possuirem varandas, estas poderdo

compor, excepcionalmente, um terceiro compartimento.

Art. 90 As disposi¢Oes fixadas nesta se¢do, referentes a compartimentos, poderao nao ser
aplicadas a habitacdo de interesse social, desde que previstas em legislacdo especifica,

cumpridas as diretrizes gerais fixadas neste COE.
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Secdo Il - Das Areas de Lazer e Recreagdo

Art. 91 As edificacbes com uso habitacional e/ou de comércio e servicos em condominios
deverdao observar todas as exigéncias cabiveis especificadas neste COE, e o que couber das
demais normas municipais, para as areas de lazer e recreacao.

§ 12 Para fins deste COE, compreendem-se como areas de lazer e recreagdo todos os espacos
comuns condominiais, cobertos ou ndo, destinados ao lazer ativo e contemplativo, tais como
saldao de festas, saldo de jogos, quiosques, churrasqueiras, espacos gourmet, quadras
esportivas, parques infantis, piscinas, brinquedotecas, canchas de areia, jardins, bosques e
congéneres.

§ 22 Para o atendimento as disposicOes dos artigos 55 e 57 da LUQS, serdo consideradas as
areas de lazer e recreacdo cobertas referidas no paragrafo 192 deste artigo.

§ 32 As areas de lazer e recreagdo deverdo estar situadas preferencialmente no pavimento
térreo, devendo atender obrigatoriamente as normas e legislacbes de segurangca e

acessibilidade.

Secdo IV - Das Areas para Ventilagdo e lluminagdo

Art. 92 Sera responsabilidade do autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra garantir
que as edificacdes possuam aberturas e vaos adequados para iluminacdo e ventilacdo dos
seus compartimentos, considerando sua funcionalidade e o tempo da permanéncia humana,
de modo a assegurar salubridade, bem como promover a eficiéncia energética no espaco

construido e a racionalidade no aproveitamento dos recursos naturais.

Art. 93 Ndo sao considerados ventilados ou iluminados os compartimentos cuja
profundidade, a partir do local de onde provém a iluminacdo, seja superior a trés vezes o seu
pé-direito.

Figura 01 — Areas para ventilagdo e iluminagdo
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FONTE DE ILUMINACAO NAO ILUMINADO
EVENTILACAO OU VENTILADO

Imagem meramente ilustrativa

Art. 94 A edificacdo nao pode ter aberturas voltadas para a divisa do lote com distancia
inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) quando paralela a esta, ou 75cm

(setenta e cinco centimetros) nos demais casos.

Art. 95 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter vdo para iluminagao
e ventilagdo natural nas propor¢oes minimas de 1/6 (um sexto) e 1/12 (um doze avos) da
area do piso, respectivamente, e os compartimentos de permanéncia transitdria, nas
proporg¢des minimas de 1/10 (um décimo) e 1/20 (um vinte avos) da area do piso.

§1°.  Os subsolos e semissubsolos, assim como espagos da edificagdo destinados para
estacionamento ou garagem, deverdo possuir, no minimo, 5% (cinco por cento) da drea do
piso em abertura de ventilacdo e iluminacdo natural, devendo atender obrigatoriamente as
especificacoes estabelecidas na NBR 9077.

8§29, Os compartimentos de permanéncia transitéria podem ser iluminados e ventilados
por abertura zenital, que deve ter area equivalente a 6% (seis por cento) da area do piso do

compartimento.

Art. 96 Sao dispensados de iluminacdo e ventilagdo natural os ambientes que se destinam a:
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. corredores de unidades privativas, vestibulos e halls com até 5m? (cinco metros

guadrados) de area util;

. corredores comuns ou coletivos com até 12m? (doze metros quadrados) de area util;
. copas/sala de jantar com até 3m? (trés metros quadrados) de area util;

IV. depdsitos e despensas;

V. adegas, cavas, closets, camaras escuras, caixas fortes, frigorificos, sotaos;

VI. cinemas, teatros e grandes centros comerciais;
VII. compartimentos que ndao tenham previsao de permanéncia de pessoas ou que pela
sua utilizagao justifiquem a auséncia das mesmas, conforme legislagao prépria.

Paragrafo unico. Os lavabos, banheiros, areas administrativas e de comércio e/ou servigos
em subsolos ou semissubsolos poderdo ter iluminacdo e ventilagdo natural dispensadas,

desde que disponham de iluminac¢do e ventilacdo artificiais.

Art. 97 Os compartimentos poderdo ter aberturas para iluminacdo e ventilacdo naturais de

forma indireta, conforme o seguinte:
1. de permanéncia prolongada: desde que sejam voltados para varanda e/ou sacada,
com abertura permanente em no minimo uma de suas faces externas, com distancia de até
2,50m (dois metros e cinquenta metros) do exterior descoberto.

. de permanéncia transitéria: desde que sejam voltados para varanda, sacada, drea de
servico, circulacdo e hall, com abertura permanente em no minimo uma de suas faces
externas, com distancia de até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do exterior
descoberto.

8§12 As areas minimas das aberturas de iluminacdo e ventilacdo de que trata o caput deste

artigo serdo alteradas para 1/4 (um quarto) e 1/8 (um oitavo) da area de piso,

respectivamente, quando se tratar dos compartimentos compreendidos no inciso | e 1/8 (um

oitavo) e 1/16 (um dezesseis avos), respectivamente, quando se tratar dos compartimentos

compreendidos no inciso Il.

8§22 Em banheiro, além da previsdao do inciso Il deste artigo, é permitido ter a abertura de

iluminacdo e ventilacdo de forma indireta através de outro banheiro, condicionado ao

atendimento ao paragrafo 12 deste artigo.
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Art. 98 A edificagcdo que tenha compartimentos que ndo possam ser iluminados e ventilados
por aberturas diretas para os logradouros ou imdveis vizinhos, pode utilizar-se de fossos de
iluminacao.

§1°2. Para o cdlculo da 4rea de fossos de iluminacdo e ventilacdo para compartimentos de
permanéncia prolongada, deverao ser satisfeitos os seguintes requisitos:

I até o segundo pavimento - diametro minimo de circulo inscrito de 2m (dois metros);
Il. a partir do terceiro pavimento, no nivel de cada piso - o didametro minimo do circulo

inscrito em metros é dado pela seguinte férmula:

D = 2,00 + (N-2) x PE/10

onde:
D = diametro minimo;
N = numero do pavimento para o qual estd sendo calculada a area de ventilacdo e
iluminagao;
PE = pé-esquerdo em metros.
§22. Para o cdlculo da drea de fossos de iluminacdo e ventilacdo para compartimentos de
permanéncia transitoria, deverdo ser satisfeitos os seguintes requisitos:
I até o segundo pavimento - diametro minimo de circulo inscrito de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros);

Il. a partir do terceiro pavimento - no nivel de cada piso e didametro minimo no circulo

inscrito em metros é dado pela seguinte férmula:

D = 1,50 + (N-2) x PE/20

onde:
D = diametro minimo;
N = numero do pavimento para o qual estd sendo calculada a area de ventilagdo e
iluminagao;
PE = pé-esquerdo em metros.
§32. Os fossos de iluminacdo que se destinarem a ventilacdo e iluminacdo simultdneas de
compartimentos de permanéncia prolongada e de permanéncia transitéria serdo
dimensionados em relacdo aos primeiros.
849, Dentro de um fosso de iluminagdo com as dimensdes minimas, ndo poderao existir
saliéncias e/ou volumes com mais de 25cm (vinte e cinco centimetros).
§592, Os compartimentos das habitagdes unifamiliares poderao ser iluminados e

ventilados através de aberturas para fosso de iluminagdo, desde que neste possa ser inscrito

um circulo com diametro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).
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Art. 99 Os fossos de iluminagdo e reentrancias poderdo ser utilizados para iluminagdo e
ventilacdo, desde que estejam livres de qualquer elemento construtivo, ressalvado o

disposto no §42 do art. 98 desta lei.

Art. 100 Os compartimentos poderdao ser iluminados e ventilados por aberturas

localizadas em reentrancias em suas fachadas.

Art. 101 Para fins de iluminacdo e ventilacdo, serd considerado reentrancia o espaco
entre 3 (trés) faces de uma edificagao, recuadas do alinhamento da fachada e com largura (L)
igual ou superior a uma vez e meia sua profundidade (P).

§12. No caso de existéncia de elemento construido na parte superior da abertura, como
beirais, lajes para dreas técnicas, entre outros, as aberturas deverdo respeitar distancia de

até 2,50m (dois metros e cinquenta metros) do exterior descoberto.

Figura 02: Critério para a defini¢do das reentrancias

onde:
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L = Largura
P= Profundidade
Imagem meramente ilustrativa

§2°2. O espaco entre 3 (trés) faces de uma edificacdo cuja configuracdo ndo atenda a
proporcdo estabelecida no caput sera considerado fosso de iluminacdo, para efeito de

aplicacao do disposto nesta Lei.

Art. 102 O afastamento minimo entre aberturas localizadas em faces paralelas da
mesma edificacdo deverd atender ao disposto na figura a seguir.
Paragrafo Unico. Serd considerada abertura/janela alta aquela que possuir peitoril com no

minimo 1,60m (um metro e sessenta centimetros) de altura.

Figura 03: Afastamentos minimos entre janelas/aberturas paralelas em reentrancias
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Secdo V - Das Fachadas e Das Proje¢des Horizontais

Art. 103 E livre a composicdo das fachadas, observados os parametros urbanisticos

estabelecidos em lei e asseguradas condi¢des térmicas, de luminosidade e acusticas exigidas

neste COE.
§12. Todas as fachadas da edificacdo deverao ser revestidas com material impermeavel ou

tratadas com produtos impermeabilizantes.
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8§22, Em edificagdes de interesse de preservacao do patriménio histérico, arquitetonico e
cultural, a colocacdo de elementos decorativos e componentes nas fachadas serd submetida

a aprovacao dos 6rgaos competentes.

Art. 104 As projegOes horizontais das fachadas da edificagao sobre o alinhamento e os
recuos atenderdo as disposi¢ées da LUOS e as previsdes deste COE.

Paragrafo unico. Para efeito desta lei, considera-se projecdao horizontal das fachadas os
elementos construidos ou instalados, como saques, corpos em balango, marquises, beirais,

toldos, brises, saliéncias estéticas, e afins.

Subsecdo | - Dos Saques, Jardineiras e Areas Técnicas

Art. 105 Serdo permitidos saques, em toda extensdao do RFT, com no maximo 60cm
(sessenta centimetros) de profundidade, a partir do pavimento acima do térreo.

Paragrafo unico Nos edificios de até 3 (trés) pavimentos, com no mdaximo 6 (seis) unidades
auténomas, serao permitidos saques com até 1,00m (um metro) sobre o RFT, no pavimento

acima do térreo.

Art. 106 Nos recuos laterais (RL) e de fundo (RFD), serdo permitidos saques, com no
maximo 60cm (sessenta centimetros) de profundidade, a partir do pavimento acima do
térreo.

§12. A extensdo mdaxima permitida é de até 40% (quarenta por cento) do comprimento da
fachada em que ele se situa.

8§22, S3o vedados vaos de iluminacdao e ventilacdo paralelos ao recuo, admitindo-se os
perpendiculares a este.

§32. Excetuam-se do disposto no caput:

I. os pavimentos que utilizarem o RL minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e RFD de 2,00m (dois metros);

II.  os lotes nos quais seja utilizado o Recuo Minimo (RM) disciplinado na LUOS.
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Art. 107 A construcdo de jardineiras e areas técnicas em balanco é permitida, a partir
do pavimento acima do térreo, sobre todos os recuos, desde que possuam profundidade

maxima de 60cm (sessenta centimetros).

Subsecao Il - Das Marquises, Toldos, Beirais e Brises

Art. 108 No RFT, em todos os usos, é permitida a construcdo de marquise em estrutura
de concreto ou alvenaria no térreo das edificacGes, desde que satisfeitas as seguintes
condicOes:
I sua darea corresponder no maximo a 6% (seis por cento) da area do lote;

. distar 75cm (setenta e cinco centimetros) das divisas laterais, sendo permitida a
colagem apenas em uma lateral; e

M. assegurar altura livre minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso

sobre o qual se projeta.

Art. 109 Nos recuos laterais (RL) e de fundo (RFD), em todos os usos, serdo permitidos
marquises, toldos, beirais e brises, desde que atendam as seguintes condicdes:
I sacar no maximo 75cm (setenta e cinco centimetros) em relagdo aos
recuos minimos obrigatorios;
1R distar no minimo 75cm (setenta e cinco centimetros) das divisas
laterais e de fundo.
Paragrafo Unico. A area sob as estruturas referidas no caput deste artigo poderd ser

computada como parte da drea minima permedvel do lote, estabelecida na LUOS.

Art. 110 A instalacdo de toldos sobre as calcadas poderd ser permitida em frente a
aberturas e acessos de edificacbes de usos comerciais, de servicos e/ou industriais, cujo
edificio construido esteja no alinhamento do logradouro publico, mediante parecer e
aprovacao do drgdo municipal competente.

§12. S3o condicdes minimas para a autorizacdo da instalacdo prevista no caput deste
artigo:

I cobrir no maximo a metade da largura da calcada;

Il. nao ter suporte fixado no piso da calgada;
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M. respeitar altura livre de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) em relacdo ao
nivel da faixa de passeio da calcada;

V. ser composta por sistema retratil e de estrutura removivel, em material plastico, lona,
madeira, aluminio ou similar;

V. ndo ser instalado em esquina entre logradouros; e

VI. ndo prejudicar a arborizacdo, a iluminacdo dos ambientes da edificacdo, nem ocultar
placas de nomenclatura de logradouros publicos ou de sinalizacdo do transito.
§22 Serd proibida a utilizacdo de alvenaria, telhas ou outros materiais que caracterizem a

perenidade da instalacdo de toldo.

Subsecao Il - Das Saliéncias Estéticas

Art. 111 Serdo admitidas saliéncias estéticas com até 20cm (vinte centimetros) de
avanco sobre o recuos minimos obrigatérios - RFT, RL e/ou RFD.
Paragrafo Unico E proibido qualquer saliéncia na parte da fachada frontal quando a

edificacdo se situar no alinhamento do lote.

Secdo VI - Dos Demais Elementos Construidos

Art. 112 Os espacos livres definidos como recuos devem ser tratados como areas livres
de qualquer tipo de ocupacdo, de acordo com a LUOS.

§12 Serdo toleradas no RFT, desde que ndo prejudiquem as areas minimas permeavel e verde
e mais de 30% (trinta por cento) do comprimento da testada do lote, as seguintes
construgdes:
l. tapumes, cercas divisérias, muros de arrimo e de vedacdo do lote, necessarios em
funcdo de sua eventual declividade natural, com altura maxima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros);

Il. churrasqueira com a drea de apoio descoberta, desde de que seja respeitado o §7¢
deste artigo;

M. pérgulas com altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

V. escadarias e rampas descobertas, que devem seguir as disposi¢des deste COE;
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V. portarias, guaritas, bilheterias, toldos, depdsitos de residuos sélidos, centrais de gas
liguefeito de petrdéleo - GLP e subestacdo de energia elétrica, observadas as disposicoes
relativas a seguranca contra incéndio e as normas das concessiondrias de servigos publicos;
VI. circulacdo coberta de pedestres, limitada a largura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e a drea maxima de 7,50m? (sete metros e cinquenta centimetros
guadrados).
§ 22 As somas das areas construidas dos elementos relacionadas no paragrafo anterior serdao
limitadas a:
I 12m? (doze metros quadrados) em lotes com testada de até 50m (cinquenta metros);
Il. 25m? (vinte e cinco metros quadrados) em lotes com testada compreendida entre
50m (cinquenta metros) e 100m (cem metros);
M. 50m? (cinquenta metros quadrados) em lotes com testada superior a 100m (cem
metros).
§ 32 Quando o lote possuir mais de uma testada, as dreas maximas referidas no § 22 deste
artigo serdo consideradas para cada testada.
§ 42 As construcdes previstas neste artigo serdo removiveis sem 6nus para o Municipio de
Jodo Pessoa.
§ 52 As construcbes previstas neste artigo nao serdao consideradas para fins de calculo do
indice de Aproveitamento (IA) e Taxa de Ocupacio (TO).
§ 62 Serd tolerada a altura maxima de 4,00m (quatro metros), incluindo telhado e
platibandas, para as portarias, guaritas, bilheterias e toldos.
§ 72 N3do serd permitida a construcdo de churrasqueira a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de distancia dos limites laterais e de fundo do lote.
§ 82 Sera tolerada a construcdo de pérgula colada nas divisas laterais e fundos, desde que

resguarde a altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Art. 113 N3o é permitido encostar a parede diviséria chaminés, fogdes, fornos ou
quaisquer aparelhos ou depdsitos suscetiveis de produzir infiltracdes ou interferéncias
prejudiciais ao vizinho.

§ 12 Em se tratando de vaos, ou aberturas para luz, seja qual for a quantidade, altura e
disposicdo, o vizinho poder3, a todo tempo, levantar a sua edificagdo, ou contramuro, ainda

gue lhes vede a claridade, conforme estipula o Cédigo Civil brasileiro.
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§ 22 S3o permitidas instalacdes prediais em paredes coladas nas divisas, desde que internas

ao lote e respeitado o caput deste artigo.

Art. 114 Salvo as excegOes previstas neste COE, a edificacdo de ediculas e anexos,
independentemente da drea a construir e para qualquer dos usos, demandard
obrigatoriamente a necessidade de prévia Licenca municipal, devendo atender aos

parametros urbanisticos da LUOS.

Art. 115 Em todos os usos, poderdo, mediante emissdo de Alvard de Construcdo, de
Reforma ou de Autorizagao, inserir cobertura no RFT, desde que sejam respeitadas todas as
seguintes condicdes:

l. o sistema ser retratil ou a estrutura removivel, independente da edificacdo, em material
pldstico, lona, madeira, aluminio com tratamento acustico ou materiais congéneres;

Il. ndo cobrir a darea minima permedvel do lote, conforme estabelecida na LUOS;

[ll. ndo cobrir a area minima verde do lote, conforme estabelecida na LUOS;

IV. ndo ultrapassar a altura do pé-direito do compartimento adjacente no pavimento térreo,
assim como as alturas maximas de muros, dispostas nesta lei;

V. impedir o desaguamento de coberturas sobre a calgada, conforme as disposicGes desta lei;
VI. no caso de construcdes de marquise, respeitar as condi¢des dispostas nesta lei;

VII. respeitar as restricOes referentes as areas livres nos recuos, conforme as disposi¢coes
desta lei; e

VIIl. em condominios existentes, sera necessaria declaragdo de anuéncia do condominio a
construcdo, com assembleia condominial devidamente registrada em ata, conforme
preconiza o Cédigo Civil brasileiro, com determinacdo de cor, dimensdo e material.

§ 12 As areas cobertas previstas neste artigo ndo serdo consideradas para fins de calculo do
1A eTO.

§ 22 O 6rgao municipal competente poderd exigir a retirada da cobertura em qualquer
momento.

§ 32 A eventual retirada da cobertura ndo gera direito a indenizacdo pelo Municipio.

§ 42 A autorizacdo de colocacdo de cobertura ndo acarreta em autorizacdo de utilizacdo das

calgadas e logradouros publicos.
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Secgdo VII - Da Referéncia de Nivel e de Outros Elementos Construidos

Art. 116 A altura total da edificagdo devera obedecer a altura maxima em pavimentos

permitida pela LUOS, considerando as disposi¢cdes deste COE.

Art. 117 A Referéncia de Nivel — RN, utilizada para definicdo de altura de construgdes,
é o nivel resultante da média aritmética das cotas dos vértices das extremidades da testada
do lote, quando se atribui o nivel 0,00m (zero metro) do lote a cota do seu vértice mais

baixo, segundo interpretacdo grafica na figura a seguir.

Figura 04 — Referéncias de Nivel

™
6\‘?“/
s

"7/],@/ ,

RN= nivel 0 + nivel 1
2

§12 A determinacdo do nivel do pavimento térreo podera chegar a, no maximo, 1,00m (um
metro) acima ou abaixo da RN, excetuado no caso de existéncia de semissubsolo .

8§22 No caso de lotes com testadas distintas, paralelas ou ndo, consideram-se RNs diferentes
para cada via até o eixo transversal no meio do lote, sendo utilizado para fins de definicao de
parametros urbanisticos a situagdao mais restritiva.

§32 No caso de lotes com testadas de mais de 30m (trinta metros) de comprimento,
considera-se uma RN diferente para cada trecho de 30m (trinta metros).

842 Nos casos com RNs distintos caracterizados nos paragrafos 22 e 32 deste artigo, os

subsolos serao considerados em relagao ao nivel do pavimento térreo mais baixo.
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§52 Em lotes cuja declividade acentuada exija movimentagdo de terra com mais de 100m?
(cem metros cubicos), tal informacdo devera obrigatoriamente constar no projeto, sendo a
aplicacdo da regra descrita no caput deste artigo avaliada pelo érgao municipal competente.

§62 O Municipio exigira a apresentacao de levantamento topografico do lote e a devida
responsabilidade técnica, com excecao dos lotes destinados aos usos H1 e H2, conforme suas

defini¢cdes na LUOS.

Art. 118 As chaminés de lareiras, fogdes, fornos a lenha e churrasqueiras para usos

domiciliares deverdo garantir altura suficiente para a dispersao dos gases.

Art. 119 Os usos comerciais, de servicos e/ou industriais que possuirem emissdo de
efluentes atmosféricos, deverdo ter drea técnica suficiente para garantir a boa dispersao dos

gases e controle de emissdo das particulas.

Art. 120 Quando o volume e frequéncia na emissdo de gases e/ou particulas
prejudicarem a populacdo circunvizinha, serd feita notificacdo pela autoridade municipal
responsavel pelo meio ambiente (SEMAM) para que seja providenciada a modificacdo das
chaminés existentes ou a adoc¢do de sistema para controle de poluicdo atmosférica, sob pena
de proibicao de utilizacao.

Paragrafo unico. Os usos comerciais, de servicos ou industriais que, pela sua atividade,
gerem dispersdo de particulas, serdo notificados e deverdo aplicar medidas corretivas para a

regularizacdo de sua situa¢do aprovada pelo érgdo municipal de meio ambiente (SEMAM).

Secao VIII - Do Pé-direito e do Pé-esquerdo

Art. 121 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdao conter pé-direito
minimo de 2,50m (dois metros e centimetros), e os compartimentos de permanéncia
transitéria, pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

§ 12 As dependéncias destinadas a estacionamento de veiculos deverdo ter pé-direito
minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 22 Nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou, em geral, contendo superficies

salientes, o pé-direito minimo deve ser mantido em pelo menos 80% da superficie do teto,
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permitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre possa descer até o minimo de

2,30m.

Art. 122 Os pavimentos da edificagdo devem possuir pé-esquerdos minimos iguais a
2,85 (dois metros e oitenta e cinco centimetros) e maximos de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

§ 12 Nos casos de pé-esquerdo acima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), sera
contabilizado como outro pavimento para o célculo do IA e da Altura Maxima da Edificacdo
(AM).

§ 22 No pavimento térreo, quando este for utilizado em H1, H2 e para area comum e/ou
coletiva nos demais usos, o pé-esquerdo maximo podera ser de 5,70m (cinco metros e
setenta centimetros).

§ 32 Ficam dispensados do atendimento ao estabelecido no caput deste artigo as HabitagOes

de Interesse Social (HIS), bem como suas ediculas.

Secgdo IX - Do Mezanino e S6tao

Art. 123 Sera admitida a instalagdo de mezanino desde que em compartimentos com
pé-direito total de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) ou maior, assegurada a
altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do mezanino e abaixo dele em

gualquer ponto.

Figura 05: Critérios para implanta¢do de mezanino
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mezanino

\/ min.2,20m

T 450 m

drea maxima de até 50% do
pavimento imediatamente
inferior para que nao seja
computado no nimero méximo
de pavimentos

Imagem meramente ilustrativa

Art. 124 O mezanino ndo sera computado no numero maximo de pavimentos, desde
que ocupe uma darea equivalente a, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area total do
piso imediatamente inferior, com acesso exclusivo por este pavimento e aberto para ele, de
modo que ndo caracterize unidade autdbnoma e seja garantida a seguranca por guarda-corpo,
conforme normas técnicas pertinentes.

Paragrafo Unico. Incluem-se no calculo dessa area, escadas, rampas e elevadores de acesso

exclusivo ao mezanino.

Art. 125 O sotdo sera permitido apenas em habitagdes unifamiliares, atendendo as
seguintes condicdes:

. a area considerada construida sera aquela com pé-direito igual ou superior a 1,80m
(um metro e oitenta centimetros);

Il as aberturas serdao permitidas apenas no oitdo, empena ou frontdo, e ainda em forma
de mansardas e lanternim;

. ndo sera permitida a elevacao de paredes no perimetro da edificacao;

IV. ndo serdo permitidos varandas ou sacadas com saida pelas mansardas, sendo

tolerados apenas aqueles embutidos no telhado ou com saida pelo sétao.
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Paragrafo unico. O sétdo nao sera considerado no numero de pavimentos da edificacdo e sua

area ndo serd computada no célculo do IA.

Secdo X - Da Cobertura-terraco

Art. 126 Serd considerada cobertura-terraco o Uultimo pavimento das edificacdes
destinado a unidades autdnomas, areas de recreacdo e/ou a instalacdo de equipamentos
técnicos e reservatorios de agua, com percentual de ocupacao restrito.

§ 12 A area mdxima coberta da cobertura-terrago ficara limitada a 30% (trinta por cento) e a
50% (cinquenta por cento) da 4rea do pavimento imediatamente inferior, nos casos de
edificios com até 5 (cinco) pavimentos e a partir de 6 (seis) pavimentos, respectivamente.

§ 22 Para o uso da cobertura-terraco como area comum, que ndo areas técnicas de servico
ou de acesso restrito, deverd ser garantida acessibilidade a esta, conforme estabelecido nas
normas técnicas da ABNT.

§ 32 A cobertura-terrago nio sera considerada no célculo do Indice de Aproveitamento (IA) e
do recuo progressivo (RP).

§ 42 Na faixa de 500m da orla maritima, edificacdes com cobertura-terraco deverao atender

ao calculo da altura maxima da edificagdo, considerando o estabelecido na LUOS.

Secdo Xl - Dos Acessos e Circulagoes

Art. 127 Os espacos destinados aos acessos e a circulacdo de pessoas, tais como vaos
de portas e passagens, vestibulos, circulacdes e corredores, escadas e rampas, classificam-se
como:

I de uso privativo: internos a unidade autébnoma, sem acesso do publico em geral; e

Il de uso coletivo: de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo e acesso do

publico em geral.

Art. 128 Toda edificacdo destinada a prestacdo de servicos, publicos ou privados, bem
como aquelas destinadas ao uso coletivo, de qualquer natureza, devem garantir condicbes
de acesso, circulagao e uso pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
as disposicoes da NBR 9050 e legislacOes correlatas, através de rotas acessiveis, incluindo a

adocdo de pisos tateis e de sinalizacdo acessivel.
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Paragrafo Unico. Quando houver desnivel, o acesso a edificacdo por pessoa com deficiéncia

ou mobilidade reduzida deve se dar, preferencialmente, por meio de rampa.

Art. 129 Edificacdes destinadas as atividades de educa¢do e de salde submetem-se
aos regulamentos especificos das instancias responsaveis pelas politicas setoriais nos niveis

federal, estadual e municipal quanto aos dimensionamentos previstos nesta Secao.

Art. 130 Nos acessos e circulagbes, quando integrantes de rotas de fuga, serao
adotados os parametros determinados pelas Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros

Militar do Estado da Paraiba e pela NBR 9077 da ABNT.

Subsecao | - Dos Vaos de Portas e Passagens

Art. 131 As portas de acesso as edificacOes, as passagens e os corredores devem ter
largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificacdo aos quais
dao acesso, garantindo o atendimento as normas técnicas referentes ao tema, como a de
acessibilidade, NBR 9050, a de saidas de emergéncia em edificios, NBR 9077, ou normas
técnicas oficiais que as substituam, bem como as normas de seguranga contra incéndio e
panico do Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba.

§12. Ao menos uma porta de acesso a cada unidade habitacional deverd ter o vao livre
maior ou igual a 80cm (oitenta centimetros) de largura e 2,10m (dois metros e dez
centimetros) de altura.

8§22, Vaos livres de portas de acesso a compartimentos, incluindo boxes comuns, com
instalacdes sanitdrias e banheiros de uso coletivo, publico ou privado, terdo largura minima
livre de 80cm (oitenta centimetros), conforme estipulado na NBR 9050 da ABNT, podendo as
de uso privativo ter no minimo 60cm (sessenta centimetros), desde que estas ndo estejam

em unidades acessiveis as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 132 As edificaces, exceto aquelas destinadas a habitacdo de cardter permanente
unifamiliar, deverdao seguir as determinagdes previstas neste COE e demais legislagdes
especificas, obedecendo, em especial, a NBR 9050 da ABNT, ou norma técnica oficial que a

substitua.
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Subsecao Il - Das Circulagdes e Corredores

Art. 133 As circulagdes e os corredores deverao conter os seguintes vaos livres
minimos, salvo maiores exigéncias deste COE:

. de uso privativo: vao livre minimo com 0,90m (noventa centimetros) de largura;

Il demais usos: deverdao seguir o disposto nas NBRs 9050 e 9077 da ABNT, e nas demais

normas e legislacdes correlatas.

Subsecao lll - Das Escadas e Rampas

Art. 134 Escadas e rampas de uso privativo atenderdo aos seguintes requisitos:

I largura minima de 80cm (oitenta centimetros);

Il. pisos dos degraus e espelhos constantes em toda a extensdo da escada atendendo as
especificagdes da NBR 9050 da ABNT; e

. inclinagdo méaxima de rampa correspondendo a 10% (dez por cento).

Art. 135 Degraus isolados, escadas e rampas de uso comum ou coletivo atenderdo ao
disposto nas leis e normas pertinentes, em especial as NBRs 9050, 9077, 16537 e 14718 da
ABNT.

§ 12 Degraus isolados e escadas integrantes de rotas acessiveis devem ser associados a
rampa ou equipamento de transporte vertical.

§ 22 Além das demais solucdes eletromecanicas que vierem a ser adotadas, escadas
esculturais ndo poderdo ser a Unica alternativa de circulacdo vertical, devendo a edificacao
dispor de outra escada ou rampa construidas de forma acessivel, salvo se essas atenderem
as disposicoes das NBRs 9050, 16537 e 14718 da ABNT, observadas as normas técnicas e

exigéncias contra incéndio e panico.

Art. 136 Sem prejuizo das condi¢des de acessibilidade, escadas e rampas de protecao
contra incéndio e panico, internas ou externas a edificacdo, bem como demais elementos
arquitetonicos e instalagcdes obrigatérias, devem atender aos requerimentos exigidos pelo
Corpo de Bombeiros da Paraiba.

Paragrafo unico. As escadas de emergéncia deverdo prever drea de resgate com espaco
reservado e demarcado para o posicionamento de uma ou mais pessoas em cadeiras de

rodas, de acordo com as disposicdes da NBR 9050 da ABNT.
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Sec¢ao XlI - Pérgulas e Caramanchées

Art. 137 Pérgulas e caramanchdes ndo serdao considerados no calculo da TO e do IA
guando, em toda a sua extensdo horizontal, tiverem partes vazadas, uniformemente
distribuida por metros quadrados correspondentes, devendo:

l. seu somatério corresponder a, no minimo, 70% (setenta por cento) da darea total da
projecao horizontal da extensao; e

Il. qualquer de suas dimensdes horizontais ser igual ou superior a uma vez a altura da

nervura.

Art. 138 Os pisos permedveis sob pérgulas ou caramanchdes serdo contabilizados na
Taxa de Area Permedvel e/ou na Taxa de Area Verde, desde que sigam os parametros

estabelecidos na LUOS.

Art. 139 Na cobertura-terraco, em todas as zonas, é permitido pérgulas ou

caramanchGes com area menor ou igual a 3% (trés por cento) da area do lote.
CAPITULO VII - DA ACESSIBILIDADE UNIVERSAL E DO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
Secao | - Das Calcadas, Passeios, Muros e Gradis

Subsecao | — Das Calgadas e Passeios

Art. 140 Para assegurar o transito seguro e acessivel a todos os pedestres, as calcadas
deverdo ser executadas ou reparadas conforme o padrdao municipal estabelecido na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo, na Lei do Sistema Viario Municipal e nas normas de acessibilidade
e, a critério do Municipio, serd dada a continuidade dos padrdes das calgadas adjacentes.

Paragrafo unico. Na construcdo de calcadas e demais espacos publicos, serd necessaria a
implantacdo de elementos de acessibilidade universal, conforme as especificacdes presentes

na NBR 9050 da ABNT, ou norma técnica oficial que a substitua.

Art. 141 Em lotes de esquina, a distancia entre o meio-fio e o muro, gradil ou a prépria
fachada, esta quando construida no alinhamento do lote, deverad equivaler a largura da
calcada, sendo que a distancia minima admitida serd de 3,00m (trés metros) na bissetriz do

angulo formado pelos dois alinhamentos prediais.
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Paragrafo Unico. Para garantir a visibilidade, o canto/vértice formado pelos alinhamentos do
lote deverd ser chanfrado, arredondado ou outra solucdo técnica equivalente, sob as
seguintes condicdes:
I. o canto chanfrado devera ter livre um comprimento minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) medidos do vértice entre os alinhamentos das testadas do
lote; e

Il. o canto arredondado deve ter um raio minimo de 3,00m (trés metros).

Figura 06: Calgadas e passeios em lotes de esquina
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Imagens meramente ilustrativas

Art. 142 As edificacdes construidas nos cruzamentos dos logradouros publicos, onde
ndo houver RFT, o pavimento térreo deverd ser de forma chanfrada ou semicircular,

respeitando as mesmas condicdes previstas no art. 141 desta lei.
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Art. 143 A calcada publica devera ser setorizada em até 3 (trés) faixas, conforme

disciplinado na Lei do Sistema Vidrio Municipal e nas normas de acessibilidade.

Art. 144 Os proprietarios de imdveis que tenham frente para vias pavimentadas ou
com meio-fio e sarjeta serdo responsdveis pela construcdo e conservacdo das calcadas,
sendo obrigados a implantd-las de acordo com o disposto neste COE e na Lei do Sistema

Viario Municipal.

Art. 145 A faixa de passeio ndo poderd ter nenhum tipo de obstaculo que impeca ou
dificulte o transito de pedestres.

§ 12 Entende-se por obstaculo qualquer elemento fora do nivel do passeio, como prismas ou
mourdes, de concreto ou qualquer outro material, pinos, piquetes, barras, correntes,
degraus, muretas, arvores, pedras, trilhos, grades, sarjetas, pontaletes de suporte de toldos e
outros obstaculos similares.

§ 22 Salvo excec¢des tecnicamente justificadas e necessarias, as placas de sinalizagcdo vidria e
os postes da rede de energia elétrica deverdo ter seu eixo posicionado a 50cm (cinquenta
centimetros) do meio fio, e os depdsitos para o acondicionamento de residuos sélidos sobre
calcada, quando permitidos, serdo disciplinados por lei especifica.

§ 32 Caso se verifigue um desnivel do lote para a calgada, a rampa de acesso devera estar
localizada dentro do lote, a partir do alinhamento dos lotes, ou na faixa de acesso, quando

houver.

Art. 146 A construcdo ou reforma das calcadas deverda atender aos padrdes
estabelecidos na NBR 9050 da ABNT, assim como as especificacdes determinadas por ato do
poder executivo municipal, quando houver.

8§12 Sera obrigatdria a construcdo de rebaixamento de calcada junto as esquinas e as faixas
de travessia de pedestres.

§22 Quando existirem areas com declividade acentuada, maiores que 15% (quinze por
cento), sob anuéncia do d6rgao municipal competente, em calgadas com largura maior ou
igual a 2,00m (dois metros) poderdo ser executados degraus apenas nas faixas de servico e

de acesso, esta quando houver.
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Art. 147 Para o plantio de arvores em calgadas publicas, devera ser consultado o 6rgao
municipal competente e cumprido o que estabelece o Manual de Arborizacdo Urbana de
Jodo Pessoa, o qual especifica as espécies que podem ser plantadas em cada via, assim como

as distancias entre as arvores.

Art. 148 Em condominios, todas as vias internas, calgadas, jardins e demais instalagdes
internas nas dreas comuns de uso coletivo sdo de responsabilidade dos proprietarios, ficando

o Municipio isento de qualquer despesa com instalacdo, conserto ou manutencdo dessas.

Subsecdo Il - Dos Muros e Gradis

Art. 149 E obrigatdria nos terrenos n3o edificados com frente para vias e logradouros
publicos com pavimentacdo ou guias e sarjetas, a execucdo, pelo proprietdrio ou seu
representante legal, dos respectivos alinhamentos de gradil, muro ou outro tipo adequado

de fechamento.

Art. 150 Os muros e gradis de lotes voltados para via publica deverdo ser construidos
com altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do nivel do meio-fio, salvo
quando a exigéncia técnica para integridade do lote determinar altura maior, justificada em
declaracdo assinada por profissional legalmente habilitado, a ser analisada pelo 6rgao

municipal competente.

Art. 151 Serdo obrigatorios muros de arrimo sempre que os cortes ou aterros
ocorrerem junto as divisas do lote ou no alinhamento.

§ 12 Os muros de arrimo deverdo obrigatoriamente ser projetados e executados por
profissional habilitado.

§ 22 A altura maxima do muro de arrimo deve seguir a altura maxima dos muros de acordo
com o art. 112, art. 150 e art. 152 desta lei, salvo quando a exigéncia técnica para a
integridade do lote determinar altura maior, justificada em declaracdo assinada por

profissional legalmente habilitado, a ser analisada pelo érgao municipal competente.

Art. 152 Os muros de divisa entre lotes, quando executados, deverao ser construidos
com altura maxima de 3,00m (trés metros), contados do lado em que o lote se apresentar

mais alto e acompanhando a inclinacdo da topografia original do terreno no lote.
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812 Nos casos de colagem lateral e de fundo previstos no Anexo V da LUOS, os muros de que
trata o caput poderdo ter altura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).
8§22 Serdao permitidos muros com alturas maximas maiores das estabelecidas no caput
guando a exigéncia técnica relacionada a seguranca e integridade estrutural do lote assim
determinar, justificada mediante declaracdo assinada por profissional legalmente habilitado,
a ser analisada pelo 6érgdao municipal competente.

8§32, Nos casos de divisa com APP’s, fundo de vale ou semelhante, o fechamento devera ser
feito utilizando gradis, elementos vazados e/ou cercas vivas, ou solugdo técnica e estética a

critério do 6rgao municipal do meio ambiente (SEMAM).

Art. 153 Os muros particulares entre vizinhos ou de divisa poderdo ser construidos no
limite (compartilhado) ou dentro de um unico lote, quando pertencerd exclusivamente ao
proprietario deste, ndo podendo entdo ser modificado, danificado, demolido ou utilizado, em

nenhuma hipotese, pelo outro sem a anuéncia do proprietario.

Art. 154 Nos lotes com testada superior a 20m (vinte metros), fica estabelecido que os
muros ndo poderdo ser totalmente vedados, devendo garantir permeabilidade visual que
corresponda a fracdo minima de 40% (quarenta por cento) da(s) superficie(s) do(s)
fechamento(s) na(s) confrontacdo(s) com a(s) via(s) publica(s).

§ 12 Nos terrenos com testada superior a 40m (quarenta metros) a permeabilidade visual
deverad ser assegurada a cada 20m (vinte metros).

§ 29 Excetuam-se do disposto neste artigo as reformas de edificagdes existentes que nado
incluam demolicGes e alteracdes do projeto nas dependéncias que confrontam com a via
publica.

§ 32 Para efeito desta Lei, é considerada permeabilidade visual na divisa frontal do imével o
vao que tiver as seguintes caracteristicas:

I constituido de material transparente ou vazado, tais como gradis, vidros, elementos
pré-moldados ou similares, que garantam a integracao visual entre o interior e o exterior;

Il. a totalidade do percentual de permeabilidade ndo poderd estar acima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) ou abaixo de 30cm (trinta centimetros), contados a partir do

nivel do meio-fio da calgada.

Figura 07 - Padrao de permeabilidade visual
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Imagem meramente ilustrativa

Art. 155 Sempre que a cerca energizada for instalada na parte superior de muros,
gradis ou outras estruturas similares, a altura minima do primeiro fio energizado devera ser
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do meio-fio da parte
externa do perimetro cercado, se na vertical, ou 2,20m (dois metros e vinte centimetros) do
primeiro fio em relacdo ao nivel do meio-fio, se instalada inclinada em 45° (quarenta e cinco

graus) para dentro do perimetro, observando as NBR IEC 60335-2-76, NBR 335-1 e NBR
60335-1.

Secao Il - Do Estacionamento de Veiculos

Art. 156 Os lotes que abrigarem estacionamentos, garagens e patios de veiculos
deverdo apresentar circulagdo preferencialmente independente para veiculos e pedestres, e
apenas as rampas de acesso de veiculos poderdo ter inclinagdo maxima de 20% (vinte por
cento), garantindo aos pedestres condi¢es de acessibilidade de acordo com a NBR 9050 da
ABNT, ou outra norma técnica oficial que a substitua.

§ 12 As areas internas de estacionamento para automoveis, cobertas ou ndo, terdo acesso
para a via publica e serdo dotadas de vagas com o padrdao minimo de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) de largura, contados de eixo a eixo, com faixas de sinalizacdo horizontal
com 10 cm (dez centimetros), por 5,00m (cinco metros) de comprimento, exceto vagas para

pessoas com deficiéncia, dreas de estacionamento destinadas a outros tipos de veiculos que

ndo o de passeio e demais ressalvas deste COE, conforme Figura 08.
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Figura 08: Padrao minimo para vagas de estacionamento
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Imagem meramente ilustrativa
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§22 A vaga para estacionamento de motocicletas tera as dimensées minimas de 1,25m (um
metro e vinte e cinco centimetros) de largura e 2,00m (dois metros) de comprimento, com
area minima de 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros quadrados).

§32 As dependéncias destinadas a estacionamento de automadveis deverdo ter:

l. sistema de ventilacdo permanente;

Il.  demarcagdo da area de manobra coletiva, em planta baixa do projeto arquitetonico;

lll. asvagas demarcadas.

§42 Quando, no mesmo lote, coexistirem usos e atividades diferentes, o nimero de vagas
exigidas sera igual a soma das vagas necessarias para cada uso e atividade, de acordo com o
estabelecido na LUOS.

§52 O numero minimo de vagas de estacionamento, para a Licenca de atividades, esta
estabelecido na LUOS.

§62 As vagas obrigatorias, estabelecidas pela LUQS, deverdo ser livres, sendo permitidas
vagas confinadas desde que em nimero superior ao minimo estabelecido pela LUOS.

§72 Serdao permitidas vagas confinadas ou sistemas automatizados de elevadores para

estacionamentos de edificacdes ndo habitacionais, desde que haja manobristas.
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8§82 As vagas para atendimento das unidades habitacionais poderao ser rotativas, sendo essa
condicdo obrigatdria para a quantidade de vagas minimas para uso comum estipuladas no
Decreto Federal n29.451, de 26 de julho de 2018.

§92 Os acessos devem ser representados no projeto arquitetonico, identificando os
rebaixamentos de meio-fio.

§102 Os acessos veiculares a lotes, com ou sem portées, devem possuir sinalizacbes por
placas e/ou alarme, conforme restricGes e especificagdes dispostas na lei municipal n®
11.816/2009, na lei estadual n2 9.796/2012 e na NBR 9050 da ABNT.

§112 Os espacos destinados aos estacionamentos e patios de carga e descarga deverdo estar
situados totalmente dentro dos limites do lote cujas dimensdes das vagas, dos acessos
internos, das rampas, das areas de carga e descarga, das areas de embarque e desembarque
e das dreas de circulagao, serdo regulamentadas por lei especifica.

§122 Nos casos em que o piso do estacionamento descoberto receber revestimento

impermeavel, devera ser adotado um sistema de drenagem, acumulagao e descarga.

Art. 157 O dimensionamento de vaga de estacionamento de automovel, dentre outras
exigéncias desta Secdo, deve obedecer:

I guando as vagas estiverem dispostas em angulo de 90° (noventa graus) em relacdo ao
patio de manobra, deverdo ter a largura minima 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e
comprimento de 5,00m (cinco metros), sem qualquer obstaculo paralelo a esta, o patio de

manobra deve satisfazer a relagdo CR x LV = 11,50m?;
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Figura 09 — Dimensionamento de Vagas 90°
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Imagem meramente ilustrativa

Onde:
CR = comprimento do rolamento, maior ou igual a 4,00m (quatro metros)

LV = largura da vaga, maior ou igual a 2,30m (dois metros e trinta centimetros)

. Quando as vagas de estacionamento estiverem dispostas em angulo de 30° (trinta
graus) em relagao ao patio de manobra, essas devem ter a largura minima de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) por 5,00m (cinco metros), sem qualquer obstaculo paralelo a
esta, e seu patio de manobra deve ter largura do rolamento minima de 4,50m (quatro

metros e cinquenta centimetros);
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Figura 10 — Dimensionamento de Vagas 30°
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Imagem meramente ilustrativa
i, Quando as vagas de estacionamento estiverem dispostas em angulo de 45° (quarenta
e cinco graus) em relacdo ao pdatio de manobra, estas devem ter a largura minima 2,30m
(dois metros e trinta centimetros) por 5,00m (cinco metros), sem qualquer obstaculo
paralelo a esta, e seu patio de manobra deve ter largura de rolamento minima de 4,00m

(quatro metros).
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Figura 11 — Dimensionamento de Vagas 45°
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Imagem meramente ilustrativa

IV. Quando as vagas de estacionamento estiverem dispostas em angulo 60° (sessenta
graus) em relacdo ao patio de manobra, estas devem ter a largura minima 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) por 5,00m (cinco metros), sem qualquer obstaculo paralelo a
esta, e seu patio de manobra deve ter largura de rolamento minima de 3,50m (trés metros e

cinquenta centimetros).
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Figura 12 — Dimensionamento de Vagas 60°
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Imagem meramente ilustrativa

V. Quando as vagas de estacionamento estiverem alinhadas em paralelo a via de
acesso, essas devem ter dimensdes minimas de 2,30 (dois metros e trinta centimetros) por
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), e a via de acesso deve ter largura de

rolamento minima de 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

Figura 13 — Dimensionamento de Vagas Paralelas
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VL. Quando as vagas de estacionamento apresentarem situacdo confinada, ou seja, vagas
dispostas em série que utilizam a mesma darea de rolamento, serd exigida uma vaga com as
dimensdes minimas padrao, sendo toleradas para as demais vagas, dimensdes especiais de

2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 4,00m (quatro metros).

Figura 14 — Dimensionamento de Vagas Confinadas
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Paragrafo Unico. Vagas confinadas serdo toleradas apenas para o uso habitacional, quando

pertencentes a uma mesma unidade auténoma.

Art. 158 Em casos de corredores de circulacdo bloqueados, deve ser previsto:

I quando a vaga estiver disposta em angulo de 902 (noventa graus), conforme o inc. |
do art. 157 desta lei, a ultima vaga paralela ao bloqueio deve ter largura minima de 3m (trés
metros);

Il. guando a vaga estiver disposta em angulos de 302 (trinta graus), 45° (quarenta e
cinco graus) ou 60° (sessenta graus), conforme os incs. Il, lll e IV do art. 157, devem ser
demarcadas areas de manobra para retorno dos veiculos com raio minimo igual ao
comprimento do rolamento;

M. guando a vaga for paralela, conforme o inc. V do art. 154 desta lei, deve distar 4,00m

(quatro metros) do bloqueio.
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Art. 159 Nos estacionamentos de veiculos, publicos ou coletivos, deverdao ser
reservadas vagas especiais conforme o estabelecido na legislacdo federal e demais

legislacOes especificas.

Art. 160 Os estacionamentos comerciais horizontais e estacionamentos de
edificio-garagem deverdo ter area de acumulagdo, acomodacdo e manobra de veiculos,
dimensionada de forma a comportar, no minimo, 5% (cinco por cento) de sua capacidade e
ainda:

I. o inicio das rampas ndo podera ficar a menos de 2,00m (dois metros) do alinhamento
dos logradouros, seja alinhamento existente ou projetado;

II. aentrada dos elevadores para movimentacao dos veiculos ndo podera ficar a menos
de 5,00m (cinco metros) do alinhamento dos logradouros, seja alinhamento existente
ou projetado;

[ll.  asrampas terdo altura livre minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

IV. a lotacdo de cada setor, andar, garagem ou estacionamento sera obrigatoriamente
anunciada em painéis afixados nos lados interno e externo, junto aos respectivos

acessos.

Art. 161 Para as edificagOes ja existentes até a data de publicagdo deste COE e que
forem objeto de obras de reforma sem alteracdo do uso, nem ampliacdo da area construida,
ndo serao exigidas vagas adicionais para estacionamento, a exce¢do de adequacdo das

mesmas para o cumprimento das normas de acessibilidade.

Secdo lll - Dos Elevadores, Escadas Rolantes e Equipamentos para Deslocamento Vertical

Art. 162 A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependera do cardter do uso
da edificacdo e do nimero de pavimentos, independentemente de sua natureza, sejam
destinados a garagens, lojas, sobrelojas, pilotis, unidades residenciais, de servicos ou areas
de recreacao.

§ 12 Serd obrigatdria a instalagdo de no minimo 1 (um) elevador nas edificacdes de uso
privado acima de 4 (quatro) pavimentos, desde que a distancia vertical a ser vencida entre o
piso do pavimento térreo e o piso do quinto pavimento ndo ultrapasse 12m (doze metros),

com excecdo das edificacbes de HabitacGes de Interesse Social - HIS, para as quais sera
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obrigatdria a instalacdo de elevadores acima de 5 (cinco) pavimentos, devendo atender a Lei
de Acessibilidade n° 10.098 de 19 de dezembro de 2000, ao Decreto Federal n? 9.451 de 26
de julho de 2018 e ao Decreto Federal n2 5.296 de 2 de dezembro de 2004.

§ 22 O térreo, com ou sem pilotis, sera contabilizado como um pavimento, bem como cada
pavimento abaixo do nivel do meio-fio.

§ 32 Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento além do pavimento de
acesso, a excecdo das habitacdes unifamiliares e dos edificios que ndo estejam obrigados a
instalacdo de elevador, deverdo dispor de especificacdes técnicas e de projeto que facilitem a
instalacdo de equipamento eletromecanico de deslocamento vertical para uso das pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme as determina¢ées da Lei Federal n2
10.098, de 19 de dezembro de 2000, e do Decreto Federal n2 5.296, de 2 de dezembro de
2004.

§ 42 No caso de existéncia de sobreloja, para a exigéncia ou dispensa de elevador, essa
contarda como 1 (um) pavimento, exceto se toda a sobreloja tiver pé-direito maximo de
2,00m (dois metros) e for destinada a area técnica de servico ou de acesso restrito, como
casas de maquinas, barriletes, passagem de uso técnico, e outros similares.

§ 52 Nao serd considerado, para efeitos da aplicacdo deste artigo, o ultimo pavimento,
quando este for de uso exclusivo do penultimo.

§ 62 Na instalacdo dos elevadores ou qualquer outro equipamento eletromecanico de
transporte vertical, como escadas rolantes e similares, deverdo ser observados os requisitos
previstos nas respectivas Normas Técnicas.

§ 72 Os espagos de circulagdo para acesso aos elevadores, ou outro equipamento
eletromecanico de transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverdo ser
dimensionados de forma a inscrever um circulo com largura ndo inferior a 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), medido a partir da face externa da alvenaria que compde a caixa
do elevador, e atender os requisitos de acessibilidade estabelecidos nas NBR 9050 e NBR
16537 da ABNT.

§ 82 A obrigacdo de instalacdo de elevadores nas edificagdes vincula-se a construcdo de
escada de escape, conforme determinacdes do Corpo de Bombeiros do Estado da Paraiba,
guardadas as condi¢des de seguranga e acessibilidade as pessoas com deficiéncia e

mobilidade reduzida previstas em norma técnica.

(QGN Jodo Pessoa
V<! Sustentavel

U R B INTELIGENCIA @]
T E G" URBANA ‘




PLANO

DIRETOR 73
JOAO PESSOA

A CIDADE QUE EU QUERO

§ 92 A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatdria, ndo dispensa a necessaria
existéncia de escadas ou rampas e de atendimento a todas as normas de seguranca contra
emergéncias, incéndio e acessibilidade.

§ 10 A quantidade de elevadores devera ser feita com base em estudos de volume de

trafego, sob a responsabilidade de profissional habilitado.

Art. 163 Em edificacbes de uso publico ou coletivo, deve ser garantida circulacdo

vertical acessivel, considerando as disposi¢cdes da NBR 9050 da ABNT.

Art. 164 Nos estabelecimentos assistenciais e de saude, a circulagdo vertical de
pessoas deverd obedecer as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria - ANVISA, e

as demais normas pertinentes.

Sec¢ao IV — Da Acessibilidade quanto ao Uso das Edificagdes

Art. 165 Todas as edificacbes, independente do uso a que se destinam conforme
classificacdo estabelecida na LUOS, deverdo obrigatoriamente observar as especificacbes
previstas na NBR 9050 da ABNT.

Paragrafo unico. As edificacGes para uso habitacional unifamiliar se constituem excecdo a
regra estabelecida no caput deste artigo, sendo para essas facultativas a observancia das

especificagcdes previstas na NBR 9050 da ABNT.

Art. 166 As condicOes de acessibilidade para construcdo de edificacdo de uso privado
multifamiliar deverdo atender as disposi¢cdes do Decreto Federal n2 9.451, de 26 de julho de
2018, do Decreto Federal n2 5.296, de 2 de dezembro de 2004 e demais legislacdes

pertinentes.
CAPITULO VIII - DAS INSTALACOES

Secdo | - Das Disposi¢oes Gerais

Art. 167 Instalagdes e edificagcdes destinadas a abrigar usos e atividades submetidas a
aprovacdo dos demais 6rgdos competentes interagentes com o licenciamento de obras,

deverdo atender as exigéncias estabelecidas por estes e instruir o projeto devidamente, para
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apresentacdo a Secretaria de Planejamento, com vistas a obten¢do das autorizacGes e/ou
licencas pertinentes.

§ 12 As instalagOes especiais de seguranca, como para-raios, detectores de fumaca e portas
corta-fogo, e de combate a incéndios, como escadas e rampas pressurizadas, hidrantes,
sprinklers e mangueiras, entre outros, deverao atender as normas técnicas brasileiras e as do
Corpo de Bombeiros do Estado da Paraiba.

§ 22 EdificacOes destinadas a abrigar usos e atividades classificados como sujeitos a avaliacdo
de impacto ambiental ou sob controle obrigatério da vigilancia sanitaria deverdo
submeter-se as exigéncias dos érgdos competentes.

§ 32 Edificagbes que abriguem usos e atividades que impliguem na manipulacao e no
descarte de efluentes com substdncias e/ou produtos quimicos contaminantes, tais como
postos de abastecimento e lavagem de veiculos, lavagem de roupa a seco, galvanoplastia,
douracdo ou cromagem, e similares, deverdo ser dotados de instalagGes para tratamento
prévio dos efluentes antes do seu langamento na rede publica de esgotos, quando cabivel,
ou para acondicionamento anterior a sua destinacdo final, sujeitando-se as exigéncias dos

orgaos competentes em cada caso.

Art. 168 As instalacOes prediais, em geral, deverdo atender, além do descrito neste
Capitulo, as demais legislacdes, normas da ABNT e aos padrdes técnicos definidos por érgaos
competentes regionais, agéncias publicas de regulacdo, concessionarias e companhias

prestadoras de servigos publicos correspondentes.

Secdo Il - Da Impermeabilizagdo, Drenagem e Aguas Pluviais

Art. 169 As instalagdes para drenagem de daguas pluviais deverdo garantir niveis
eficientes de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, sob

responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 170 As dguas residudrias, em especial aquelas decorrentes do esgotamento
de piscinas, devem ser langadas no sistema de esgotamento sanitario, sendo vedado seu

lancamento no sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas.
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Art. 171 A impermeabilizacdo de &areas ndo edificadas de até 500m? (quinhentos
metros quadrados) dentro do lote devera ser realizada, preferencialmente, com piso do tipo
drenante em, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da drea.

§12 Caso ndo haja o atendimento do exigido no caput, devera ser previsto o armazenamento
das aguas pluviais em reservatdrio, ou outra solucdo de mesmo efeito, de forma a retardar o
langamento na rede de drenagem.

§ 22 Para areas impermeabilizadas superiores a 500m? (quinhentos metros quadrados), a
construcdo de reservatério de contencdao destinado ao acumulo das aguas pluviais para
posterior descarga na rede de drenagem é obrigatdria.

§ 32 A disponibilidade de areas passiveis de impermeabilizacdo dependera da taxa de

permeabilidade dos lotes, conforme definida na LUOS.

Art. 172 Em observancia ao Cédigo Civil, de 10 de janeiro de 2002, e a Lei Federal n2
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteracdes, deverd haver reserva de espaco no
lote para passagem de canalizagdo de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes situados
a montante.

§ 12 Os lotes em declive apenas poderao langar as aguas pluviais para os lotes a jusante,
guando nao for possivel seu encaminhamento para os logradouros em que se situem.

8§22 O lote em declive apenas podera estender rede de aguas pluviais no lote a jusante,
guando nao for possivel encaminha-las para a via em que esta situado.

§ 32 Para o caso previsto no paragrafo anterior, as obras de canalizagao das aguas pluviais
ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do lote a jusante permitir a sua

execugao.

Art. 173 Em caso de obra, o proprietario do lote é responsavel pelo controle das dguas
superficiais e efeitos de erosdao ou infiltracdo, respondendo pelos danos causados aos
vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e poluicdo de bueiros

e de galerias.
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Secao lll - Das Instalagdes Pluviais, Sanitarias, Hidraulicas e Elétricas

Art. 174 As edificacdes habitacionais multifamiliares deverdo prever 1 (um) hidrémetro
por unidade autonoma, para afericdo do consumo individual, além da instalacdo de

hidrometro para afericdo do consumo de agua global do condominio.

Art. 175 Todas as unidades das edificacbes de usos publicos ou coletivos, assim como
uso habitacional multifamiliar com instalacdo(s) sanitaria(s) comum(s), deverdao obedecer aos
pardmetros e conter ao menos o numero e/ou percentual minimo de sanitdrios acessiveis

estabelecidos na NBR 9050 da ABNT.

Art. 176 As quantidades minimas de instalagdes sanitarias dos usos nao habitacionais
deverdo considerar o estabelecido nas Normas Técnicas da ABNT e normativas federais

pertinentes.

Art. 177 Todas as edificacbes em lotes com frente para logradouros publicos que
possuam redes de agua potavel e de esgoto deverdo, obrigatoriamente, servir-se dessas
redes, devendo suas instalacdes serem analisadas e aprovadas pelo 6rgao ambiental
competente.

§ 12 Deverdo ser observadas as exigéncias da concessiondria local quanto a alimentacdo pelo
sistema de abastecimento de agua e quanto ao ponto de lancamento para o sistema de
esgoto sanitario.

§ 22 As instalacOes nas edificacGes deverdo obedecer as exigéncias dos érgdos competentes

e estar de acordo com as prescricdes das normas técnicas da ABNT.

Art. 178 Excepcionalmente, sera autorizado sistema de abastecimento de agua e/ou
tratamento de esgotos sanitdrios para novas edificacdes localizadas em area onde ndo
houver rede publica de distribuicdo de dgua e/ou de coleta de esgoto, mediante projeto
técnico de sistema independente, em que conste a previsdo para se ligar o sistema
autdonomo a futura rede de distribuicdo de dgua e/ou ao servigo publico de coleta e
tratamento de esgotos, aprovado pelo érgao ambiental competente.

§ 12 Para efeitos deste COE, entende-se como “sistema auténomo de tratamento de esgoto”

o conjunto de fossa séptica, filtro biolégico (anaerdbio) e sumidouro ou sistemas alternativos

de tratamento.
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§ 22 Quando a via em frente ndo possuir rede de esgoto, a edificacdao devera ser dotada de
fossa séptica, cujo efluente serd lancado em pogo absorvente (sumidouro ou pogo
anaerdbico), conforme as especificacdes da NBR 7229 da ABNT, ou o sistema indicado pelo

orgdo ambiental competente.

Figura 15: Sistema autonomo de tratamento de esgoto

UNIDADE DE
TRATAMENTO
COMPLEMENTAR
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§ 32 O projeto de sistema auténomo referido no caput deste artigo serd permitido para
habitacdes unifamiliares e para o uso do comércio, servicos, publicos e habitacdes
institucionais com area construida inferior a 1.600m? (mil e seiscentos metros quadrados).

§ 42 Na condicdo para o uso do sistema previsto no paragrafo anterior, devem ser
consideradas a natureza e a utilizacdo do solo, a profundidade do lencol freatico, o grau de
permeabilidade do solo e a localizacdo da fonte de agua de subsolo para consumo, além das
condicOes de previsdo de ligacdo a futura rede publica de coleta.

§ 52 Os sistemas individuais de esgotamento sanitario deverao estar localizados de forma a

garantir o acesso de servicos de limpeza.

Art. 179 Em edificacbes localizadas em lotes com solos sem condigdes fisicas de

infiltracdo, serd proibida a instalacdo de sistema auténomo de tratamento de esgoto.

Art. 180 Toda unidade habitacional devera possuir, no minimo, 1 (uma) pia de cozinha,

1 (um) vaso sanitario, 1 (um) chuveiro, 1 (um) lavatério, 1(um) tanque de lavagem e 1 (um)
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ponto hidraulico para mdaquina de lavar roupas, que deverao ser ligados a rede de esgoto ou
a fossa séptica.

8§12 As pias de cozinha deverdo, antes de serem ligadas a rede publica, serem ligadas a caixa
de gordura, localizada internamente ao lote e externa a construcdo, exceto para o caso de
garagens, sacadas e varandas, em local de facil acesso.

§22 Para as edificacbes com lavanderia em area comum ou servico de lavanderia, fica

opcional a instalacdo de tanque de lavagem e ponto hidraulico para maquina de lavar roupas.

Art. 181 Os reservatorios de dgua deverdo estar em local de facil acesso a visita técnica

€ possuir:

I cobertura que ndo permita a poluicdo da agua;

Il. torneira de bdia que regule, automaticamente, a entrada de dgua do reservatério;

lll. extravasor/ladrdo, com diametro superior ao do tubo alimentar, com descarga em
ponto visivel para a imediata verificagao de defeito da torneira de bdia;

IV. canaliza¢do de descarga para limpeza periddica do reservatério;

V.  volume de reservacdo compativel com o tipo de ocupacdo e uso e de acordo com as
prescricdes da NBR 5626 da ABNT.

Paragrafo uUnico. Os reservatdrios poderao ser enterrados caso mantenham afastamento de,

no minimo, 70cm (setenta centimetros) entre as paredes de contencdo do solo e as paredes

do reservatério.

Art. 182 As instalagdes, canalizagdes e jardins para drenagem de aguas pluviais
deverdo atender aos critérios de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade,
economia e adequacgao quanto a destinagdo hidrica no solo.

§ 12 Nas edificagbes e nos elementos construidos nos limites do lote, sera obrigatdria a
adogdo de solugdes que garantam o escoamento das aguas pluviais e evitem o gotejamento,
sem descargas nos imoveis lindeiros ou sobre logradouros publicos e calgadas.

§ 22 O escoamento das aguas pluviais coletadas no lote, de coberturas e de marquises,
jardineiras, quebra-sdis, beirais e outros elementos externos, devera ser realizado por
intermédio de canalizagdo embutida e conectada ao sistema publico de drenagem, ou deve
ser dirigido para a sarjeta do logradouro através de condutores sob a cal¢ada, onde nao

houver galeria.
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§ 32 As 3dguas pluviais provenientes de telhados e marquises deverdo ser captadas e
conduzidas por calhas e condutores.
§ 42 Os condutores nas fachadas lindeiras a via publica serdo embutidos até a altura minima

de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), acima do nivel da calcada.

Art. 183 Em todos os lotes em que sejam erguidas constru¢cdes com implanta¢dao de
rua interna e/ou patios de multiplos usos (incluindo carga, descarga e depdsito), ou em lotes
para condominios habitacionais, serd exigida declara¢do, do proprietdrio e do responsavel
técnico pela execucdo da obra, garantindo que o empreendimento contempla projeto de
drenagem com dispositivos de diminuicdao da vazao maxima de aguas pluviais, conforme as

normas vigentes.

Art. 184 Nenhuma edificacdo poderd ser construida em lote sujeito a alagamentos,
com solo instdvel ou contaminado por substancias organicas ou tdxicas, sem o saneamento
prévio do solo.

§ 12 As medidas corretivas deverdo ser comprovadas através de laudos técnicos, emitidos
por Responsavel Técnico habilitado, que certifiguem a realizacdo destas, assegurando as
minimas condicOes sanitarias, ambientais, de salubridade e de seguranca para sua ocupacao
e uso.

§ 22 A ocupacdo dos lotes citados no caput do artigo so serd permitida com a apresentacao

das Licencas Ambientais cabiveis, emitidas pelos drgaos ambientais competentes.

Art. 185 E proibida a ligacdo de coletores de dguas pluviais a rede de esgotamento

sanitario e vice-versa.

Art. 186 Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranca aplicdveis, as
instalagOes elétricas devem ser planejadas e executadas segundo os requisitos para eficiéncia
energética em edificacdes, definidos no ambito do Programa Brasileiro de Etiquetagem - PBE

Edifica - Etiqueta Nacional de Conservagao de Energia - ENCE.

Art. 187 E obrigatéria a existéncia de instalagdes elétricas em todas as edificagdes
situadas em logradouros servidos por rede de distribuicdo de energia.
Paragrafo unico. Os medidores e os transformadores deverdo ser individuais e estar situados

em compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados no pavimento térreo,
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com acesso a visita técnica e seguindo os padrdes técnicos estabelecidos pela concessionadria

local de energia.

Art. 188 O projeto e a instalagdo dos equipamentos elétricos de protecdo contra
incéndio deverdao cumprir as normas do Corpo de Bombeiros do Estado da Paraiba e a

legislagao aplicavel.

Secdo IV - Das Instalages Especiais

Art. 189 As instalacGes de equipamentos para protecao de incéndio e panico, segundo
os usos definidos na LUOS, deverao estar de acordo com as normas e orientagdes emitidas

pelo Corpo de Bombeiros do Estado da Paraiba.

Art. 190 As instalacOes de gds nas edificacGes deverdo ter medidores individuais por
unidade e ser executadas de acordo com as prescricdes das normas NBR 13.103 e NBR
13.523 da ABNT, e do Cddigo de Prevencao de Incéndios do Corpo de Bombeiros do Estado

da Paraiba.

Art. 191 Nos edificios de usos comerciais e/ou de servicos e de uso habitacional, é
obrigatdria a instalacdo de tubulacdo para antena de telecomunicacgdes.

Paragrafo Unico. Nos casos de instalacdes de antenas coletivas para rddio e televisdo, assim
como todos os tipos de EstacGes Transmissoras de Radiocomunicacdo (ETRs), deverdo ser

atendidas as exigéncias legais relativas a matéria.

Art. 192 Serd obrigatdria a instalacdo de para-raios, de acordo com a NBR 5419 da
ABNT, nas edificacdes em que a altura da edificacdo for superior a 10m (dez metros) ou area

for superior a 1.200m” (mil e duzentos metros quadrados).

Art. 193 Todas as edificacbes deverdo contar com instalacdes adequadas para o
despejo, depdsito e coleta de residuos sélidos, domiciliares ou empresariais, de acordo com
este COE e com legislagdo municipal especifica.

8§12 Toda edificacdo, independente da sua destinacdo, deverd ter no interior do lote abrigo
ou depdsito para o acondicionamento provisério dos residuos sdélidos, com capacidade
suficiente para acomodar os sacos com residuos, em local desimpedido e de facil acesso a

coleta publica, obedecendo as determinacgdes da legislacao especifica.
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§22 Excetuam-se do paragrafo anterior edificacdes, uso(s) e/ou limites de volumes didrios
produzidos que poderdo depositar sacos com residuos sélidos em cesto/instalacdo adequada
na faixa de servicos da calgada adjacente ao imdvel, situacdo essa a ser regulamentada em

legislacao especifica.

Art. 194 Nos novos empreendimentos sob a forma de condominios ou edificagdes em
blocos, que necessitem de instala¢cdes de gas, sera obrigatéria a instalacdo do sistema de
medicdo individualizada de gds, para cada unidade autobnoma, constituindo economia
independente, e para as areas de uso comum deverd ser conforme o estabelecido pelas
normas da concessiondria e respeitar os dispositivos da Lei Municipal n? 10.927, de 28 de

dezembro de 2006.

CAPITULO IX — DOS PARAMETROS GERAIS QUANTO AO USO DAS EDIFICAGOES

Art. 195 Todas as edificacdes, independente de seu uso, deverdo atender as condicdes
de funcionalidade, seguranca, salubridade, ventilagao, iluminacao e conforto estabelecidas
por este COE e nas demais legislacbes e normativas especificas a serem executadas de
acordo com as melhores técnicas de projeto, sob responsabilidade do projetista e do

responsavel técnico pela execucdo da obra.

Art. 196 As edificacdes destinadas ao consumo de alimentos e de bebidas, bem como
postos de combustiveis, supermercados e farmacias, deverdo atender as legislacdes e
normas das Agéncias de Vigilancia Sanitaria a nivel municipal, estadual e federal sobre seus
procedimentos e instalacdes, sendo obrigatério implantar sanitarios acessiveis de uso

publico.

Art. 197 As edificacdes com atividade especifica para reunides em geral, incluindo
auditorios, saldes de festas, locais para assembleias e cultos religiosos, que utilizem sons
mecanicos e alto falantes, e outros usos de comércio e servicos que gerem ruidos deverdo
possuir adequado tratamento acustico, com a devida ART ou RRT do responsavel técnico
pela atividade especifica.

§ 12 Os documentos previstos no caput deste artigo serdo requisitos para emissdes de

alvaras pelo érgdo municipal competente.
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§ 22 A eficacia ambiental do tratamento acustico referido neste artigo sera monitorada pela
Secretaria de Meio Ambiente (SEMAM), no local emissor do som, e sua eficiéncia técnica é
de responsabilidade do proprietario e do autor do projeto acustico e/ou responsavel técnico
pela execucdo da obra, indicado na ART ou RRT, conforme constante em projeto.

§ 32 O 6rgdo municipal competente podera exigir tratamento acustico e/ou recuo adequado
das divisas das edificacbes que ndo se utilizem de sons mecanicos e alto-falantes, mas que

produzam sons ou ruidos que afetem o entorno.

Art. 198 As instalacOes e edificacOes destinadas a abrigar atividades de prestacao de
servicos automotivos, como oficinas para reparo e reforma de veiculos e similares, deverao
atender as seguintes exigéncias:

I utilizar pisos impermeaveis no local de trabalho;

Il. dispor de 2 (duas) instalagbGes sanitarias acessiveis, sendo uma para uso dos
empregados e outra para o publico em geral, com separagcao para cada sexo, quando em
edificagcdes maiores que 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area construida;
. prever area interna para o armazenamento dos veiculos de acordo com o porte da
oficina;

V. a edificacdo deverd ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou
logradouros publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersao de agua
ou dleo originados dos servicos de lubrificacdo e lavagens;

V. atender a legislacdo e as normas dos 6rgdos ambientais competentes, no que se
refere a despejo de residuos e materiais inserviveis, ao tratamento de liquidos e dleos
utilizados, ao escoamento de d&guas servidas, ao isolamento de substdncias toxicas e
poluentes das redes publicas de esgoto e de drenagem, a coleta por caixa de areia e caixa
separadora para 6leo ou elementos liquidos e pastosos;

VI. possuir tratamento e projeto acustico, a ser monitorado pelo 6rgdo municipal de
meio ambiente (SEMAM), sendo a eficiéncia técnica de responsabilidade do proprietario e
do responsavel técnico pelo projeto acustico e pela execucao da obra,

VIIl. os pisos das dareas de abastecimento, descarga e de troca de 6leo deverdo ter
revestimento impermedvel, com sistema de drenagem independente, do sistema de
drenagem pluvial e de aguas servidas, para o escoamento das aguas residuarias, as quais

deverdo passar por caixas separadoras de residuos de combustiveis, antes da disposi¢ao na
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rede de aguas pluviais.

Art. 199 O estabelecimento que realizar servicos de lavagem de veiculos, como
lava-car, devera atender as seguintes diretrizes construtivas:

I possuir uma cisterna para a captacdo das aguas pluviais, as quais deverdo ser
utilizadas nos servigos de lavagem;

Il. se a area de lavagem de veiculos estiver localizada a uma distancia superior a 4,00m
(quatro metros) das divisas, esta podera ser descoberta e sem vedacdo nas laterais;

1. se a area de lavagem de veiculos estiver localizada a uma distancia de até 4,00m
(quatro metros) das divisas, esta deverd ser coberta e com vedacdo nas laterais, de forma
gue a atividade ndo interfira nos imdveis vizinhos e nos logradouros publicos;

V. para a coleta dos residuos, a drea de lavagem de veiculos devera possuir caixas de
retencdo de residuos de areia, Oleos e graxas, pelas quais deverdo passar as aguas de
lavagem antes de serem lancadas a rede publica, conforme padrdao estabelecido pelas

normas técnicas da ABNT;

V. outorga para utilizacdo de dgua de poco pela Agéncia Executiva de Gestdo das Aguas
da Paraiba.
Art. 200 Os ferros-velhos/sucatas deverdo ser cercados com gradil ou material

semelhante que permita a visualizacdo do interior do lote, possuir cobertura para os residuos
armazenados e solo impermeabilizado de forma a evitar possiveis contaminagdes.

Paragrafo unico. O solo impermeabilizado a que se refere este artigo, é relativo ao local de
ocupacao dos ferros, devendo observar a taxa minima de permeabilidade do solo definida na

LUOS e demais regulamentacao legal especifica.

Art. 201 A construgao de galpdes, depdsitos e similares devera ser executada com
material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro material combustivel

apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura.

Art. 202 As obras e edificacdes destinadas ao comércio, servico de transporte,
carregamento, depdsito ou armazenagem de explosivos e fogos de artificio, municdes e
inflamaveis, inclusive gas liquefeito - GLP, independentemente da area utilizada, obedecerao

as normas e regras estabelecidas pelo Ministério da Defesa e Corpo de Bombeiros do Estado
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da Paraiba, concomitantemente as leis nacionais e estaduais de Meio Ambiente, Seguranca
Publica ou Defesa Civil, e, concorrentemente, as diretrizes urbanisticas locais e respectivas

orientacdes da autoridade municipal competente.

Art. 203 E permitida a implantacdo e construcio de cemitérios em Jodo Pessoa,
publicos ou particulares, dos tipos convencional, vertical ou parque, dotados ou ndo de
sistema de crematério, desde que obedecidos as disposicdes da LUOS em que se situar.

§ 12 Os cemitérios verticais deverdo respeitar os limites de altura maxima da edificacdo
conforme zona em que estiver inserido, de acordo com a LUOS.

8§22 A altura das construgdes de tumulos, jazigos ou mausoléus, ndo podera exceder o limite
maximo de 3,00m (trés metros) acima do perfil natural do lote, ndo se compreendendo,

neste limite, as estatuas, pinaculos ou cruzes.

Art. 204 A construcdo, o funcionamento, a utilizagao, a administracao, a delegacao dos
servicos e a regulacdo e fiscalizagdo dos cemitérios publicos e particulares, bem como da
execucao dos servicos funerdrios, cemiteriais e de cremagdo no ambito do Municipio de Jodo
Pessoa serdo regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

§12 Quando o projeto de construcdo funeraria exigir, para sua execucdo, conhecimentos de
resisténcia e estabilidade, serd exigida ART ou RRT de um profissional devidamente
capacitado.

§ 22 Fica extensivo as construcdes nos cemitérios, no que lhes for aplicavel, o que se contém

neste COE, em relagdo as construgdes em geral.

CAPITULO X - DA ASSISTENCIA TECNICA MUNICIPAL

Art. 205 A assisténcia técnica municipal para projeto e construcdo serd organizada e
promovida nas condi¢des estabelecidas na Lei Federal n2 11.888, de 24 de dezembro de
2008, para a familias que preencham os seguintes requisitos:

I possuir renda mensal familiar de até 03 (trés) saldrios minimos, ou outra faixa de
renda que caracterize de interesse social, a critério do Municipio;

Il. ser residente no Municipio de Jodo Pessoa;

M. possuir um Unico lote em seu nome e com area de até 200,00m? (duzentos metros

guadrados), destinado exclusivamente a moradia prépria, que serd objeto da assisténcia.
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819, O direito a assisténcia técnica previsto no caput abrange todos os trabalhos de
projeto, acompanhamento e execucdo da obra, a cargo de profissionais das areas de
arquitetura e engenharia, necessarios para edificacdo, reforma, ampliacdo ou regularizacao
fundidria da habitacao.

§22. O Municipio de Jodo Pessoa podera firmar parcerias com entidades de ensino,
sociedade civil e iniciativa privada para a operacionalizacdo e aperfeicoamento da assisténcia

técnica municipal disciplinada neste artigo.

Art. 206 O Municipio mantera um acervo de projetos-padrdo de edificacbes de até
50m? (cinquenta metros quadrados), de acordo com as premissas de acessibilidade, conforto
ambiental e eficiéncia energética dispostas neste COE, com o intuito de apoiar as iniciativas
das pessoas que ndo possuam habitacdo prdpria e que os requeiram para a construcao de
sua moradia.

§ 12 O requerimento deverd ser encaminhado ao érgdo municipal competente, assinado pelo
titular da propriedade do lote.

§ 22 O deferimento do pedido dependera da comprovacdo do carater social do projeto,
devendo o Poder Executivo municipal emitir Alvards para construcées e reformas sob sua
assisténcia e responsabilidade técnica.

§ 32 Os casos descritos neste artigo poderdo ser dispensados do pagamento do valor da
Licenca para construcdo e recolherdo documento de responsabilidade técnica atinente ao

respectivo conselho profissional.
CAPITULO XI - DAS INFRAGCOES, PENALIDADES E DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secao | - Das InfragOes e Penalidades

Art. 207 Constitui infracdo toda acdo ou omissdo que contraria as disposicdes deste
COE e das legislagdes urbanisticas e regulamentos pertinentes ao assunto.

§ 12 Qualquer cidaddo é parte legitima para denunciar infracbes e formular sugestdes
destinadas a garantir o cumprimento das normas urbanisticas e edilicias em vigor, devendo a
comunicacdo ser feita por meio eletronico.

§ 22 S3o infracdes aquelas acdes ou omissdes elencadas no ANEXO Il deste COE, dentre

outras estabelecidas neste COE.
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Art. 208 Responde pela infragdo quem, por acdao ou omissdo, lhe deu causa ou
concorreu para sua pratica ou dela se beneficiou.

§ 12 Para efeitos deste COE, poderdo ser considerados infratores o proprietario ou possuidor
legal do imdvel, o titular do Alvard, o autor do projeto, o responsavel técnico pela obra e/ou
o responsavel pela edificacdo.

§ 22 A administragdo municipal, através de seu 6rgdao competente, representara no CREA
e/ou CAU, contra o profissional que no exercicio de suas atividades profissionais, violar
dispositivos desta lei e da legislacdo federal em vigor referente a matéria.

§ 32 Quando se verificar irregularidades em projeto ou plano e na execucdo de servicos e
obras que configure infracdo de responsabilidade do profissional estabelecida neste cédigo,
idéntica penalidade sera imposta a pessoa juridica a qual esteja representando, que tera

responsabilidade solidaria.

Art. 209 Sem prejuizo das sanc¢des de natureza civil ou penal cabiveis, as infracdes ora
estabelecidas podem ser aplicadas, de forma concomitante e sem hierarquia obrigatdria,
com as penalidades de:

l. multa;

. apreensao de maquinas, equipamentos, materiais ou outros bens;

lll. interdicdo parcial ou total, temporaria ou definitiva, de edificacao;

IV.  embargo de obras;

V. cassacao de Alvara de Construcao e Alvara de Localizacdao e Funcionamento;

VI. demolicdo;

VII. suspensao.

§ 12 As sanc0es a que se refere este COE ndo isentam o infrator da obrigacao de regularizar e
reparar o dano resultante da infragao.

§ 22 A aplicagdao de uma das penalidades previstas neste COE nao prejudica a aplicacao de
outra, se cabivel.

§ 32 A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndao exonera o infrator do cumprimento

da obrigacdo a que estd sujeito, nos termos deste COE.

Art. 210 As sang0es serdo aplicadas através da lavratura de Auto de Infragdo.
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Paragrafo unico. Quando as penalidades impostas forem aquelas relacionadas nos incisos Il a

VI do art. 209 deste COE, o Auto deverd ser acompanhado do termo respectivo.

Art. 211 A penalidade de multa das infragdes dispostas neste COE esta detalhada no
ANEXO II.

§12 As multas serdo fixadas em UFIR (Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Jodo
Pessoa) e cobradas em moeda oficial da Republica Federativa do Brasil.

§22 Ato do chefe do Poder Executivo Municipal estabelecera critérios para aplicacdo de

majoracao dos valores das multas as infragcdes constantes no Anexo Il.

Art. 212 O cometimento de nova infracdo a este COE por um infrator anteriormente
condenado, no periodo de 5 (cinco) anos, contado da data em que a decisdo administrativa
que o tenha condenado por infragdo anterior tenha se tornado definitiva, implicara:

l. aplicagdo da multa em triplo, no caso de cometimento da mesma infragao;

Il. aplicacao da multa em dobro, no caso de cometimento de infracdo distinta;

Il suspensao do registro de profissionais legalmente habilitados, do cadastro do
Municipio, pelo periodo de 1 (um) ano, no caso de cometimento das mesmas infracdes
classificadas como gravissimas no Anexo Il.

§12 Enquanto estiver vigente a penalidade prevista no inciso Ill, o profissional e/ou a pessoa
juridica ndo poderdo apresentar projeto nem plano para aprovacao, iniciar servicos ou obras,
nem prosseguir a que estiverem executando no Municipio de Jodo Pessoa.

§2° E facultado ao proprietario de obra embargada, por forca da penalidade prevista no
inciso lll, requerer ao 6rgdo competente do Municipio a substituicio do profissional,
devendo comunicar a substituicdo ao CREA/CAU.

§32 Quando se verificar a substituicdo do profissional, na forma do paragrafo anterior, a
administracdo municipal reconhecerd o novo responsavel apds este apresentar nova
ART/RRT e registrar-se como responsavel, assinando pela execu¢do de todas as pegas do
projeto ou plano aprovado.

8§42 O prosseguimento dos servicos e obras sé podera realizar-se apds serem sanadas as

irregularidades que tiverem dado motivo a suspensao.

Art. 213 Poderdo ser apreendidas coisas méveis, inclusive equipamentos, ferramentas,

materiais e documentos existentes no canteiro de obras ou na edificacdo, que oferecam risco
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a coletividade, constituam prova material de infracdo a este COE ou interfiram no
andamento da aplicacdo de penalidade.
Paragrafo unico. Os objetos apreendidos serdo recolhidos ao depdsito da Prefeitura,

observadas as formalidades legais e mediante termo.

Art. 214 Considera-se interdicdo a providéncia legal de autoridade publica que
determina a proibicdo imediata de uso de parte ou da totalidade da edificacdo, nos casos em

gue sao observadas irregularidades quanto ao atendimento dos dispositivos deste COE.

Art. 215 Havendo instabilidade e/ou risco iminente para os ocupantes ou para
coletividade, devidamente verificada em vistoria do ¢rgdo competente, deverd ser
interditada a edificacdo e exigida a sua desocupacdo caso essa esteja ocupada.

§ 12 A interdicdo sera imposta por escrito e apenas apds a vistoria efetuada pelo Municipio.
§ 22 N3o atendida a interdicdo tomarad o Municipio as providéncias cabiveis, sem prejuizo da

aplicacdo de multa diaria.

Art. 216 As edificagbes em ruinas ou imoveis desocupados que estiverem ameagados
em sua estabilidade e resisténcia causando risco iminente deverdo ser interditados ao uso,
até que tenham sido executadas as providéncias adequadas.

Paragrafo unico. Qualquer edificacdo podera ser interditada, total ou parcialmente, em
qualquer tempo, com o impedimento de sua ocupacao, quando oferecer iminente perigo ou
dano de cardter publico, ou houver desrespeito ao termo de embargo imposto pela

Administragao Municipal.

Art. 217 Para solicitar a liberacdo da interdicdo, o requerente devera protocolar o
pedido de nova vistoria, demonstrando que a irregularidade encontrada no momento da
interdicao foi totalmente sanada.

§ 12 A interdicdo podera ser liberada, independentemente de solicitacdo do proprietario ou
possuidor legal, a critério do érgdao municipal competente, se verificado que foram
eliminadas as causas que a determinaram.

§ 22 Apos vistoria sera emitido o Termo de Liberagao de Interdigao.
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Art. 218 Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade publica que susta o
prosseguimento de uma obra ou instalacdo cuja execucdo esteja em desacordo com a
legislacdo vigente.

§ 12 O embargo determina a imediata paralisacdo da obra.

§ 22 O embargo serd suspenso quando forem sanadas as causas que o determinaram.

§32 Em caso de obras realizadas em Condominios, o embargo podera ser de forma parcial.

Art. 219 As obras em andamento serdao embargadas quando:

. estiverem sendo executadas sem a necessaria Licenga e/ou projeto aprovado;

Il. o responsavel técnico pela obra estiver com suspensdo ou cassacdao de carteira pelo
Conselho Regional correspondente;

lll. estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que a
estiver executando;

IV. estiverem em desacordo com o projeto aprovado ou com o licenciamento emitido;

V. situagdes previstas no ANEXO II; e

VI. as contrapartidas ndo sejam executadas de acordo com este COE.

Paragrafo Unico. Verificada a procedéncia do embargo através de vistoria pela fiscalizacdo,

serd lavrado o respectivo Termo de Embargo, sendo uma via entregue ao infrator.

Art. 220 Para solicitar o levantamento do embargo, o requerente devera protocolar o
pedido de nova vistoria, demonstrando que a irregularidade encontrada no momento do
embargo foi totalmente sanada.

§ 12 O embargo podera ser suspenso, independentemente de solicitacdo do proprietario ou
possuidor legal, a critério do 6rgdao municipal competente, se verificado que foram
eliminadas as causas que determinaram o embargo.

§ 22 Apos vistoria sera emitido o termo de levantamento do embargo.

Art. 221 O embargo e a interdicdo serdo comunicados ao interessado,
estabelecendo-se prazo para o cumprimento das exigéncias que possam garantir a sua
revogacao.

§ 12 O embargo e a interdi¢cdo deverdo ser precedidos de vistoria feita pelo setor municipal

competente.
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§ 22 O departamento municipal competente devera promover a desocupag¢ao compulsdria
da construcdo se houver inseguranca manifesta com risco de vida ou de saude para os seus

ocupantes.

Art. 222 Nao cumpridas, no prazo estabelecido, as exigéncias que possam garantir a
revogacdo do embargo e/ou interdicdo, sera aplicada multa diaria ao infrator.

§12 Constatada a situacdo prevista no caput, o agente autuante lavrara auto de infracdo,
indicando o infrator, que serd responsabilizado pela multa didria e o valor da multa didria.
§22 O valor da multa diaria devera ser fixado de acordo com os critérios estabelecidos neste
COE, ndo podendo ser inferior a 5% (cinco por cento) e nem superior a 10% (dez por cento)
do valor da multa simples maxima cominada para a infracao.

§32 Lavrado o auto de infragdo, sera aberto prazo de defesa nos termos estabelecidos na
Secao Il deste COE.

842 A multa diaria deixard de ser aplicada a partir da data em que o autuado apresentar ao
orgdo municipal competente documentos que comprovem a regulariza¢do da situacao que
deu causa a lavratura do auto de infracdo.

8§52 Caso o agente autuante ou a autoridade competente verifique que a situagdo que deu
causa a lavratura do auto de infracdo ndo foi regularizada, a multa didria voltard a ser
imposta desde a data em que deixou de ser aplicada, sendo notificado o autuado, sem
prejuizo da adoc¢do de outras sancdes previstas neste Cédigo.

§62 Por ocasido do julgamento do auto de infragao, a autoridade competente devera, em
caso de procedéncia da autuacdo, confirmar ou modificar o valor da diaria, decidir o periodo
de sua aplicacdo e consolidar o montante devido pelo autuado, para posterior execucao.

§72 O valor da multa serd consolidado e executado periodicamente apds o julgamento final,
nos casos em que a infragcdo ndo tenha cessado.

§82 A celebracdo de termo de compromisso de repara¢do ou cessa¢dao dos danos encerrara a

contagem da multa didria.

Art. 223 Serd aplicada a cassacdo do Alvara nos casos onde haja a impossibilidade de
reversdo da situacdo que motivou o embargo da obra ou a interdicdo da construcdo e/ou

obra executada em desacordo com as nhormas urbanisticas e edilicias.

Art. 224 A demoligdo, parcial ou total, podera ser imposta quando:
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. houver incompatibilidade da obra ou edificacdo com a legislacao vigente;

Il. houver risco para a seguranca publica independentemente da irregularidade da obra
ou edificacao;

. a obra ou edificacdo ndo possuir o alvard que deveria ter sido previamente expedido
pelo Municipio.

§ 12 A demolicdo determina a destruicdo total ou parcial da obra ou edificacdo.

§ 22 A demolicdo ndo sera imposta nos casos em que for possivel executar modificacdes que
enquadrem a construcdo ou edificacdo nos dispositivos da legislacdo em vigor, se o pedido
de regularizacdo for apresentado no prazo de 5 (cinco) dias contados a partir da data de
Notificacao.

§ 32 No caso de risco iminente, a demolicdo deverd ser aplicada de imediato.

Art. 225 A demolicdo administrativa, precedida de vistoria e laudo técnico, serd
comunicada com antecedéncia de 24h (vinte e quatro horas) do ato de demolicdo.

§ 12 No caso de a demoli¢do ser efetuada pelo setor municipal competente, este devera
promover a desocupacao compulséria da edificacdo, recolhendo-se o material proveniente
da demolicdo e os objetos encontrados ao depdsito publico, se ndo retirados pelo
proprietario ou possuidor legal.

§ 22 O valor dos servicos de demolicao efetuados pela Administracdao serd cobrado do
infrator e, na hipdtese de ndo pagamento, o valor sera inscrito na divida ativa.

§ 32 O material recolhido em conformidade com o paragrafo anterior sera destinado para a
execucdao de obras publicas pela administracdo, se ndo retirados pelo proprietario ou
possuidor legal no prazo de 60 (sessenta) dias.

& 42 Havendo impossibilidade da realizacdo da demolicao administrativa, por qualquer
motivo, o processo serd encaminhado para a Procuradoria do Municipio, para que sejam

tomadas as medidas judiciais cabiveis em relagdo ao caso.

Art. 226 As penalidades determinadas nos incisos Il a VI do art. 209 deste COE poderao
ser aplicadas a critério da autoridade julgadora, em conformidade com as definicdes desta

Secdo, independentemente de estarem expressamente estabelecidas no ANEXO Il.
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Secdo Il - Das Medidas Preventivas

Art. 227 Sempre que houver iminéncia de irregularidade que possa causar significativa
lesdo a ordem urbana, a saude publica ou ao meio ambiente, a autoridade fiscal poderd
adotar as seguintes medidas preventivas:

L. apreensao de bens;

Il. interdicdo parcial ou total de edificacdo;

lll. embargo de obras.

§ 12 A medida preventiva a ser aplicada devera recair na menos gravosa a edificacao, desde
que suficiente para eliminar o risco verificado ou para reduzi-lo a niveis aceitdveis.

§ 22 As medidas preventivas serdo também aplicadas quando necessarias para apuracao de

irregularidades.

Art. 228 A adocdo de medidas preventivas dar-se-a independentemente de Notificacdo
prévia, lavrado em termo especifico, devendo ser declarada na lavratura do Auto de Infracdo,
assegurado o exercicio do direito de defesa nos termos da lei.

§ 12 O termo especifico é entendido como de embargo, de interdicdao ou de apreensao.

§ 22 As medidas preventivas serdo aplicadas nos casos previstos na Secdo anterior.

Secao lll - Da Notificacdo e do Auto de Infragdo

Art. 229 A Notificacdo é o documento formal que objetiva informar a pessoa fisica ou
pessoa juridica proprietaria e/ou responsavel técnico por uma obra, concluida ou em
execucao, sobre uma ou mais infracdes identificadas nesta, bem como comunicar o prazo
para sua devida regularizacao.

§ 12 O prazo para a regularizacdo da situacdo constatada serd arbitrado pela autoridade
fiscal, conforme a gravidade da infracdo e/ou risco que oferega a populagdo e considerando
as disposicoes de regulamentacao especifica.

§ 22 Em situacles especiais, o prazo podera ser aumentado, mediante requerimento
fundamentado ao 6rgdo municipal competente.

§ 32 Vencido o prazo de defesa da Notificacdo, a Fiscalizacdo podera proceder nova vistoria e,

no caso da eliminagdo da infragdo, o processo sera arquivado.
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§ 42 Permanecendo a infracdo, sera lavrado o Auto de Infracdo, com prazo de 10 (dez) dias

para defesa e contestacao.

Art. 230 Considera-se notificado o infrator quando a Notificagdo ou Auto de Infragao

for lavrado(a) em sua presenca ou na forma estabelecida no Art. 242 deste COE.

Art. 231 Na Notificacdo deverdo constar:
. local da(s) infracdo(s);
II. fato constitutivo da infracdo; e

lll. prazo para a reparacao da irregularidade infratora, quando couber.

Art. 232 O Auto de Infracdo é o documento com a descri¢cdo da ocorréncia que, por sua
natureza, suas caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a pessoa fisica ou
juridica, contra a qual é lavrado o auto, infringidos os dispositivos deste COE.

Paragrafo unico. O Auto de Infracdo podera ser lavrado mesmo sem a precedéncia da

Notificacdo prevista no art. 229 deste COE.

Art. 233 No Auto de Infragdao deverdo constar as seguintes indicagoes:

l. data e hordrio em que foi verificada a infracdo;

Il. nome do proprietario ou possuidor legal e/ou do responsavel técnico pela obra;

lll.  nome, qualificacdo e endereco do autuado, se possivel;

IV.  endereco da obra;

V. descricao do fato ou ato que constitui a infracdo;

VI.  dispositivos legais que fundamentam a infracao;

VIl. penalidade decorrente;

VIII. intimacdo para correcdo da irregularidade, se for o caso;

IX. concessdao de prazo de 10 (dez) dias para que o infrator protocole defesa ou
impugnacao fundamentada;

X. identificacdo e assinatura do autuante e do autuado ou de testemunha, quando
necessario.

Paragrafo unico. Lavrado o respectivo Auto de Infragdo, uma via devera ser entregue ao

autuado.
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Art. 234 O Auto de Infragdo sera lavrado por infringéncia a quaisquer dispositivos
deste COE, por autoridade fiscal do 6rgdo competente, no momento da constatacdo da

irregularidade ou esgotados o prazo concedido na Notificacdo Prévia.

Art. 235 Transcorrido o prazo de defesa, sem a devida manifestacdo do interessado, o
Auto de Infragdo sera julgado a revelia.

Paragrafo Unico. A regularizacdo de uma infracdo pelo seu saneamento ndo anula um Auto
de Infracdo, que ndo poderd ser cancelado ou anulado quando tiver sido regular e

fundamentadamente emitido.

Art. 236 Quando, na Notificacdo e/ou lavratura do Auto de Infracdo, existir para o
infrator obrigacdo a cumprir, o seu ndo cumprimento dentro do prazo fixado acarretara a
imposicao de multa, que podera ser didria em virtude da gravidade da infracdo, arbitrada de
acordo com os valores correspondentes a classificagdo da infracdo, até o cumprimento
integral da obrigacao, intimando o infrator, sem prejuizo de outras penalidades previstas na
legislagao vigente, em conformidade com o ANEXO Il deste COE.

Paragrafo Gnico. A multa didria mencionada no paragrafo anterior serd aplicada a partir do

dia seguinte ao término do prazo fixado para o cumprimento da obrigacdo.

Secdo IV - Da Defesa e do Recurso

Art. 237 Para efeitos deste COE, fica considerado como autoridade julgadora
competente, em primeira instancia, o Diretor de Fiscalizacdo; e em segunda instancia, o

Secretario do érgdo licenciador competente.

Art. 238 O infrator poderd oferecer defesa ou impugnacdo do Auto de Infracdo no
prazo de 10 (dez) dias uteis, contados de sua ciéncia.

§ 12 A defesa contra o Auto de Infragdo far-se-a por peticdo, onde o interessado alegara, de
uma so vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos comprobatdrios das
razdes apresentadas.

§ 22 A defesa instaurarda a fase contraditéria do procedimento sem suspender medida
preventiva eventualmente aplicada.

§ 32 Se entender necessario, a autoridade julgadora podera:

l. determinar, de oficio ou a requerimento do interessado, a realizacdo de diligéncia para
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esclarecer questdo duvidosa, fixando-lhe o prazo;
Il. indeferir as diligéncias consideradas prescindiveis, impraticdveis ou protelatdrias;
lll.  solicitar o parecer da Procuradoria Geral do Municipio.
§ 42 Preparado o processo para decisdo, a autoridade julgadora, de primeira instancia,
lavrard decisdo no prazo de até 30 dias, resolvendo todas as questdes debatidas e
pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnacao.
§ 52 A autoridade julgadora competente declarara a penalidade ou o arquivamento do Auto

de Infragdo, com justificativa em despacho fundamentado.

Art. 239 Da decisdao administrativa de primeira instancia cabera recurso, interposto no
prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da ciéncia da decisdo de primeira instancia.

§ 12 O Autuado podera apresentar ao drgao competente comprovante do recolhimento da
multa, para anexagao ao processo respectivo.

§ 22 Os recursos serdo decididos pela autoridade de segunda instancia, no prazo de 30
(trinta) dias, depois de ouvida a autoridade recorrida, a qual podera reconsiderar a decisdo
anterior, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

§ 32 A interposicdo do recurso sera recebida com efeito suspensivo sobre a execuc¢do da

decisdo administrativa de imposicdo de penalidade de multa.

Art. 240 A decisdo administrativa de segunda instancia, que sera lavrada no prazo de
até 30 dias, é irrecorrivel em sede administrativa, e sé podera ser discutida através de acao

judicial.

Art. 241 Transcorridos os prazos previstos para recurso, sem que este tenha sido
interposto ou sem que tenha havido o recolhimento da multa, serd realizada a inscricdo do

débito em Divida Ativa.

Sec¢ao V - Das Disposi¢coes Gerais

Art. 242 Sera dada ciéncia dos principais atos do processo administrativo:

I pessoalmente, mediante a entrega de cdpia do Auto e/ou termo respectivo ao proprio
autuado, seu representante, mandatdrio ou preposto;

Il. por via postal registrada, acompanhada de cépia do Auto de Infracdo, com aviso de

recebimento (AR) a ser datado, firmado e devolvido ao remetente;
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lll.  por publicacdo, no Diario Oficial do Municipio, na sua integra ou de forma resumida,
guando improficuos os meios previstos nos incisos | e Il do caput, presumindo-se
ciente 15 (quinze) dias uteis depois da publicacdo; ou

IV. por qualguer outro meio que cumpra a finalidade de cientificar da aplicacdo da
penalidade ao responsdvel, incluindo meios eletrénicos.

§ 12 O Auto e/ou termo mencionado no inciso | deste artigo sera entregue mediante

assinatura-recibo, datada no original, ou serd lancada a informacdo da circunstancia de que

este ndo pode ou se recusa a assinar, em tais situacdes, sempre que possivel, duas
testemunhas assinarao o respectivo documento.

§ 22 Para fins deste artigo, notificagdes, autos de infracdo, termos de embargo e demais

documentos poderdo ser entregues aos mestres-de-obras, pedreiros, serventes,

encarregados, segurancgas, porteiros, prestadores de servigos, dentre outros, que estiverem

exercendo atividade profissional no canteiro de obras ou nas edificacGes ja finalizadas, se o

proprietdrio ou possuidor do imdvel nao estiver no local da obra ou edificacao.

§32 Para fins de cumprimento do disposto no inciso IV do caput, o requerente deve manter o

endereco eletronico sempre atualizado junto ao cadastro municipal e/ou portal da Prefeitura

Municipal de Jodo Pessoa.

Art. 243 As omissdes ou incorrecdes de autos ndo acarretardo em nulidade quando no

processo constarem elementos suficientes para a determinacao da infracdo ou do infrator.

Art. 244 Para efeito deste COE, entende-se como autoridade fiscal competente os
servidores que exercam as funcdes fiscalizadoras e educativas, fazendo cumprir as leis e seus
regulamentos, expedindo informacgdes, lavrando autos de infragbes, dentre outros autos
e/ou termos pertinentes, quando for o caso, visando a prevengdo e a repressdo de tudo o
gue possa contrariar as disposi¢Oes deste COE.

§ 12 As autoridades a que se refere o caput deste artigo serd garantido o livre acesso em
todos os lugares onde houver necessidade de exercer a acao que lhes é atribuida.

§ 22 As ordens emanadas das autoridades fiscalizadoras deverdo ser cumpridas sob pena de

multa em conformidade com o ANEXO II.
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CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E GERAIS

Secdo | - Das Disposigoes Transitorias

Art. 245 As normas fixadas durante a vigéncia das legislacdes anteriores seguirdao o
disposto no artigo 129 e incisos da Lei Complementar n? 166, de 29 de abril de 2024.

Paragrafo unico. Os projetos de arquitetura em tramite nos dérgaos e entidades municipais,
assim como as obras em execuc¢do no Municipio de Jodo Pessoa, devem ser analisados tendo
por fundamento a versdao das normas técnicas da ABNT e do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado da Paraiba vigentes a época do protocolo do requerimento de aprovacdo ou

habilitacao.

Art. 246 Os projetos ja licenciados, aprovados sob a vigéncia das legislagcdes anteriores,
perderdo sua validade se as obras ndao forem iniciadas no prazo de 1 (um) ano, contado a
partir da data de licenciamento.

812 Considera-se obra iniciada, para fins de aplicacdao do disposto neste artigo, a obra cuja
construcdo da fundacdo estrutural tenha sido concluida e a construcdo do sistema de
vedacao vertical iniciada, devendo esta condi¢cdo ser comprovada conforme regulamentacao
especifica.

§22 A vistoria da obra que afere os parametros de acessibilidade, para fins da emissdo do
Habite-se, deve ser feita com base na versdo das normas técnicas da ABNT e do Corpo de

Bombeiros do Estado da Paraiba constante do projeto aprovado.

Art. 247 Na tramitacdo de processos em licenciamento, o Requerente tera o prazo de
30 (trinta) dias para atender as exigéncias do érgao municipal competente, contados da data

de sua ciéncia, sob pena de indeferimento do processo.

Art. 248 Todos os futuros processos de licenciamento e/ou de aprovacdo de projeto
estdo sujeitos aos procedimentos, prazos, parametros e demais disposicdes previstas neste
COE.

§ 12 Os pedidos de alteracdo de projetos de pré-analises aprovados perderdao sua validade

apos a entrada em vigor desta lei.
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§ 22 Os pedidos de alteragcdo de projetos com Alvards expedidos durante a vigéncia da
legislacdo anterior, que estejam em vigor, e que tenham sido protocolados apéds o inicio da

vigéncia deste COE, serdo analisados de acordo com o presente COE.

Secao Il - Das Disposi¢oes Gerais

Art. 249 Todas as Normas Técnicas Brasileiras da ABNT e do Corpo de Bombeiros do
Estado da Paraiba vigentes, a serem criadas ou substituidas serdo aplicadas em consonancia

com este COE.

Art. 250 A revisdao ou a edicao de novas Normas Técnicas Brasileiras da ABNT e do
Corpo de Bombeiros do Estado da Paraiba que venham a atualizar ou substituir os conteldos

das normas deverao ser automaticamente observadas.

Art. 251 As propostas de alteracdes e/ou emendas deste COE serdo submetidas
preliminarmente a exame e parecer da SEPLAN e, posteriormente, ao Conselho de

Desenvolvimento Urbano (CDU), na forma estabelecida na Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 252 E vedada a inclusdo de dividas ativas originarias da aplicagdo das multas
aplicadas pelo descumprimento deste Cddigo em Leis especificas de Programas Especiais de

Regularizacdo de Débitos Municipais.

Art. 253 Casos omissos referentes a matéria deste COE serdo apreciados pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano - CDU.

§ 12 Nas omissdes sera admitida a interpretacao analoga das normas contidas neste COE.

§ 22 Casos em que necessitem maiores detalhamentos serdao regulamentados por atos do

poder executivo municipal.

Art. 254 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo ficam

revogadas todas as demais disposicdes em contrario.
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ANEXO | — GLOSSARIO

Acessibilidade: possibilidade e condi¢ao de alcance, percepgdo e entendimento para
utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobilidrios, equipamentos
urbanos, edificacbes, transportes, informacdo e comunicacdo, inclusive seus sistemas
e tecnologias, bem como outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso
publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Acessivel: espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagGes, transportes,
informacdo e comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias ou elemento que
possa ser alcancado, acionado, utilizado e vivenciado por qualquer pessoa.
Acréscimo: aumento de drea construida de uma edificacao, feita durante ou apds a
conclusdo da mesma, quer em sentido horizontal quer no sentido vertical, ou em
ambos os sentidos.

Alinhamento do lote, testada ou frente do lote: linha diviséria legal entre o lote e a
via ou logradouro publico.

Alvara: documentos oficiais que autorizam a execugao de obras ou servigos.
Andaime: estrutura provisdria de metal ou madeira necessaria a execucdo de obras
em edificac®es ou para a sua construgao.

Area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacdo calculada

pelos seus perimetros externos, sendo ressalvadas as areas ndo computaveis na Taxa
de Ocupacdo e no indice de Aproveitamento.

Areas molhadas: areas da edificacdo cuja condi¢do de uso e exposicdo poderd

resultar na formacdo de ldmina de agua (como banheiro com chuveiro, drea de
servigo e areas descobertas).

Area privativa: drea destinada a utilizacdo exclusiva do proprietdrio ou locatario da
unidade auténoma imobilidria, sendo delimitada pelas superficies externas das suas
paredes perimetrais e pelos eixos de paredes internas compartilhadas com unidades

vizinhas ou area comum.
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Assinatura-recibo: assinatura realizada pelo notificado ou autuado, seu
representante, mandatdrio ou preposto que comprove o recebimento de Notificacdo,
de Auto e/ou de termo entregue pela autoridade fiscal competente.

Atico: espaco/camara de ar entre o telhado e o forro ou laje.

Balanco: parte da construcdo que excede no sentido horizontal a prumada de uma
parede externa do pavimento imediatamente inferior.

Beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa da edificacao.
Calcada: parte da via reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e para outros fins.

Cisterna: dispositivo com objetivo de reter os excedentes hidricos localizados,
resultantes da microdrenagem utilizando de dispositivos impermedveis, de modo a
acumular as aguas pluviais e possibilitar o seu aproveitamento para fins de irrigacao,
limpeza e outros usos que nao constituam abastecimento para uso na alimentagao e
higiene.

Cobertura: espaco de acesso restrito destinado ao conjunto de elementos ou
componentes, dispostos no topo da construcdo, com a funcdo de assegurar
estanqueidade as dguas pluviais e salubridade, auxiliar na prote¢do das demais partes
da edificacdo da deterioracdo por agentes naturais e dispor componentes de
instalacOes prediais, como caixa d’agua, casa de maquinas, para-raios, antenas.

Compartimento: espaco delimitado de uma edificagao, definido pela sua fungao.

Cota: medida de distancia expressa em metros, paralela a uma superficie e entre dois
pontos dados.

Declividade: inclinagao, dada pela diferenga de altura entre dois pontos distantes
entre si em um plano horizontal.

Demolicdo: derrubada parcial ou total de construgao.

Divisa: linha divisdria continua que separa um lote/gleba de outro, podendo ser

divisas laterais, esquerda e direita, e divisa de fundo, quando houver, utilizando como
referéncia, o observador dentro do lote de frente para o logradouro publico.

Duto de ventilagdo: espaco vertical ou horizontal delimitado no interior de uma
edificacdo destinado apenas a ventilagao.

Esquina: espaco da calcada constituido pela drea de confluéncia de duas vias.
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Fachada: representacdo grafica por meio da projec¢ao vertical ortogonal de cada um
dos lados planos externos de uma edificacao.

Indice de aproveitamento: relacio entre a area construida computdvel e a drea do
terreno.

Logradouro publico: toda parcela de territdrio de propriedade publica e de uso
coletivo da populagdo.

Lote: area resultante do parcelamento de gleba, com frente para via publica, com
infraestrutura bdsica, e destinado a receber uso e ocupagdao do solo, com ou sem
edificacdo.

Marquise: estrutura em balan¢o ou atirantada, na parte externa de uma edificagao,
projetada com a funcdo de cobertura e protecdo da fachada e/ou ao abrigo de
pedestres.

Meio-fio ou guia: arremate entre o plano da calcada e a pista de rolamento de um
logradouro por meio de barreira fisica, constituida por borda de granito ou concreto,
localizada ao longo de rua, rodovia ou limite de calgada, e com altura determinada
por orgdo publico competente.

Mezanino: complemento de um pavimento que o divide na sua altura e é aberto para
ele em ao menos uma de suas faces verticais.

Muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m
(um metro).

Passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso separada por
pintura ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

Pavimento: cada um dos pisos de uma edificacdo coberto parcial ou totalmente,
obedecendo as medidas de pé-direito (PD) e pé- esquerdo(PE).

Pé-direito (PD): distancia vertical entre o piso e o teto acabado de um pavimento.
Pé-esquerdo (PE): distancia vertical entre dois pisos acabados em diferentes
pavimentos sobrepostos um ao outro.

Pérgula ou caramanchdo: conjunto de elementos horizontais ou inclinados, vazados

entre si e sempre descoberto.
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Platibanda: mureta no prolongamento das paredes-mestras, acima dos beirais ou laje
de cobertura.

Porao: pavimento que tenha, no minimo, a quarta parte de seu pé-direito abaixo do
terreno circundante, ou pé-direito igual ou inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) quando o nivel do seu piso estiver no nivel do terreno circundante.
Rampa: inclinagdo da superficie de piso maior ou igual a 5% (cinco por cento) em
sentido longitudinal ao da circulagao.

Recuo: distancia entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta.

Reservatdrio de contencdo ou de detencdo de cheias: dispositivo que tem como
objetivo reter excedentes hidricos localizados, resultantes da microdrenagem,
podendo se constituir de sumidouros com dispositivos que permitam a infiltracao
para o aquifero; sdo dispositivos abertos ou fechados capazes de reter e acumular
parte das dguas pluviais, provenientes de chuvas intensas, que tem por funcao
regular a vazao de saida em um valor desejado, aliviando, assim, os canais ou galerias
a jusante responsdveis pela drenagem publica.

Sacada: area descoberta anexa a estrutura da edificacdo e que funciona como
abertura externa da edificacdo, podendo existir a partir do primeiro pavimento acima

do térreo, com porta de acesso.

Saque: projecao de area construida em balango.

Sétdo: espaco utilizavel sob a cobertura, com pé-direito varidvel na inclinagdo, nao
sendo considerado pavimento da edificacdo, respeitadas as condi¢cOGes determinadas
neste codigo.

Subsolo: pavimento situado inteiramente abaixo do nivel do meio-fio.

Semissubsolo: pavimento semienterrado, cuja parte aflorada tenha altura maxima de
1,60m (um metro e sessenta centimetros) medida a partir do nivel do meio-fio.
Tapume: vedacdo provisdria usada durante uma obra de demolicdo ou construcdo
civil.

Térreo: primeiro pavimento de uma edificacdo com acesso direto ao logradouro
publico e piso situado entre o nivel do meio-fio e até 1m (um metro) acima deste,

excetuado no caso de existéncia de semissubsolo.
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XLIX.  Varanda: area coberta em balanco ou que partilha a mesma cobertura do restante da
edificacdo, que funciona como abertura externa a um ou mais cOmodos da

edificacdo, acessada por porta.

L.  Vistoria: diligéncia para verificar as condicdes de uma obra, instalacdo ou exploracao

de qualquer natureza.
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ANEXO Il - INFRACOES E PENALIDADES

Quadro 1: Infragdes e penalidades

104

INFRATOR
ARTIGO CLAsSIFICAGAO
TITULARIDADE | AUTORDO | ART/RRT DA
INFRINGIDO DescrigAo INFRAGAO DA INFRAGAO | DO IMOVEL PROJETO OBRA OuTRrAS PENALIDADES
INFRAGAO DE QUALQUER DISPOSIGAO DESTE
COE PARA A QUAL NAO HAJA PENALIDADE
EXPRESSAMENTE ESTABELECIDA NESTE COE, NO
Tobos 0s CoDIGO DE POSTURAS OU EM OUTRAS DEMAIS PENALIDADES
ARTIGOS LEGISLAGOES MUNICIPAIS CORRELATAS. MEpia X X X APLICAVEIS AO CASO.
EMBARGO DA OBRA DE
REFORMA; ENCAMINHAMENTO
DO PROCESSO DE INFRAGAO AO
ART. 3¢ INICIAR OBRA DE SEM O RESPECTIVO ALVARA. GRAVISSIMA X X CAU/PB ou CREA/PB.
EXECUTAR SERVICO DE PAVIMENTAGAO SEM
AUTORIZAGAO DO ORGAO MUNICIPAL
ART. 3¢ COMPETENTE. GRAVISSIMA X X
ARTs. 52, 169, | EXECUTAR OBRA PASSIVEL DE CONTAMINAGAO
173,179, 184 DO SOLO, DO LENGOL FREATICO OU COM
£200 PASSIVO AMBIENTAL. GRAVISSIMA X X X
ARTs. 62, 128,
129,131, 132, EXECUTAR OBRAS EM DESACORDO COM O ENCAMINHAMENTO DO
133, 134, 135, ESTABELECIDO NESTE CODIGO QUANTO A PROCESSO DE INFRACAO AO
165, 166175 ACESSIBILIDADE. GRAVISSIMA X X X CAU/PB ou CREA/PB.
NAO IMPLANTAGAO DO RESERVATORIO DE
CONTENGAO E/OU DE CAPTAGAO DE AGUAS
PLUVIAIS, QUANDO FOR O CASO, E/0U
Arts. 1218 MANUTENGAO ADEQUADA Mépia X X X
EMBARGO DA OBRA;
EXECUTAR OBRAS SEM ADOTAR AS MEDIDAS DE ENCAMINHAMENTO DO
SEGURANGA, SEGUNDO O PORTE, USO E AS PROCESSO DE INFRACAO AO
ArT. 15 ESPECIFICIDADES DA EDIFICAGAO. GRAVISSIMA X X CAU/PB ou CREA/PB.
EMBARGO DA OBRA;
ENCAMINHAMENTO DO
EXECUTAR OBRAS SEM RESPONSAVEL TECNICO, PROCESSO DE INFRACAO AO
ARTs. 15 E 20 | DE ACORDO cOM AS DISPOSIGOES DESTE COE. | GRAViSSIMA X CAU/PB ou CREA/PB.
OMITIR OU NAO INFORMAR DADOS RELEVANTES EMBi\RGO pA OBR{A;
CASSACAO DA ALVARA DE
NO PROCESSO DE LICENCIAMENTO, INDUZINDO ConsTRUCEO;
INTERPRETAGOES DIVERSAS DOS FATOS, OU ENCAMINHAMENTO DO
Arts. 15,21 € PRESTAR INFORMAGAO INVERIDICA A PROCESSO DE INFRACAO AO
30 ADMINISTRAGAO PUBLICA. GRAVISSIMA X X X CAU/PB ou CREA/PB.
NAO RESTAURAR CALCADAS, VIAS E
Arts. 15€16 LOGRADOUROS PUBLICOS APOS OBRA. GRAVISSIMA X X
EXECUTAR A CALGADA EM DESCONFORMIDADE
COM O PROJETO APROVADO E/OU PADRAO
ArTs. 16, 140, MUNICIPAL, COM ESTE CODIGO, OUTRAS
141, 142, 143, | LEGISLAGOES E NORMAS DE ACESSIBILIDADE OU
144 € 146 NAO EXECUTA-LA. GRAVISSIMA X X EMBARGO DA OBRA.
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INFRATOR
ARTIGO CLASSIFICACAO
B B """ |TITULARIDADE | AUTORDO | ART/RRTDA
INFRINGIDO DescricAo INFRAGAO DA INFRACAO | DO IMOVEL PROJETO OBRA OuTrAS PENALIDADES
EXECUTAR OBRAS SEM O DEVIDO CONTROLE DAS
AGUAS PLUVIAIS QUE INCIDEM SOBRE O LOTE
DURANTE A OBRA E APOS SUA CONCLUSAO; E
PERMITIR INFILTRAGOES, GOTEIRAS E DESPEJOS
DE AGUAS PLUVIAIS SOBRE O LOTE VIZINHO E A
LOGRADOUROS PUBLICOS, BEM COMO
ASSOREAMENTO OU POLUIGAO EM BUEIROS E
ArT. 17 GALERIAS A QUE DER CAUSA. GRAVISSIMA X X
ENCAMINHAMENTO DO
NAO FIXAR A PLACA DA OBRA CONFORME ESTE PROCESSO DE INFRACAO AO
ART. 22 COE. Leve X CAU/PB ou CREA/PB.
NAO COMUNICAR ALTERAGAO DE RESPONSAVEL
ArT. 23 Tecnico. LEve X
NAO MANTER NO CANTEIRO DE OBRAS COPIA B NLAMENTO DO
DO ALVARA DE CONSTRUGAO E DO PROJETO PROCESSO DE INFRACAO AO
ARrT. 25 APROVADO Leve X X CAU/PB ou CREA/PB.
ALVARA IRREGULAR, FORA DO PRAZO DE EMBARGO DA OBRA; CASSACAQ
ARrT. 36 VALIDADE. GRAVISSIMA X X DA Licenca DE OBRAS;
EXECUTAR OBRAS EM DESCONFORMIDADE COM EMBARGO DA OBRA;
0 PROJETO APROVADO, EM CONFRONTO COM O CASSAGAO DA LICENGA DE
ArT. 37 ALVARA CONCEDIDO MEpia X X OBRaAs.
. EMBARGO DA OBRA; CASSAGAO
PARAGRAFO .
DA LICENGCA DE OBRAS;
UNICO DO ART' ENCAMINHAMENTO DO
37, § 42 po EXECUTAR OBRA FORA DOS LIMITES DE ALTURA PROCESSO DE INFRACAO AO
ARrT. 126 MAXIMA NA FAIXA DE 500M DA ORLA GRAVISSIMA X X X CAU/PB ou CREA/PB.
NAO COMUNICAR FORMALMENTE A
ARrT. 38 PARALISAGAO OU O REINICIO DA OBRA Leve X X
ENCAMINHAMENTO DO
PARALISAR OBRAS SEM ATENDER AOS CRITERIOS PROCESSO DE INFRACAO AO
ARrT. 38 DE SEGURANGA GRAVISSIMA X X CAU/PB ou CREA/PB.
ENCAMINHAMENTO DO
DEMOLIR EDIFICAGAO SEM O DEVIDO PROCESSO DE INFRACAO AO
ArT. 41 LICENCIAMENTO GRAVISSIMA X X CAU/PB ou CREA/PB.
NAO DEMOLIR A EDIFICACAO AMEAGADA DE
DESABAMENTO OU QUE NAO SEJA PASSIVEL DE
REGULARIZAGAO, NO PRAZO MAXIMO DE ATE 60
(SESSENTA) DIAS DO RECEBIMENTO DA
ARrTs. 42, 224 NOTIFICAGAO PELO RESPONSAVEL GRAVISSIMA X INTERDICAO DA EDIFICAGAO.
SoLicITAR VisTORIA PARA HABITE-SE ou
ACEITE-SE SEM TER CONCLUIDO DE FORMA
ART. 46 DEFINITIVA A OBRA GRAVISSIMA X X
NZO IMPLANTAGAO, OU IMPLANTAGAO EM
ARTS. 46, 54, DESACORDO com 0 COE, DE DISPOSICAO DE
193 RESIDUOS SOLIDOS GRAVISSIMA X X
Ocupar IMOVEL sem HABITE-SE ou
ArT. 49 ACEITE-SE CORRESPONDENTE GRAVISSIMA X X
NAO ADOTAR MEDIDAS E EMPREGAR
EQUIPAMENTOS NECESSARIOS A PROTEGAO E A
SEGURANGA DOS QUE NELA TRABALHAM, PELO
ArT. 50 RESPONSAVEL TECNICO DA EXECUGAO DA OBRA. |  GRAVISSIMA X
f Jodo Pessoa U R B INELGENCH @]I
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ARTIGO

INFRINGIDO DescricAo INFRAGAO

CLASSIFICACAO
DA INFRACAO

INFRATOR

TITULARIDADE
DO IMOVEL

AUTOR DO
PROJETO

ART/RRT DA
OBRA

OuTRAS PENALIDADES

NAO MANTER A CALCADA E LOGRADOURO
PUBLICO LIVRES E EM CONDIGOES DE USO PARA

ARrT. 51 0S PEDESTRES DURANTE A EXECUGAO DA OBRA

GRAVISSIMA

APREENSAO DE MATERIAL;
COBRANGA DA DESPESA DA
REMOGAO.

NAO REALIZAR O ISOLAMENTO E A COLOCAGAO
DE ELEMENTOS DE SEGURANCA E PROTECAO DO
CANTEIRO DE OBRAS, COMO TAPUMES,
GALERIAS, ANDAIMES E TELAS DE ACORDO COM

ART. 52 A NR-18 E DEMAIS NORMAS VIGENTES.

GRAVE

PREJUDICAR A VISUALIZAGAO DE PLACAS DE
SINALIZAGAO E DE INFORMAGAO, A EFICIENCIA
DE EQUIPAMENTOS DE ILUMINAGAO E DE
SINALIZAGAO, A ARBORIZAGAO PUBLICA E O
ACESSO AS INSTALACOES DE CONCESSIONARIAS

ARrT. 52, §2¢ DE SERVIGOS PUBLICOS.

GRAVE

NAO MANTER TAPUMES EM BOM ESTADO DE

ART. 52, §8¢ CONSERVAGAO E SEGURANCA

GRAVE

MANTER TAPUMES, ANDAIMES E MATERIAL DE
OBRA SOBRE A CALGADA PUBLICA POR PRAZOS

ART. 52, §9¢ SUPERIORES AOS LIMITES LEGAIS

GRAVE

UTILIZAR O LOGRADOURO PUBLICO, DE PARQUE,
DE MARGENS DE CURSO D AGUA E DE AREAS
VERDES PARA DEPOSITO OU DESCARTE DE
RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL E DE
TERRAPLANAGEM.

ART. 54,
PARAGRAFO UNICO

GRAVISSIMA

NAO REMOVER, COLETAR E TRANSPORTAR ATE
0S LOCAIS APROPRIADOS PARA RECEBEREM
DESCARTE TODO O VOLUME DE RESIDUOS
SOLIDOS DE CONSTRUCAO, OBRAS OU DE

ARrT. 55 DEMOLIGAO

GRAVISSIMA

NAO ADOTAR MEDIDAS DE SEGURANGA EM
ESCAVAGOES, ATERROS E OBRAS DE
TERRAPLENAGEM PARA EVITAR O DESLOCAMENTO
DE TERRA NAS DIVISAS DO LOTE EM
CONSTRUCAO OU EVENTUAIS DANOS AOS
IMOVEIS, AS EDIFICACOES VIZINHAS E/OU
LOGRADOURO PUBLICO.

ARrTs. 58,59 €
60

GRAVISSIMA

EMBARGO DA OBRA;
ENCAMINHAMENTO DO
PROCESSO DE INFRAGAO AQ
CAU/PB ou CREA/PB;
CORREGAO DOS DANOS
COMETIDOS.

INICIAR AS ESCAVAGOES, MOVIMENTOS DE
TERRA, ARRIMOS, TALUDES, DRENAGENS E
OUTROS PROCESSOS DE PREPARAGAO E DE
CONTENGAO DO SOLO, ANTERIOR A EXPEDIGAO
DO ALVARA DE CONSTRUGAO E DA DEVIDA
ANUENCIA DO ORGAO MUNICIPAL AMBIENTAL,

ART. 61 NA FORMA PREVISTA NESTE ARTIGO.

GRAVISSIMA

NAo ASSEGURAR, EM TODA AREA INTERNA DE
QUALQUER OBRA, A CONTENGAO CONTRA O
ARRASTAMENTO DE TERRAS E RESIDUOS, NA

ART. 62 FORMA PREVISTA NESTE ARTIGO.

GRAVISSIMA

EMBARGO DA OBRA;
ENCAMINHAMENTO DO
PROCESSO DE INFRAGAO AO
CAU/PB ou CREA/PB;
CORREGAO DOS DANOS
COMETIDOS.

EXECUTAR ALICERCES DE EDIFICACOES,
FUNDAGOES E SUB-BASES FORA DOS LIMITES DO

ArT. 80 LOTE

GRAVISSIMA

EMBARGO DA OBRA; CASSAGAO
DA LicENGA DE OBRAS.
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INFRATOR
ARTIGO CLASSIFICACAO
B B """ |TITULARIDADE | AUTORDO | ART/RRTDA
INFRINGIDO DescricAo INFRAGAO DA INFRACAO | DO IMOVEL PROJETO OBRA OuTrAS PENALIDADES
ArT. 81, 82, 84 EXECUTAR PAREDES E COBERTURAS EM
£85 DESACORDO COM 0S ARTIGOS MEpia X X X
ARrTS. 92, 93, EXECUTAR OBRAS COM ABERTURAS DE ENCAMINHAMENTO DO
94, 95, 96, 97, | ILUMINAGAO E VENTILAGAO EM DESACORDO PROCESSO DE INFRACAO AO
101, 102 € 125 COM ESTA LEGISLAGAO GRAVE X X X CAU/PB ou CREA/PB.
NAO ATENDER AO DIMENSIONAMENTO MINIMO ENCAMINHAMENTO DO
DIsPosTO NESTE COE PARA 0S FOSSOS DE PROCESSO DE INFRACAO AO
ArT. 98 £ 99 ILUMINAGAO. GRAVE X X X CAU/PB ou CREA/PB.
Arts. 103,
104, 105, 106,
107, 108, 109, | EXECUTAR ELEMENTOS EM PROJEGAO SOBRE A
110, 111, 112, | cALGADA PUBLICA OU EM DESACORDO COM ESTA
113,114 € 115 LEGISLAGAO GRAVISSIMA X X
EmBARGO DA OBRA;
ENCAMINHAMENTO DO
ARrTs. 116, 126 | EXECUTAR OBRA FORA DOS LIMITES DE ALTURA PROCESSO DE INFRACAO AO
£ 203 MAXIMA GRAVISSIMA X X X CAU/PB ou CREA/PB.
EXECUTAR OBRAS COM MEZANINO, SOTAO,
COBERTURA-TERRACO E/OU PERGULAS E
ARrTs. 123, CARAMANCHOES EM DESACORDO COM ESSA
124, 125, 126, LEGISLACAO E/OU NORMAS TECNICAS
137 €139 PERTINENTES MEpia X X X
DerINIR REFERENCIA DE NIVEL DE FORMA
DIVERGENTE DAS DEFINICOES APRESENTADAS NO
ART. 117 £/0U DESCUMPRIR EXIGENCIAS
ArT. 117 APRESENTADAS NESTE ARTIGO MEpia X X EMBARGO DA OBRA.
EXECUTAR ELEMENTOS QUE EMITAM EFLUENTES
ATMOSFERICOS SEM GARANTIR A BOA DISPERSAQ
DOS GASES E, QUANDO FOR EXIGIDO, CONTROLE
ArTs. 118, DE EMISSAO DAS PARTICULAS/POLUICAO
119, 120 ATMOSFERICA GRAVISSIMA X X X PROIBIGAO DA UTILIZAGAO
EXECUTAR OBRAS COM PE-DIREITO E/OU
ARrts. 121 € PE-ESQUERDO EM DESACORDO COM ESTA
122 LEGISLAGAO Meépia X X
ArTs. 141, NAO EXECUTAR MUROS, GRADIS E/0U
142, 149, 150, FECHAMENTOS OU EXECUTA-LOS EM
152 €154 DESCONFORMIDADE com EsTE COE MEpia X X X
OBSTRUIR A FAIXA DE PASSEIO COM QUALQUER
TIPO DE OBSTACULO QUE IMPEGA OU DIFICULTE
0O TRANSITO DE PEDESTRES OU CONSTRUIR
RAMPA DE ACESSO AO LOTE SOBRE A FAIXA DE
ArT. 145 PASSEIO GRAVISSIMA X X X
PLANTAR ARVORES EM CALGADAS PUBLICAS SEM
CONSULTA AO ORGAO MUNICIPAL COMPETENTE E
EM DESCONFORMIDADE COM O MANUAL DE
ArT. 147 ARBORIZAGAO URBANA GRAVISSIMA X
NZAO EXECUTAR MUROS DE ARRIMO QUANDO
CORTE OU ATERRO OCORRER JUNTO AS DIVISAS
DO LOTE OU NO ALINHAMENTO OU EXECUTA-LO
ArT. 151 EM DESACORDO coM EsTE COE GRAVISSIMA X X X
MODIFICAR, DANIFICAR, DEMOLIR OU UTILIZAR
ArT. 153 MURO DO LOTE VIZINHO, SEM A AUTORIZAGAO GRAVISSIMA X X
S Jodo Pess’oa URB INTELIGERCA @]I
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ARTIGO
INFRINGIDO

DescricAo INFRAGAO

CLASSIFICACAO
DA INFRACAO

INFRATOR

TITULARIDADE
DO IMOVEL

AUTOR DO
PROJETO

ART/RRT DA
OBRA

OuTRAS PENALIDADES

DO PROPRIETARIO DESTE E SEM OBSERVAR A
LEGISLACAO.

ART. 155

INSTALAR CERCA ENERGIZADA EM
DESCONFORMIDADE COM ESTE CODIGO E
NORMAS TECNICAS.

GRAVISSIMA

ArTs. 156,
157, 158, 159,
160€e161

EXECUTAR OBRAS PARA ESTACIONAMENTO DE

VEICULOS EM DESCONFORMIDADE COM ESTE

CODIGO E OUTRAS EXIGENCIAS MUNICIPAIS,
ESTADUAIS E FEDERAIS.

MEpia

EMBARGO DA OBRA.

ArTs. 162, 163
£164

NAO INSTALAR EQUIPAMENTOS PARA
DESLOCAMENTO VERTICAL QUANDO EXIGIDO, OU
INSTALA-LOS EM DESCONFORMIDADE AS
EXIGENCIAS DESTE CODIGO E DEMAIS
LEGISLAGOES E NORMAS TECNICAS PERTINENTES.

GRAVISSIMA

Arts. 177 €
178

NAO IMPLANTAR SISTEMA DE ABASTECIMENTO
DE AGUA E/OU REDE DE ESGOTO OU SISTEMA
ESTABELECIDO NESTE COE.

GRAVISSIMA

ArT. 170

NAO DESTINAR AS AGUAS RESIDUARIAS, EM
ESPECIAL AQUELAS DECORRENTES DO
ESGOTAMENTO DE PISCINAS, AO SISTEMA DE
ESGOTAMENTO SANITARIO, OU DESTINA-LAS NO
SISTEMA DE DRENAGEM E MANEJO DE AGUAS
PLUVIAIS URBANAS.

GRAVISSIMA

ArT. 171

IMPERMEABILIZAR O LOTE SEM OBSERVAR A
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA ESTABELECIDA
PELA LUOS 0oU EM DESCONFORMIDADE COM
AS EXIGENCIAS DESTE CODIGO.

GRAVISSIMA

EMBARGO DA OBRA; CASSAGAO
DA Licenca DE OBRAS;
ENCAMINHAMENTO DO

PROCESSO DE INFRAGAO AO
CAU/PB ou CREA/PB.

ArT. 172

IMPEDIR A CANALIZAGAO DE DRENAGEM E/0OU
SUA MANUTENGAO NO IMOVEL PARA ATENDER
IMOVEL A MONTANTE, QUANDO O VIZINHO NAO
TIVER OUTRA ALTERNATIVA DE SOLUGAO
NATURAL.

GRAVISSIMA

ArTs. 174, 187
£191

CONSTRUIR EDIFICAGOES SEM HIDROMETRO,
INSTALAGOES ELETRICAS EM LOGRADOUROS
SERVIDOS POR REDE DE DISTRIBUIGAO DE
ENERGIA, SEM TUBULAGCAO PARA
TELECOMUNICAGOES OU SEM MEDIDORES E
TRANSFORMADORES INDIVIDUAIS, DE ACORDO
COM O PREVISTO NESTE CODIGO

GRAVE

ArT. 181

CONSTRUIR RESERVATORIOS DE AGUA EM
DESCONFORMIDADE COM O ESTABELECIDO NO
ART. 181

GRAVE

ARrTs. 182
185

DEIXAR DE CANALIZAR AS AGUAS PLUVIAIS
PROVENIENTES DE SUA CONSTRUGAO OU
LIGA-LAS A REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO

GRAVE

ArT. 184

EXECUTAR OBRA EM LOTE IMPROPRIO,
ALAGADICO E/OU EM TALVEGUES SEM AS
RESPECTIVAS ADEQUAGOES E/OU CORRECOES.

GRAVISSIMA

EmBARGO DA 0BRA; CASSAGAO
DA Licenga e OBRAS;
ENCAMINHAMENTO DO

PROCESSO DE INFRAGAO AO
CAU/PB ou CREA/PB.
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ARTIGO
INFRINGIDO

DescricAo INFRAGAO

CLASSIFICACAO
DA INFRACAO

INFRATOR

TITULARIDADE | AUTOR DO ART/RRT DA

DO IMOVEL

PROJETO OBRA

OuTRAS PENALIDADES

ArT. 197

NAO EXECUTAR O DEVIDO TRATAMENTO
ACUSTICO NAS EDIFICAGOES COM ATIVIDADE
ESPECIFICA PARA REUNIOES EM GERAL QUE
UTILIZEM SONS MECANICOS E ALTO FALANTES, E
OUTROS USOS DE COMERCIO E SERVICOS QUE
GEREM RUIDOS.

GRAVISSIMA

ArTs. 198 £
199

NAO ATENDER AS EXIGENCIAS DISPOSTAS NO
ART. 198 E 199 PARA AS INSTALAGOES E
EDIFICAGOES DESTINADAS A ABRIGAR ATIVIDADES
DE PRESTACAO DE SERVICOS COMO LAVAGEM DE
VEICULOS, OFICINAS PARA REPARO E REFORMA
DE VEICULOS E SIMILARES.

GRAVISSIMA

ArT. 200

CONSTRUIR FERRO-VELHOS/SUCATAS QUE NAO
SEJAM CERCADOS COM GRADIL OU MATERIAL
SEMELHANTE QUE PERMITA A VISUALIZAGAO DO
INTERIOR DO LOTE OU QUE NAO POSSUAM
COBERTURA PARA 0S RESIDUOS ARMAZENADOS.

GRAVISSIMA

ArT. 201

CONSTRUIR GALPOES, DEPOSITOS E SIMILARES
COM MATERIAL COMBUSTIVEL EM PARTES QUE
NAO CONSTITUAM ESQUADRIAS OU ESTRUTURAS
DA COBERTURA.

GRAVISSIMA

ARrT. 244

NAO ATENDER A FISCALIZAGAO, IMPEDINDO,

DIFICULTANDO O ACESSO A OBRA E/OU NAO

CUMPRINDO DETERMINAGAO EXPRESSA DO
AGENTE FISCAL.

GRAVISSIMA

Quadro 2: Valor das multas de acordo com a classificagdo da infragao

Classificagdo da Infragao Valor (UFIR)
Leve 25
Média 50
Grave 75
Gravissima 100
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ANEXO 11l = COMPARTIMENTOS

Quadro 3: Dimensodes e dreas minimas por compartimento - unidade habitacional

COMPARTIMENTOS DIAMETRO DO CIRCULO INSCRITO AREA MZINIMA
(m) (m?)
Cozinha 1,60 4,00
12 e 22 Dormitorio 2,50 7,50
Permanéncia Demais dormitérios (incluindo S 9
Prolongada ambientes de estudo/trabalho) ’ ’
Sala de Estar 2,50 7,50
Sala de Jantar 2,50 7,50
Area de Servigo 1,40 2,00
Banheiro Social 1,10 2,20
Banheiro Suite 1,00 2,00
a Corredor 0,90 -
Permanéncia
Transitoria Escada 0,89 -
Garagem 2,50 12,5
Lavabo 0,90 1,20
Sétdo/Atico 2,00 -




ANEXO IV — NORMAS TECNICAS

Normas Técnicas da ABNT

ABNT NBR 6492 — Representacdo de projetos de arquitetura

ABNT NBR 7199 — Vidros na construgao civil — Projeto, execugao e aplicagdes
ABNT NBR 8403 — Aplicagdo de linhas em desenhos — Tipos de linhas —
Larguras das linhas — Procedimento

ABNT NBR 9050 - Acessibilidade a edificagcbes, mobilidrio, espaco e equipamentos
urbanos

ABNT NBR 10151 — Acustica — Avaliacdo do ruido em areas habitadas, visando o
conforto da comunidade — Procedimento

ABNT NBR 10152 — Niveis de ruido para conforto acustico — Procedimento
ABNT NBR 10582 — Apresentacao da folha para desenho técnico Procedimento
ABNT NBR 12179 — Tratamento acustico em recintos fechados — Procedimento
ABNT NBR 14718 - Guarda-corpo para edificacdo

ABNT NBR 14645-1 — Elaborag¢do do “como construido” (as built) para edificagGes
— Levantamento planialtimétrico e cadastral de imdvel urbanizado com area até
25.000 m2, para fins de estudos, projetos e edificagcdo - Procedimento

ABNT NBR 15215-1 — lluminagao natural — Conceitos basicos e definicdes

ABNT NBR 15215-2 — lluminagao natural - Procedimentos de calculo para a
estimativa da disponibilidade de luz natural

ABNT NBR 15215-3 — Iluminagao natural — Procedimento de calculo para a
determinagao da iluminagdo natural em ambientes internos

ABNT NBR 15220-3 — Desempenho térmico de edificagdes — Zoneamento
bioclimatico brasileiro e diretrizes construtivas para habita¢des unifamiliares de
interesse social

ABNT NBR 15575-1 — Edifica¢des habitacionais — Desempenho — Requisitos
gerais

ABNT NBR 16537 — Acessibilidade tatil no piso — Diretrizes para elaboracao de
projetos e instalacdes

ABNT NBR ISO/CIE 8995-1 - lluminagdo de ambientes de trabalho — Interior
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ABNT NBR IEC 60335-2 — Classifica Cerca Eletrizada como equipamento eletrodoméstico
ABNT NBR 335-NM NBR 60335-1: - Seguranca construtiva dos aparelhos eletrodomésticos.
ABNT NBR NM 313 - Elevadores de passageiros - Requisitos de seguranca para construcdo e
instalacdo - Requisitos particulares para a acessibilidade das pessoas, incluindo pessoas com
deficiéncia

Todas as demais normas técnicas pertinentes que venham a ser criadas ou que substituam as

vigentes.

NORMAS TECNICAS CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DA PARAIBA

NT 002 — Classificacdo das Edificacdes de Acordo com os Riscos

NT 004 - Classificacdo das Edificagdes quanto a natureza da ocupacdo, altura, carga de
incéndio e area construida

NT 006 — Sinalizagdo de Seguranga e emergéncia contra incéndio e panico

NT 009 — Controle de Materiais e Acabamento de Revestimento

NT 010 — Centros Esportivos e de exibicdo requisitos de seguranca contra incéndios

NT 012 — Saidas de Emergéncia

NT 016 — Adaptacdao das normas de seguranga contra incéndio e panico para edificagdes
existentes

Todas as demais normas técnicas pertinentes que venham a ser criadas ou que substituam as

vigentes.
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