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EMENTA:

ENCAMINHA PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR, DE
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE JOAO
PESSOA.”

MENSAGEM N2 <<XX>>>1
Jo30 Pessoa, XX de XXXXXXXXXXXXXX de 20XX?

EXCELENTiISSIMOS SENHORES PRESIDENTE E DEMAIS MEMBROS DA CAMARA MUNICIPAL
DE JOAO PESSOA/PB

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o incluso Projeto de Lei Complementar, que
estabelece as normas de "Parcelamento do Solo do Municipio de Jodo Pessoa”, cuja
atualizacdo se deu em virtude da revisao do Plano Diretor Municipal e Legisla¢cdes Urbanisticas

Complementares de Jodo Pessoa.

Ressalta-se que este Projeto de Lei integra o instrumental geral de regulacdo urbanistica do
Municipio de Jodo Pessoa, juntamente com os demais normativos estabelecidos na Lei
Organica do Municipio e a razdo de sua propositura se dd em virtude da revisdo do atual Plano

Diretor.

O presente projeto regulamenta a divisao ou subdivisdo de glebas para a ocupacao e expansao
urbana pelo loteamento, remembramento, remanejamento, desmembramento e outras
modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos definidas na legislacdao federal e ainda

disciplina os condominios em alinhamento a Lei Federal n? 13.465, de 2017.

O Projeto tem por finalidade a instituicdo de normas gerais que disciplinam o parcelamento
do solo no territdrio municipal e a aplicacdo de outros instrumentos previstos no Plano

Diretor.

Para tanto, o Projeto aqui apresentado atualiza as normas reguladoras vigentes, visando a
equanime ampliacdo das condicGes de regularidade e ao desenvolvimento urbano sustentavel

da Cidade.
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A regulacdo do parcelamento do solo adota como diretrizes basicas, dentre outras, as
restricdes de natureza ambiental, os aspectos paisagisticos e culturais, a melhoria da
ambiéncia urbana, a ampliacdo dos aspectos de acessibilidade e a disponibilidade de

infraestrutura do Municipio.

Esta proposta se alinha aos principios e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano do

Municipio, dispostos no processo de revisao do Plano Diretor.

A entrega do Projeto de Lei Complementar e seus Anexos a esta Casa Legislativa é feita para
gue os debates sejam enriquecidos, que mais pessoas sejam ouvidas e que o texto possa ser
aprimorado pelos nobres Vereadores junto as suas bases para cumprir o seu papel de
definidor da politica de desenvolvimento urbano no Municipio de Jodo Pessoa pelos préximos

dez anos.

Contando, desde ja, com o apoio dessa ilustre Casa Legislativa a presente iniciativa, aproveito

para renovar meus protestos de elevada estima e distinta consideracao.

CICERO LUCENA

Prefeito Municipal
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.¢, DE 2023
(Autoria do Projeto: Poder Executivo)

Aprova a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de Jodo Pessoa.

O PREFEITO DE JOAO PESSOA

Faco saber que a Camara Municipal de Jodo Pessoa decreta, e eu sanciono a seguinte Lei

Complementar:

TITULO I — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 12 Esta Lei, parte integrante do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal de Jodo
Pessoa, estabelece os procedimentos para o parcelamento do solo urbano no Municipio
de Jodo Pessoa, observadas as regras gerais nos termos do Cédigo Civil Brasileiro e nas
Leis Nacionais N.2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, N.2 6.766, de 19 de dezembro de
1979, N.2 10.257, de 10 de julho de 2001, N.2 13.089, de 12 de janeiro de 2015, e N.¢
13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 22 O parcelamento do solo no Municipio de Jodo Pessoa, compreende as modalidades de
loteamento, desmembramento, remembramento, remanejamento e condominio, nos
termos das Leis Federais N.2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n.2 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e N.2 13.465, de 11 de julho de 2017.

§12 A execugdo de quaisquer das modalidades de parcelamento previstas neste artigo
depende de prévia anuéncia do Poder Publico competente, obedecido ao contido na presente

Lei, bem como na legislagdao federal, estadual e municipal aplicavel a matéria.

§22 O parcelamento do solo pode ocorrer em todo o territdrio municipal, com as exce¢bes
previstas nesta lei, podendo ser vedado em situa¢Ges de riscos ndo mitigaveis ou em zonas de

protecdo ambiental ou de patrimonio histérico, conforme especificidades de cada caso.
8§32 Integram esta Lei 0s seguintes anexos:

I.  Glossario, que indica, para os efeitos desta Lei, os significados de vocabulos e
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expressdes por ela utilizados;

Area minima de lotes para Parcelamento do Solo.

Art. 32 Os parcelamentos do solo de que trata esta Lei Municipal observardo também:

ao Plano Diretor Municipal;

as normas sobre uso e ocupacdo do solo urbano, incluindo os parametros e

indices urbanisticos dispostos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS);
as normas sobre o sistema viario referidas na Lei do Sistema Viario Municipal;

as normas sobre edificacdes e posturas, contidas no Cédigo de Obras e
EdificacGes (COE) e no Cddigo de Licenciamento de Atividades Econdmicas e

Posturas; e

a legislacdo que trate da protecao do meio ambiente, incluidas a Lei Federal N.2
12.651, de 25 de maio de 2012, que dispGe sobre a protecdo da vegetacdo
natural nativa, a Lei Federal N.211.428, de 22 de dezembro de 2006, que dispde
sobre a utilizacdo e protecdo da vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, a
Lei Complementar Estadual N.2 6.002, de 29 de dezembro de 1994, que dispde
sobre o Cédigo Florestal do Estado da Paraiba, bem como a legislagdo municipal
vigente, incluindo o Cédigo de Meio Ambiente e os Decretos Municipais N.2
4.691, de 16 de setembro de 2002 e N.2 4.333, de 30 de agosto de 2005, ou

outros instrumentos normativos que venham a substitui-los.

Art. 42 Qualquer forma de parcelamento do solo no territério do Municipio de Jodo Pessoa

devera obrigatoriamente observar:

a adequagado ao sistema viario, circulagao e transporte;

a adequacdo ao desenvolvimento do Municipio dentro da Regido Metropolitana
de Jodo Pessoa, em observancia ao Plano de Desenvolvimento Urbano
Integrado a ser estabelecido na forma determinada pela Lei Federal N.2 13.089,

de 12 de janeiro de 2015 (Estatuto da Metrépole);

a preservacao dos recursos naturais, ambientais e outros previstos na legislacao

municipal; e
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IV.  apreservagao da paisagem e de monumentos do patrimdnio histérico, cultural

e artistico do Municipio.

TITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS E NORMAS TECNICAS

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 52 N3o se admite o parcelamento do solo em locais:

I. alagadicos, planicies de inundacdo e sujeitos a inundacdes, antes da adocdo das

providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aguas;

II. guetenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam

previamente saneados;

lll.  sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias

necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

IV. em dreas de preservacdo ecolégica ou onde a poluicdo ambiental
comprovadamente impeca condicdes sanitarias adequadas, sem que sejam

previamente saneados;

V. que integrem Unidades de Conservacdo e Areas de Protecdo Permanente,

incompativeis com esse tipo de empreendimento;

VI.  onde for tecnicamente invidvel a implantac¢do de infraestrutura basica, servicos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos publicos urbanos e

comunitarios;

VIl.  em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes; e
VIll.  em éareas oriundas de doacdo recebida do Municipio.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da vedacao prevista no caput os casos dispostos nos incisos | a
IV deste artigo, desde que comprovada a possibilidade de solugdo por meio de laudo técnico

atestado por responsavel técnico, com anuéncia do érgao ambiental municipal competente.
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CAPITULO Il - DO SISTEMA VIARIO, DAS VIAS DE CIRCULACAO E DAS VIAS PARQUE
Art. 62 Todo projeto de parcelamento devera garantir a perfeita integracdo com o sistema

vidrio do entorno, quanto ao arruamento e a destinacao de areas, garantindo:

I.  aarticulacdo e a continuidade do sistema viario geral da cidade, em especial as
vias arteriais e coletoras, assim definidas na Lei do Sistema Viario Municipal, e

harmonizar-se com a topografia local;

Il.  aincorporagdo no seu tragado viario dos trechos indicados na Lei do Sistema
Viario Municipal;
lll. observancia dos eixos vidrios de estruturacdo da transformacdo urbana,

conforme mapa anexo do Plano Diretor do Municipio;
IV. aintegracdo com a Regido Metropolitana de Jodo Pessoa; e
V.  observancia das normas de seguranca, acessibilidade e mobilidade urbana.

§12 A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario Municipal, parte

integrante do Plano Diretor.

§22 Sera exigida do empreendedor doacdo da area ao Municipio necessaria ao alargamento
da via existente ou para abertura de via projetada que delimite ou corte o terreno a ser
parcelado, caso seja necessario para a consolidacdo das diretrizes viarias indicadas pelo orgao

municipal competente.

Art. 72 N3o serdo aprovados projetos de parcelamento do solo que resultem em lotes sem

acesso direto a via publica.

Paragrafo Unico. Nos casos de condominio, o acesso das areas exclusivas (lotes ou edificios

internos) podera se dar por meio de vias internas.

Art. 82 A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta
Lei, da Lei do Sistema Viario Municipal e do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

(PLANMOB), e estara sujeita a aprovacdo prévia do Municipio de Jodo Pessoa.

Art. 92 Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pela Lei do Sistema
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Viario Municipal, essa devera terminar em cul-de-sac, atendendo as especificacdes da

referida Lei.

Art. 10 Os projetos de parcelamento que possuirem faixas de preservacdo de fundo de vale
deverdo prever uma via parque, adjacente ao limite da Area de Preservacdo
Permanente (APP), para o controle da ocupacdo dessas areas, devendo possuir

setorizacdo e dimensionamento que atenda a Lei do Sistema Viario Municipal.

Figura 1: Modelo de implantagdo de Via Parque
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Imagem meramente ilustrativa

§12 A distancia da via parque ao curso d'agua devera obedecer ao Cédigo Florestal no que se
refere a faixa de preservacdo permanente, além de atender as diretrizes gerais de arruamento

estabelecidas na Lei do Sistema Viario Municipal.

§22 O projeto devera prever lotes voltados para a referida via parque, dimensionados segundo

os parametros desta Lei.

§32 Quando um loteamento em processo de aprovacado for adjacente a loteamento existente
e ambos compartilharem uma via parque, devera ser feita a concordancia da via parque do

primeiro com a do segundo, respeitada a APP.

§42 A via parque serd via publica em caso de parcelamento sob a forma de loteamento e serd

via interna condominial em caso de parcelamento sob a forma de condominio.

Art. 11 Quando da necessidade de uso pelo Municipio de terrenos lindeiros as vias do sistema

viario basico com previsdao de atingimento do lote para fins de alargamento ou
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prolongamento da via, o indice de aproveitamento serd calculado com base na area
original do lote, podendo ser utilizado o potencial total na area remanescente, até o
limite do indice maximo permitido para a Macrozona em que se localizam, desde que

o proprietario transfira a area atingida para o Municipio, sem qualquer 6nus para este.

Paragrafo Unico. Caso se verifique a inviabilidade de utilizacdo do potencial total do lote na
porcdo remanescente, serd concedida ao proprietario a autorizacao para utiliza-lo em outro
lote de sua propriedade ou transferi-lo a terceiros, por meio do instrumento da Transferéncia

do Direito de Construir - TDC, conforme legislagao especifica.

Art. 12 A colocacdo de postes e caixas de passagem nas vias com previsdo de alargamento

deverdo ocorrer, sempre que viavel, dentro do passeio projetado apés o alargamento.

CAPITULO Ill - DAS FAIXAS DE PROTEGCAO
Art. 13 Qualquer modalidade de parcelamento do solo localizada em areas de fragilidade
ambiental e dreas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana
de Jodo Pessoa podera conter restricoes ambientais adicionais, a serem definidas pelo

orgao ambiental responsavel.

Art. 14 Em nenhum caso os parcelamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das
aguas, devendo as obras necessarias serem executadas pelo empreendedor nas vias

publicas ou em faixas para este fim.

Paragrafo unico. Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia
anuéncia dos orgdos ambientais competentes, e mediante apresentacao pelo interessado de

estudos técnicos que comprovem os impactos e alternativa locacional.

Art. 15 Ao longo das aguas correntes e dormentes, é obrigatéria a reserva da APP, conforme
determina a Lei Federal N.2 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cddigo Florestal) e suas

alteracdes, observado ainda o artigo 10 desta lei.
Art. 16 Para efeito desta Lei, consideram-se ainda como faixas non aedificandi as seguintes:

l. nas faixas paralelas as rodovias estaduais e federais, a reserva de faixa non
aedificandi sera de 15 (quinze) metros de cada lado, conforme estabelecido no

inc. Il do Art. 42 da Lei Federal N.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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II. faixa de dominio da via férrea, em toda a drea que corta o Municipio, com no
minimo 15m (quinze metros), conforme estabelecido no inc. lllI-A do Art. 42 da

Lei Federal N.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

[ll.  faixas sanitarias das canalizagdes em galerias ou em canal aberto, com no

minimo 5m (cinco metros) para cada lado, contado da borda da galeria ou canal;

IV.  faixas sanitarias destinadas a manutencao das canaliza¢Ges de agua, esgoto e

gas, a serem definidas pelos 6rgdos competentes.

Paragrafo Gnico. Os 6rgdaos municipais competentes, considerando a contribuicdo de
montante, poderdo definir outras medidas para as faixas non aedificandi indicadas no inciso

IIl que sdo necessarias ao perfeito escoamento das dguas.

Art. 17 As faixas non aedificandi sdo de titularidade do proprietario do terreno, podendo este
utilizad-las apenas para ocupacdo de carater reversivel e provisorio, mediante

autorizacdo da Secretaria de Planejamento (SEPLAN).

Paragrafo Unico. No caso das faixas referidas nos incisos | e Il do artigo anterior, para
a utilizagdo prevista no caput deste artigo, devera ser obtida prévia anuéncia dos

orgdos federais ou estaduais responsaveis.

Art. 18 Poderd o Municipio de Jodo Pessoa exigir a reserva de faixa non aedificandi destinada

a equipamentos urbanos existentes ou projetados.

Art. 19 Ao longo das faixas de dutos ou linhas de transmissao de energia elétrica, sera
obrigatoria a reserva de faixa non aedificandi indicada por legislacdo propria ou pelo

orgdo competente.

CAPITULO IV — DAS QUADRAS, LOTES E UNIDADES AUTONOMAS
Art. 20 As quadras ndo poderdo ter comprimento superior a 200,00m (duzentos metros),
salvo para incorporacdo ao tracado do sistema viario existente, quando podera

ultrapassar essa dimensdo em até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico. Na Zona de Baixa Densidade (ZBD), assim estabelecida pela LUOS, poderdao
ser admitidas dimensdes de quadras maiores do que aquelas definidas no caput deste artigo,

mediante parecer técnico da Superintendéncia Executiva de Mobilidade Urbana (SEMOB) e
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aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU), condicionadas a hierarquia vidria

municipal.

Art. 21 Todos os lotes e unidades autbnomas terdo acesso a via publica ou via interna

condominial.

Art. 22 Os lotes, incluidos os remanescentes de novos parcelamentos, devem respeitar as
areas minimas definidas no Anexo Il desta Lei para a respectiva zona em que se
inserem, e a testada minima de 10m (dez metros), exceto nos casos de regularizacao

fundidria ou parcelamentos de interesse social.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina, com frente para mais de uma via, a testada minima

devera ser acrescida de 50% (cinquenta por cento) no sentido da menor dimensdo do lote.

Art. 23 Nas areas situadas nas Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPAs), localizadas no
territério municipal, a aprovacdo de parcelamento do solo devera ser submetida a
estudos ambientais especificos, conforme determinacdo da Secretaria de Meio

Ambiente (SEMAM).

TITULO 1ll - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO | - DOS LOTEAMENTOS

SECAO | — DOS REQUISITOS URBANISTICOS E NORMAS TECNICAS
Art. 24 Para fins desta Lei, considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura, modificacdo, ampliacdo ou prolongamento de vias e

logradouros publicos.

Paragrafo Unico. Serd admitido Loteamento decorrente da subdivisdo de lote, desde que este
possua dimensoOes suficientes para ser parcelado e atenda aos demais requisitos constantes

nesta Lei.

Art. 25 Os projetos de Loteamento devem prever a implantacdo de infraestrutura basica,

conforme definido nesta Lei Municipal.
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SECAO Il - DA INFRAESTRUTURA MiNIMA
Art. 26 Nos parcelamentos sob forma de loteamento, o empreendedor é responsavel pela
execucdo e implantacdo da infraestrutura minima obrigatdria, sob pena de ndo

atendimento a requisito obrigatério para licenciamento, composta por:

I.  demarcacdo dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverdo ser
mantidos pelo empreendedor em perfeitas condigdes até o levantamento da

caucao ou da garantia de que trata esta Leij;

Il.  demarcagao dos vértices dos lotes com marcos de madeira que deverdo ser
mantidos pelo empreendedor pelo prazo minimo de 1 (um) ano apods o registro

do loteamento;

lll. rede de drenagem de aguas pluviais, aprovada pela Secretaria de Infraestrutura

(SEINFRA), contendo pocos de visita com fundo drenante;

IV. rede de abastecimento de agua potavel, aprovada pela concessionaria

competente;

V. sistema de coleta e tratamento de esgoto aprovado pela concessionaria
competente, ou sistema de tratamento e destinacdo individual, aprovado pelo

orgao ambiental competente;

VI. rede de distribuicdo de energia elétrica aprovada pela concessionaria

competente;
VIl.  rede de iluminacdo publica, aprovada pela SEINFRA;

VIIl.  pavimentacdo das calcadas e pistas de rolamento das vias de circulagdo internas
e de acesso ao loteamento, incluindo a construcao de guias e sarjetas, a ser

aprovado pela SEINFRA;

IX. calcadas externas, com meio-fio, em frente a todas as testadas perimetrais do

loteamento;

X. ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6rgdo municipal
competente, executadas segundo padrao adotado pelo Municipio, conforme Lei

do Sistema Vidrio Municipal;
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Xl.  sinalizagdo horizontal e vertical dos logradouros publicos do loteamento,

conforme aprovado pelo 6rgdao municipal competente;

XIl.  guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de

acessibilidade e com a legislagao municipal pertinente em vigor.

Paragrafo Unico. A instalacdo dos postes da rede de distribuicio de energia elétrica e de
iluminagao publica devera ser realizada nas faixas de servigo das calgadas, assim definidas na
Lei do Sistema Viario Municipal, obedecendo ao alinhamento dos marcos que delimitam as

divisas laterais dos lotes.

Art. 27 As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os loteamentos deverdo ser
executados segundo o cronograma de execucado das obras previamente aprovado pela
SEINFRA, atendendo aos requisitos estabelecidos nesta Lei e demais regulamentacgées

aplicaveis.

SEGCAO IIl - DAS AREAS INSTITUCIONAIS, AREAS VERDES PUBLICAS E SISTEMA VIARIO
Art. 28 Os projetos de Loteamentos devem destinar areas para Areas Institucionais, Areas
Verdes Publicas e areas necessarias para o Sistema Viario, que serdo transferidas ao

Municipio de Jodo Pessoa.

§12 A configuragao e a disposicdo das dreas destinadas ao Sistema Viario serao objeto de

analise pela SEMOB.

§22 As dreas a que se refere o caput deste artigo deverdo respeitar o tamanho minimo de lote

para zona em que se encontra e atender as seguintes condi¢ées minimas:

I. 5% (cinco por cento) da area total do Loteamento devera ser destinada para
Areas Institucionais, reservada para Equipamentos Publicos Comunitarios e/ou

Equipamentos Publicos Urbanos;

II.  10% (dez por cento) da area total do Loteamento devera ser destinada para
Areas Verdes Publicas, com excecdo dos loteamentos localizados no Setor
Especial de Areas Verdes (SEAV), assim definido na LUOS, que deverdo destinar
no minimo de 20% (vinte por cento) da area total do Loteamento para Areas

Verdes Publicas; e
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Ill.  as areas destinadas ao sistema viario deverdo atender as diretrizes viarias,
indicadas no Art. 62 desta lei, ao comprimento maximo de quadra, definido no
Art. 20, e as demais disposicGes contidas no Capitulo Il do Titulo Il e na Lei do

Sistema Viario Municipal.

§32 As dimensOes estabelecidas no paragrafo anterior poderdo ser alteradas, mediante

aprovacao do CDU, em:

I. loteamentos industriais cujos lotes possuam area superior a 2.500m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados) de area;

II. em qualquer loteamento com area de lotes inferior a 40% (quarenta por cento)

da area total do loteamento.

§42 As Areas Institucionais, as Areas Verdes Publicas e as destinadas ao sistema viario,
constantes no projeto e memorial descritivo do Loteamento aprovados pelo Municipio,
passam a integrar o dominio publico desde o momento do seu registro no Servigo de Registro

Imobiliario, independentemente de sua efetiva implantacao.

§52 As vias publicas componentes do Sistema Viario dos Loteamentos deverao possuir projeto
de arborizacdo a ser implantado pelo empreendedor, em conformidade com as orientagGes
do 6rgdo municipal competente, prevendo, no minimo, 1 (uma) arvore para cada 2 (dois) lotes

com até 20m (vinte metros) de testada ou 400m? (quatrocentos metros quadrados) de area.

§62 Em lotes com dimensdes superiores as referidas no pardgrafo anterior, o quantitativo

minimo de arvores por lote serd avaliado pela SEMAM.

§72 Os imdveis constituidos por Areas Verdes Publicas, Areas Institucionais, por espacos livres
de uso publico, por areas de interesse publico e por dreas de fundo de vale ndo poderdo ter a
sua destinacdo alterada pelo empreendedor a partir da aprovacdo do projeto de
parcelamento, salvo na ocorréncia das hipdteses previstas na Lei n.° 6.766/1979 ou outra

legislacdo nacional.

§82 Cabe ao loteador requerer ao cartério competente, quando do registro do loteamento
aprovado, que sejam abertas matriculas individualizadas para cada um dos lotes destinados a

Areas Institucionais e Areas Verdes Publicas.
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Art. 29 As Areas Institucionais deverdo respeitar as dimensdes minimas do lote para a zona
em que se encontram e estar localizadas em terrenos contiguos ou frontais uns aos

outros, com declividade inferior a 15% (quinze por cento).

Art. 30 As Areas Institucionais e Areas Verdes doadas ao Municipio de Jodo Pessoa deverdo

obrigatoriamente respeitar as seguintes condic¢des:
I.  ndo estarem localizadas em faixas non aedificandi;

II. terem frente para as vias publicas, preferencialmente estruturais, arteriais ou

coletoras; e

lll.  estarem localizadas, preferencialmente, em um raio maximo de 1.000m (mil
metros) do empreendimento que originou a exigéncia de doacdo de area,
garantida a correlacdo de valores do lote na drea do empreendimento e na area

a ser doada.

§ 12 A Area Verde Publica serd computada quando puder ser inscrito em seu perimetro um
circulo com raio minimo de 10m (dez metros), e pelo menos 50% (cinquenta por cento) dela
estiver localizada em parcelas de terreno que apresentem declividade igual ou inferior a 15%

(quinze por cento).

§2° E vedado o computo de rotatdrias e canteiros centrais de vias publicas no percentual das

Areas Verdes ou Areas Institucionais a serem destinadas ao Municipio na forma desta lei.

§32 Do percentual da Area Verde a ser doada ao Municipio, até 70% (setenta por cento)
poderd ser constituida de APP, devendo ser respeitadas as restricdes dispostas em normas

federais pertinentes.

842 A SEPLAN poderd escolher a localizacdo das areas constantes no caput deste artigo, de
acordo com as necessidades futuras de instalacdo de areas de interesse publico, visando a
economicidade das obras, a racionalizagdo dos acessos e a consecugao do planejamento

urbano.
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Figura 2: Exemplo de Areas Institucionais e Areas Verdes Publicas a serem doadas ao Municipio

Area verde Faixa de
doada ao preservacdo de
municipio fundo de vale

Via parque

Area
institucional
doada ao
municipio

Imagem meramente ilustrativa

Via estrutural
ou coletora

Art. 31 O Sistema Viario implantado devera ser em quantidade e forma que permita o acesso

a pelo menos uma testada de todos os lotes gerados através do parcelamento,

atendendo as diretrizes do municipio e a Lei do Sistema Vidrio Municipal.

Art. 32 Os projetos de loteamento devem prever a implantacdao de infraestrutura basica,

conforme definido nesta Lei.

CAPITULO Il - DAS MODALIDADES DERIVADAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 33 E admitida a alteracdo de gleba ou lote registrado em cartério de registro de iméveis,

nas seguintes modalidades:
.  desmembramento;
. remembramento;e

. remanejamento.
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Art. 34 O requerimento para alteracdo de gleba ou lote, em qualquer das modalidades
previstas neste Capitulo, deve ser realizado pelo proprietdrio ou por seu representante
legalmente constituido, acompanhado de certiddo cartorial de 6nus e de registro ou
de inteiro teor do imdvel atualizadas, conforme o procedimento estabelecido nesta Lei

e em regulamento especifico.

Art. 35 O 6rgao licenciador municipal competente fara a andlise e aprovagao, por ato proprio,
de todas as modalidades de alteracdo de lote previstas neste Capitulo, observado o

disposto nesta Lei.

Art. 36 Aprovada a alteracdo de gleba ou lote, em qualquer das modalidades, compete ao
proprietario ou seu representante legalmente constituido realizar o respectivo registro
cartorial, bem como a adog¢do de eventuais providéncias em relacdo aos negdcios

juridicos lancados na matricula.

§12 As averbacOes e registros referentes a 6nus reais e restricdes de natureza judicial
existentes na matricula imobilidria original devem também ser realizadas nas matriculas

resultantes do desmembramento, remembramento ou remanejamento.

§22 Os projetos de desmembramento, remembramento e remanejamento disciplinados por
esta Lei poderdo ser cancelados caso ndo tenham sido averbados junto ao Registro de Imdveis
no prazo maximo de 180 dias, a contar da aprovacdo pelo Municipio, conforme estabelece o

Art. 18 da Lei Federal N.2 6.766, de 19 de dezembro de 2019.

Art. 37 As edificacOes existentes nos lotes objeto de alteracdo, em qualquer das modalidades
previstas neste Capitulo, devem estar de acordo com os parametros de uso e ocupac¢ao

do solo aplicados aos lotes resultantes.

Paragrafo unico. Compete ao proprietdrio, ou seu representante legalmente constituido, e
responsavel técnico a comprovacdo, autodeclaratéria em projeto, de que a edificacdo
existente, mesmo com as alteracBes propostas em qualquer uma das modalidades previstas
neste Capitulo, atenderd aos parametros de uso e ocupacdo do solo aplicados aos lotes

resultantes.

Art. 38 Nos casos em que as edificacdes existentes estejam em desconformidade com o

previsto no artigo anterior, o proprietario deve:
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I. apresentar declaracdo que indique as desconformidades a serem corrigidas,
acompanhada de termo de compromisso para aprovacdo de projeto de

arquitetura e execucao das correcdes; ou

Il. realizar a demolicdo da edificacdo existente, apresentando a respectiva licenca
de demolicdo, acompanhada de termo de compromisso para realizacdo da

demolicdo, como condicdo para aprovacdo da alteracdo do lote.

§12 Nos casos previstos no caput, o proprietdrio deve averbar clausula resolutiva na certiddo
cartorial do respectivo imével resultante, indicando a obrigacdo assumida pelo termo de

compromisso firmado, para a concretizacao da alteracdo do lote.

§22 A baixa da cldusula resolutiva se dd quando da averbagdo do Habite-se ou comprovacao
da demolicdo na respectiva certiddo cartorial do imovel, e deve ser realizada em até 5 (cinco)
anos, a contar do registro cartorial da alteracdo do lote, passivel de prorrogacdo por igual

periodo mediante justificativa.

§32 O descumprimento do disposto no paragrafo anterior implica na anulacdo da alteracdo de

lote realizada, retornando o lote as suas caracteristicas originais.

SECAO Il - DO DESMEMBRAMENTO
Art. 39 Para fins desta Lei considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas ou lotes em
partes menores destinadas a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio ja

implantado, desde que:
I.  ndoimplique na abertura de novas vias de circulacdo e logradouros publicos;

Il.  ndo configure prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias de circulagao

e logradouros ja existentes; e
lll.  ndo configure utilizacdo do sistema vidrio planejado e ainda ndo implantado.

Paragrafo Unico. N3o serda permitido o desmembramento em lotes ou glebas com 4area
superior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados), devendo o proprietario, nestes casos,

proceder com a aprovacao na modalidade de loteamento ou condominio.
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Figura 3: Exemplo de desmembramento de lote

DESMEMBRAMENTO

Imagem meramente ilustrativa

Art. 40 A construcdo de mais de uma edificacdo autbnoma, dentro de um mesmo lote, ndo
constitui desmembramento e este s6 sera admitido como tal, se dele resultarem lotes

separados.

Paragrafo Unico. Sera admitida a construcdo de mais de uma edificagdo no mesmo lote desde

gue sejam atendidos os parametros urbanisticos estabelecidos na LUOS.

Art. 41 Cada lote resultante do desmembramento deve atender, no minimo, aos seguintes

requisitos:

I.  ter, no minimo, uma testada voltada para via publica implantada e prevista em

projeto urbanistico registrado;
II.  respeitar area minima estabelecida no Anexo Il da presente Lei;

lll. quando possuir edificacdo, esta deve obedecer aos parametros de uso e

ocupacao do lote original, observado o artigo 40 desta lei; e

IV. o somatério das areas corresponder exatamente a area do lote original
registrado em cartdrio de registro de imdéveis, conforme o projeto de urbanismo
do parcelamento, devendo ser realizada a retificacdo da area previamente em

caso de necessidade.

Art. 42 O desmembramento que resulte em lote cujo acesso obrigatoriamente faga divisa com
faixa de dominio de rodovia deve ser precedido de anuéncia do érgao responsavel pela

sua gestao.
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SECAO Il - DO REMEMBRAMENTO
Art. 43 Considera-se remembramento a unificacdo ou o reagrupamento de lotes contiguos

para constituicdo de lotes ou de unidades autbnomas maiores.

Figura 4: Exemplo de remembramento de lotes

REMEMBRAMENTO

Imagem meramente ilustrativa

Art. 44 A area do lote resultante do remembramento dos lotes deve corresponder ao
somatario das areas destes registradas em cartorio de registro de imoveis, devendo

ser previamente retificada, quando necessario, para o atendimento deste dispositivo.

Paragrafo Unico. Para o remembramento de lotes de proprietarios distintos, devera ser
apresentado documento com a anuéncia especifica dos respectivos proprietarios, lavrado em

cartério de notas e titulos.

SECAO IV - DO REMANEJAMENTO
Art. 45 O remanejamento é o redimensionamento de dois ou mais lotes, com procedimentos
de remembramento e desmembramento aprovados em ato Unico, sem altera¢do do

sistema viario existente.
Paragrafo unico. O remanejamento é admitido apenas em lotes contiguos.

Art. 46 Os lotes resultantes do remanejamento devem atender, no minimo, aos seguintes

requisitos:
| - respeitar a area minima estabelecida no Anexo Il da presente Lei;

Il - quando possuir edificacdo, esta deve obedecer aos parametros de uso e ocupacao
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do lote original.

Figura 5: Exemplo de remanejamento de lotes

Imagem meramente ilustrativa

CAPITULO Ill - DOS CONDOMINIOS

SEGAO | — DAS DEFINIGOES
Art. 47 Os Condominios sdo divisdes de glebas ou lotes sob a forma de unidades autébnomas,
compostas de areas de uso exclusivo e de fracdes ideais de uso comum dos

conddminos, edificadas ou ndo, desde que:
I. ndoimpliguem na abertura de novas vias de circulacdo e logradouros publicos;

Il. ndo configurem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias de

circulacdo e logradouros ja existentes; e
lll.  ndo configurem utilizacdo do sistema viario planejado e ainda ndao implantado.

Art. 48 A unidade autbnoma consiste na soma da unidade privativa, edificada ou nao,
vinculada a uma fracdo ideal de terreno e as areas de uso comum, constituida de
dependéncias e instalacbes de uso privativo e de parcela das dependéncias e

instalacdes de uso comum.
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Figura 6: Exemplifica¢éio da composi¢do da unidade auténoma de condominio

FRACAO IDEAL

indice da participagdo
abstrata e indivisa de
cada condémino nas
dreas comuns do
condominio

UNIDADE
PRIVATIVA

UNIDADES
PRIVATIVAS

Imagem meramente ilustrativa

Art. 49 Os Condominios se classificam:

Quanto a forma:

a. Condominio de Lotes;

b. Condominio Edilicio Horizontal;

c. Condominio Edilicio Vertical.

Quanto ao porte:

UNIDADE
AUTONOMA

(FRACAO IDEAL +
UNIDADE PRIVATIVA)

21

a. Condominio Tipo A: aquele de pequeno porte, com até 8 (oito) unidades autébnomas,

destinadas exclusivamente ao uso habitacional unifamiliar e com acesso por meio de

via interna;
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Figura 7: Exemplo de Condominio Tipo A

CONDOMINIO HORIZONTAL TIPO A

Unidades privativas

Acesso exclusivo
por via interna

Imagem meramente ilustrativa

b. Condominio Tipo B: aquele implantado em lote com area de até 15.000m? (quinze mil
metros quadrados), com acesso direto para a via publica e/ou por meio de via interna,
com unidades auténomas destinadas ao uso habitacional unifamiliar, podendo abrigar

usos de comércio e/ou servico de forma concomitante;
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Figura 8: Exemplo de Condominio Tipo B

CONDOMINIO HORIZONTAL
TIPO B

Unidades privativas

[ ] Unidade residencial

[ ] Unidade comercial Acesso por

via interna

Imagem meramente ilustrativa

c. Condominio Tipo C: aquele implantado em lote com &rea superior a 15.000m? (quinze
mil metros quadrados), com acesso direto para a via publica e/ou por meio de via
interna, com unidades autébnomas destinadas ao uso habitacional unifamiliar,

podendo abrigar usos de comércio e/ou servigo de forma concomitante.
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Figura 9: Exemplo de Condominio Tipo C

CONDOMINIO HORIZONTAL

TIPOC )
Area de doacgao

a0 municipio

Unidades autdnomas
comerciais,

com acesso direto a
via publica

Lo
. . . N
| ] Unidade residencial %@4;
Y

| | Unidade comercial Acesso por via interna

Imagem meramente ilustrativa

I"l. Quanto ao uso:

a. Condominio habitacional: condominios do Tipo A, Tipo B e Tipo C, destinados ao uso

habitacional;

b. Condominio misto: condominios do Tipo B e Tipo C, com unidades voltadas para a via
publica com previsdo de uso de comércio e/ou servico de forma concomitante ao uso

habitacional.

§ 12 No caso dos Condominios do Tipo B e do Tipo C, em que sejam previstas unidades de
comércio e/ou servico de forma concomitante ao uso habitacional unifamiliar, os usos de
comércio e/ou servico deverdo ser localizados no pavimento térreo e possuir acesso direto a

via publica.

§ 22 Os usos de comércio e/ou servico integrantes dos Condominios do Tipo B e do Tipo C,

quando possuirem area total construida de até 100m? (cem metros quadrados), ndo incluida
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a area destinada ao uso habitacional, sdo isentos da exigéncia de vagas de veiculos definida

na LUOS.

§ 32 Os usos de comércio e/ou servico ndo terdo direito ao uso das areas comuns do
condominio relativas ao uso habitacional, que serdao destinadas ao uso exclusivo dos

moradores.

§ 42 Nos Condominios, a unidade privativa poderd abrigar mais de uma edificacdo, desde que

sejam atendidos os parametros urbanisticos estabelecidos na LUOS.

SUBSEGAO | - DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Art. 50 Os Condominios de Lotes sdo constituidos por empreendimentos que possuem partes
designadas de lotes individuais, os quais constituem-se em unidades privativas, sem
edificacdo vinculada, que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo propriedade
comum dos condéminos, dispostas horizontalmente, transversais ou paralelas ao
alinhamento predial, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas,

vinculadas a matricula original do imadvel.

§ 12 O Condominio de Lotes sera classificado quanto ao porte, em Tipo A, Tipo B ou Tipo C; e

guanto ao Uso, em habitacional ou misto.

§ 22 Quando o condominio de lotes for classificado com o porte de tipo A, ndo poderd

concomitantemente ter classificacdo de uso misto.

§ 32 As edificacOes a serem construidas nas unidades privativas deverdo seguir os critérios
estabelecidos pelo COE e demais legislagbes ambientais e urbanisticas aplicaveis, com

licenciamento posterior e desvinculado da aprovacdo do projeto do condominio.

Art. 51 O Condominio de Lotes, além das unidades privativas, podera conter dreas comuns,
como vias, areas de lazer, dreas verdes, estacionamento para visitantes e outras
instalagdes de uso condominial, no qual cada um dos condéminos tem direito a uma
fracdo ideal que, de acordo com a Conveng¢do Condominial, podera ser proporcional a
area do solo de sua unidade privativa, ou obedecidos outros critérios definidos na

referida convencao.
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Art. 52 Os projetos arquitetonicos para construcdo das edificacdes das unidades privativas
apenas poderdo ser aprovados individualmente apds a concessdo do Habite-se relativo

a conclusdo das obras das areas de uso comum do Condominio de Lotes.

§ 12 Admite-se a cada proprietdrio de unidade privativa a sua livre utilizacdo, respeitadas esta

Lei, a LUOS e demais legislacbes ambientais e urbanisticas municipais.

§ 22 O empreendedor e/ou os proprietdrios poderdo estabelecer, na Convenc¢do Condominial,
condicBes especificas de ocupacdo do solo no interior do condominio, desde que mais

restritivas do que a legislacdo urbanistica municipal de Jodo Pessoa.
§32 As disposicOes deste artigo deverdo obrigatoriamente constar da Convenc¢do Condominial.

§42 Com o objetivo de facilitar e desburocratizar o procedimento de licenciamento de obras
nos condominios, os requerimentos de Alvaras poderdo ser autodeclaratérios, e o responsavel
técnico deverd atestar que a obra atenderd as normas do condominio, desta Lei e das demais

legislagdes municipais urbanisticas e ambientais vigentes.

SUBSECAO Il - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS
Art. 53 Os Condominios Edilicios Horizontais sao configurados por conjuntos de unidades
autonomas, destinados a habitagdo unifamiliar, dispostas horizontalmente em série,
transversais ou paralelas ao alinhamento do lote, que determinam o surgimento de

matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do imével.

Paragrafo unico. Os Condominios Edilicios Horizontais devem atender aos parametros

urbanisticos estabelecidos na LUOS.

Art. 54 O Condominio Edilicio Horizontal podera conter areas destinadas ao uso comum, como
vias, dreas de lazer, dreas verdes, estacionamento para visitantes e outras instalacdes de uso
condominial, no qual cada um dos condéminos tém direito a uma fracdo ideal, definida de

acordo com o contido na Convengao Condominial.

SUBSEGAO IIl - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS VERTICAIS

Art. 55 Os Condominios Edilicios Verticais devem atender ao disposto na LUOS.
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SECAO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E OBRAS DE INFRAESTRUTURA MINIMA
Art. 56 Os projetos de Condominios Edilicios e de Lotes devem atender aos seguintes

requisitos:

I.  implantagdo de infraestrutura interna, conforme definido nesta Lei Municipal e

demais regulamentos;

I. nos Condominios do Tipo A, os lotes deverdo ter testada minima de 5m (cinco
metros) e unidade privativa (area de uso exclusivo) com drea minima de 150m?

(cento e cinquenta metros quadrados);

lll.  nos Condominios do Tipo B, os lotes deverdo ter testada minima de 6m (seis
metros) e unidade auténoma (somatdrio da unidade privativa e da fracdo de
uso comum) com area minima igual a do lote minimo para a zona em que se

insere, conforme disposto no Anexo |l desta Lei;

IV.  nos Condominios do Tipo C, os lotes deverdo ter testada minima de 12m (doze
metros) e unidade privativa (area de uso exclusivo) com area minima igual a do
lote minimo para a zona em que se insere, conforme disposto no Anexo Il desta

Lei.

Paragrafo unico. Nos lotes de esquina, com frente para mais de uma via, a testada minima

devera ser acrescida de 25% (vinte e cinco por cento) no sentido da menor dimenséao do lote.

Art. 57 Os fechamentos dos condominios nas confrontacdes com a via publica cujo
comprimento seja superior a 20m (vinte metros) ndo poderdo ser totalmente vedados,
devendo garantir permeabilidade visual que corresponda a fracdo minima de 40%

(quarenta por cento) da sua superficie.

8§12 Nas confrontagcbes com comprimento superior a 40m (quarenta metros), a

permeabilidade visual devera ser assegurada a cada 20m (vinte metros).

§292 Excetuam-se do disposto neste artigo as reformas de condominios existentes que ndo

incluam demolicGes e alteragdes do projeto nos lotes que confrontam com a via publica.

§ 32 Para efeito desta Lei, é considerada permeabilidade visual do fechamento do imdvel

o vao que tiver as seguintes caracteristicas:
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I.  constituido de material transparente ou vazado, tais como gradis, vidros, elementos
pré-moldados ou similares, que garantam a integracao visual entre o interior e o

exterior;

Il. atotalidade do percentual de permeabilidade ndo poderd estar acima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) ou abaixo de 30cm (trinta centimetros), contados a partir

do nivel do meio-fio da calgada.

Figura 10 - Padrdo de permeabilidade visual

area min. 40% da superficie

@
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max. 1,80 m ) \ <
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Imagem meramente ilustrativa

Art. 58 A Taxa de Area Permeavel (TAP) dos Condominios do Tipo A e do Tipo B serd de 5%
(cinco por cento), devendo ser atendida dentro de cada unidade privativa, bem como

nas areas de uso comum.

Art. 59 A TAP dos Condominios do Tipo C sera aquela definida no Quadro de Parametros de
Ocupacgao do Solo da LUOS para a zona em que se localizam, a qual devera ser atendida

pelas unidades privativas, bem como nas areas de uso comum.
Art. 60 As vias internas de condominios deverdo atender as seguintes dimensodes:

I.  Condominios do Tipo A: 6m (seis metros) de pista de rolamento compartilhada

com a calcada;

II.  Condominios do Tipo B: 6m (seis metros) de pista de rolamento e 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros) de calcada para cada lado da pista;

.  Condominios do Tipo C: 8m (oito metros) de pista de rolamento e 1,50m (um
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metro e cinquenta centimetros) de calgada para cada lado da pista.

Art. 61 E vedada a implantacio de Condominios contiguos, projetados ou existentes, quando
a soma das areas dos condominios for superior a 100.000m? (cem mil metros

quadrados).

Art. 62 Entre 2 (dois) ou mais condominios, podera ser exigida a abertura de via de circulacdo
publica, tendo em vista as necessidades do sistema vidrio basico, a qual devera ser

doada ao Municipio, com toda a infraestrutura necessaria pelo empreendedor.

Art. 63 As obras de infraestrutura dos condominios deverdo ser implantadas pelo

empreendedor, prevendo no minimo:
I.  calgadas com meio-fio e revestimento das vias de trafego internas;

II. calcadas com meio-fio externas em frente a todas as testadas perimetrais do

condominio;

Ill.  galerias de aguas pluviais e rede de drenagem/microdrenagem urbana

compativel com a do Municipio;
IV. rede de abastecimento de dgua potavel;
V. redes de energia elétrica e iluminacdo interna;

VI. sistema de coleta e tratamento de esgoto aprovado pela concessiondria
competente, ou sistema de tratamento e destinacdo individual, aprovado pelo

orgao ambiental competente;

VIl. arborizagdo e tratamento paisagistico das areas comuns, prevendo ruas
arborizadas na propor¢dao de no minimo uma arvore para cada duas unidades

privativas;

VIIl.  arborizagdo na calcada descrita no inciso Il deste artigo, na proporcdo de uma
arvore a cada 10m (dez metros) de testada, de espécie e porte que nao

prejudique o piso, a rede elétrica e as placas de sinalizacdo de transito;
IX.  equipamentacdo das dreas de recreacdo e verdes projetadas, quando aplicavel;

X. instalacdo para o depdsito coletivo de residuos sdlidos, conforme disposto no

Sustentavel

'(96~ Jodo Pessoa
Yo

INTELGENCA ‘

URB
T EEM Ui technum




PLANO
DIRETOR 30
JOAO PESSOA
A CIDADE QUE EU QUERO

COE, no interior do lote e junto a via publica.

Paragrafo Unico. Todos os projetos deverdo observar o disposto no COE e nas demais normas
pertinentes, além de apresentar Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro

de Responsabilidade Técnica (RRT) dos respectivos responsaveis técnicos.

Art. 64 Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de circulacao
de veiculos e pedestres serdao considerados bens de uso exclusivo do condominio,
sendo a sua manutencdo e preservacdo de responsabilidade do conjunto de

condébminos.

Paragrafo unico. Serdo admitidos estabelecimentos de comércio e/ou servicos para
atendimento exclusivo das necessidades internas dos condéminos, desde que localizados nas
areas comuns dos Condominios, e ndo representem mais do que 20% (vinte por cento) do
total destas areas, resguardada a observancia dos outros percentuais relativos as areas

internas estabelecidos nesta Lei.

SECAO IIl - DAS AREAS INSTITUCIONAIS E AREAS VERDES
Art. 65 Os Condominios do Tipo C provenientes da subdivisdao de glebas deverdo destinar ao
Municipio 5% (cinco por cento) do total da sua area para Areas Institucionais,

destinadas a Equipamentos Publicos Comunitarios e/ou Urbanos.

§12. A SEPLAN podera escolher a localizacdo das areas constantes no caput deste artigo, de
acordo com as necessidades futuras de instalagdo de areas de interesse publico, visando a
economicidade das obras e a racionalizacdo dos acessos e a consecu¢do do planejamento

urbano.

§22 As Areas Institucionais constantes no projeto e memorial descritivo do Condominio
aprovados pelo Municipio passam a integrar o dominio publico desde o momento do seu

registro no Servigo de Registro Imobiliario, independentemente de sua efetiva implantagao.

§32 Os imdveis constituidos por Areas Institucionais, por espacos livres de uso publico, por
areas de interesse publico e por areas de fundo de vale, ndo poderdo ter a sua destinacdo
alterada pelo empreendedor a partir da aprovac¢dao do projeto de Condominio, salvo na

ocorréncia das hipoteses previstas na Lei n° 6.766/1979 ou outra legislagdo federal.
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§42 Cabe ao proprietario da drea a ser transformada em condominio requerer ao cartério
competente, quando do registro do condominio, que sejam abertas matriculas

individualizadas para cada um dos lotes destinados as Areas Institucionais.

Art. 66 As Areas Institucionais doadas ao Municipio, dever3o respeitar as disposi¢des do Art.

28, Art. 29 e Art. 30 da presente Lei.

Art. 67 Os Condominios do Tipo C provenientes da subdivisao de glebas deverao prever 10%

(dez por cento) de sua area para Areas Verdes Permedaveis internas.

TITULO IV - DO REPARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 68 Para os fins desta Lei, o Reparcelamento do solo se caracteriza pela reformulacdo de
areas previamente parceladas e registradas no cartério de registro de imdveis, com

ajuste de sistema viario, areas publicas e unidades imobiliarias.

§12 O Reparcelamento do solo depende da aprovagdo de projeto pelo érgdo municipal

competente, por ato do Poder Executivo e aprovagdo do CDU.

§2° E vedada a diminuicdo de areas publicas no Reparcelamento do solo urbano definido por

esta lei.

§32 A localizacdo das areas publicas poderd ser alterada desde que atenda aos requisitos
minimos desta Lei, seja de conveniéncia e oportunidade do poder publico municipal e

aprovada pelo CDU.

Art. 69 Fica admitido o Reparcelamento do solo nas seguintes hipdteses:
I. criacdo e regularizacdo de lotes destinados a equipamentos publicos;
II. reformulacdo de desenho urbano sem reducdo das areas publicas.

Paragrafo unico. O Reparcelamento para reformulacao de desenho urbano sem reducdo das

areas publicas tem por finalidade a qualificagcdo urbana das areas consolidadas do Municipio.

TiTULO V - DO LICENCIAMENTO DOS PARCELAMENTOS
Art. 700 licenciamento de Loteamento, Desmembramento,  Remembramento,

Remanejamento e dos Condominios dependerd da prévia licengca do Municipio,
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devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V da

Lei Federal N.2 6.766, de 19 de dezembro 1979.

Paragrafo Unico. As disposi¢cOes desta Lei aplicam-se também aos parcelamentos efetuados
em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunhdo ou qualquer outro

fim.

Art. 71 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) para os projetos de Loteamentos
e de Condominios, conforme dispde a legislacdo municipal especifica que regulamenta

esse instrumento.
Art. 72 O licenciamento dos parcelamentos no Municipio pode compreender:
I.  pré-analise;
II. licenciamento urbanistico;
lll.  licenciamento ambiental, quando aplicavel; e

IV. licenciamento de obras de infraestrutura, nos casos de Loteamento e

Reparcelamento.

Paragrafo uUnico. Os documentos necessarios para aprovacao dos Loteamentos,
Desmembramento, Remembramento, Remanejamento, Reparcelamento e Condominios
serao estabelecidos em Ato do Poder Executivo Municipal e estdo sujeitos a cobranga de taxas

administrativas na forma da Lei.

CAPITULO | - DA PRE-ANALISE
Art. 73 Pré-andlise é etapa opcional do processo de licenciamento de parcelamento do solo,
para atestar o atendimento aos parametros arquitetdnicos e urbanisticos de uso e de
ocupacdo do solo, que sdo definidos no Plano Diretor Municipal, na Lei de Uso e

Ocupacdo do Solo (LUQS), no Cédigo de Obras e Edificagcbes (COE) e nesta lei.

81°. Uma vez aprovada, a Pré-analise tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, para
formalizacdo do processo de Alvara.

§2°, Os procedimentos, prazos e documentagdao minima necessdria para o requerimento,

a analise e a aprovacdo do processo de Pré-analise serdo regulamentados por ato do Poder

Executivo Municipal.
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CAPITULO 11 - DO LICENCIAMENTO URBANISTICO
Art. 74 O licenciamento urbanistico consiste na aprovacdo do projeto de Loteamento,
Desmembramento, Remembramento, Remanejamento, Reparcelamento ou de
Condominio, observadas as diretrizes urbanisticas expedidas pelos érgaos municipais

competentes regulamentadas em ato do poder executivo municipal.

Art. 750 licenciamento urbanistico ndo autoriza a implantacdo do Loteamento,
Desmembramento, Remembramento, Remanejamento, Reparcelamento ou do

Condominio, devendo-se observar todas as etapas do processo integral de aprovacao.

§12 O cumprimento das etapas previstas na regulamentacdo especifica é de
responsabilidade exclusiva do empreendedor, incluindo as interven¢des necessdrias
para atendimento das exigéncias estabelecidas pelos drgdos competentes e obtencao

das respectivas anuéncias.

§22 Para os casos de Loteamento, considera-se realizado o licenciamento urbanistico

com a publicacdo do ato, no Diario Oficial do Municipio de Jodo Pessoa.

CAPITULO il - DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL
Art. 76 Compete a SEMAM, na forma da legislagdo especifica, o licenciamento ambiental dos

projetos de Loteamentos, Reparcelamentos e Condominios.

Art. 77 O licenciamento ambiental disposto nesta Lei Complementar deve se dar,

preferencialmente, de forma concomitante ao licenciamento urbanistico.

§12 Nos casos de Loteamentos, Reparcelamentos e Condominios, a Licenca Municipal Prévia

(LMP) é condicionante para analise técnica do projeto urbanistico.

§22 Nos casos de Loteamentos, Reparcelamentos e Condominios, o inicio da obra do projeto

de urbanismo fica condicionada a Licenga Municipal de Instalagao (LMI).

Art. 78 E vedada a aprovac3o de projeto de parcelamento do solo em areas de risco definidas

como nao edificaveis, no Plano Diretor ou em legislagdo dele derivada.
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CAPITULO IV — DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA
Art. 79 Concluido o licenciamento urbanistico, para os Loteamentos e Reparcelamentos, o
empreendedor deve adotar as providéncias necessarias para aprovagdo do
cronograma de execugdo de obras de infraestrutura, acompanhado da respectiva

proposta de garantia, na forma do Capitulo | do Titulo VI.

Paragrafo unico. Os procedimentos para o licenciamento das obras de infraestruturas de que

trata o caput deverdo seguir o estabelecido por Ato do Poder Executivo.

Art. 80 As intervengdes e obras de infraestrutura a serem licenciadas devem incluir aquelas

listadas no Art.26 da presente Lei.

Art. 81 Apds a definigao das intervengbes e obras necessarias, cabe ao empreendedor a
elaboracdo dos respectivos projetos, incluindo, obrigatoriamente, cronograma de
execuc¢do de obras para implantacdo do loteamento, conforme o caso, estudos de

concepcao, projetos basicos e projetos executivos.

§12 Os documentos elencados no caput serdo submetidos a aprovacdo da SEPLAN e da
Secretaria de Infraestrutura (SEINFRA), érgdos responsaveis pela gestdo da respectiva

intervencao.

§22 A correcdo das divergéncias apontadas pelas interveng¢des ou obras de infraestrutura e os
documentos apresentados pelo empreendedor sdo de inteira responsabilidade deste,
incluindo os custos incidentes sobre eventuais acréscimos ou modificacdes impostas para

atendimento das normas vigentes.

§32 A aprovacao estabelecida no §12 deste artigo deve, no minimo, atestar que os projetos
apresentados atendem as obras e intervencdes necessdrias ao parcelamento ou condominio,

nos termos do paragrafo anterior.

Art. 82 Para o licenciamento das obras de infraestrutura de que trata este Capitulo, o
empreendedor devera providenciar o cronograma e proposta de garantia de execugao

das obras, conforme disposto no Capitulo | do Titulo VI.
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TITULO VI - DA EXECUGAO DE OBRAS E INFRAESTRUTURA
Art. 83 O empreendedor deve requerer, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da aprovacdo do projeto urbanistico de Loteamento, a aprovac¢ao do cronograma de
execucdo de obras e dos projetos das infraestruturas indicadas no Art. 26,

acompanhado da respectiva proposta de garantia para o registro do projeto.

§12 A auséncia do requerimento no prazo de que trata o caput acarreta a caducidade da

aprovacao.

§22 O efetivo inicio das obras fica condicionado a aprovacao dos projetos de infraestrutura e
do cronograma, a emissdo do alvara, a prestacdo de garantia do valor geral das obras e a

anuéncia do 6rgao responsavel por cada intervencdo, de acordo com normativas especificas.
§32 O prazo para a execucdo das obras é o previsto no cronograma.

§42 O procedimento e a documentacdo necessdria para aprovacdo do cronograma e da

garantia serdo objeto de ato do Poder Executivo Municipal.

§52 Caso as obras de infraestrutura sejam concluidas antes do registro do projeto aprovado,
o empreendedor pode requerer verificacdo e ateste das obras de infraestrutura junto a

SEINFRA.

CAPITULO | - DA EXECUCAO, DOS PRAZOS E DAS GARANTIAS
Art. 84 Para o licenciamento de Loteamentos e Reparcelamentos, é necessaria a aprovacao
prévia do cronograma de execucdo de obras e da proposta de garantia de execucao

das obras.

§ 12 O cronograma de execucdo deve indicar as intervengdes e obras, com os respectivos
custos obtidos a partir do orgamento apresentado, e com especificagao de tempo para cada

execucao.

§ 22 O prazo maximo para o inicio das obras do loteamento é de 12 (doze) meses e para a
conclusdo das obras, a ser definido no cronograma, ndo podera exceder 4 (quatro) anos,

contados a partir da data de aprovacdo do Loteamento ou Reparcelamento.

§32 O cronograma deve ser submetido a aprovacao pela SEINFRA, acompanhado, conforme o

caso, de estudos de concepc¢ao, projetos basicos e projetos executivos.
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§ 42 Qualquer alteragdo na sequéncia de execugao dos servicos e obras mencionados neste
artigo devera ser submetida a aprovagao da SEINFRA, mediante requerimento do

empreendedor, acompanhado de memorial justificativo da alteracdo pretendida.

§ 52 Sera admitida a prorrogacdo do prazo para conclusdo da obra por, apenas, mais 1 (um)
ano, conforme solicitacdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia.

§ 62 Nos casos em que houver indicacdo de intervencdes ou obras de infraestrutura
decorrentes de medidas mitigadoras e compensatdrias, estas devem constar no cronograma

de execucdo de obras.

Art. 85 Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do Loteamento ou Reparcelamento, o
interessado solicitara a SEINFRA e as concessionarias de servigos publicos, a vistoria e
o respectivo Certificado de Verificacgdo de Obras de Infraestrutura (CVI), do qual

dependerd a liberacdo da caugdo correspondente.

Art. 86 Caso ndo sejam observados os prazos previstos no Art. 83 desta Lei, a contar da data
de aprovagado do loteamento, o Municipio de Jodo Pessoa decretara a caducidade do
ato de aprovacgdo do projeto de parcelamento, executard judicialmente a garantia

dada e realizara as obras faltantes.

Paragrafo uUnico. Em caso de execucdo incompleta do parcelamento, o Municipio de Jodo
Pessoa podera executar as obras restantes, cobrando do interessado, por meios
administrativos ou judiciarios, os custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) do valor

total estimado a titulo de administracdo.

Art. 87 O empreendedor deve apresentar, no caso de Loteamentos e Reparcelamentos,

proposta de garantia de execugdo das obras de infraestruturas a serem realizadas.

§ 12 A garantia de execucdo das obras de infraestrutura serd exigida apenas para a modalidade
loteamento e visa assegurar a execucdo da totalidade das intervencdes e obras definidas nos
termos desta Lei, com vistas ao registro imobilidrio, conforme Art. 18 da Lei Federal N.2 6.766,

de 19 dezembro 1979.

§ 22 S3o dispensados de constituicdo de garantia de execugao das obras de infraestrutura nos

loteamentos promovidos pelo poder publico.
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Art. 88 Como garantia ao cumprimento da execucdo das obras e servigos previstos nesta Lei,
a caucdo indicada no artigo anterior sera no minimo 20% (vinte por cento) da area util

do loteamento.

§ 12 A caugado real serd instrumentada por escritura publica, averbada no registro imobiliario
competente no ato do registro do parcelamento, correndo os respectivos emolumentos a

expensas do empreendedor.

§ 22 Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o registro do
parcelamento e o cronograma de execucdao de obras de infraestrutura urbana para ele

exigidos.

§ 32 Além da caucdo e sempre em valores equivalentes a ela, a garantia de que trata este

artigo podera se dar mediante:
I.  Carta de fianca bancaria ou pessoal;
Il.  Caugdo de titulos da divida publica;

lll. Depdsito pecunidario em consignacdo em conta vinculada a Prefeitura do

Municipio de Jodo Pessoa.

§ 42 Compreende-se como area util a area total, deduzidas as areas utilizadas para vias de
circulacdo, as dreas de preservacdao permanente e as destinadas a implantacdo de

equipamentos urbanos e comunitarios, e areas verdes.

§ 52 Ndo serdo aceitas como caucao pelo Municipio de Jodo Pessoa, as areas cuja declividade
seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacao

permanente.

Art. 89 O Municipio de Jodo Pessoa podera intervir no parcelamento, nos termos da legislagdao
federal, sempre que constatar a paralisacdo dos servigos e obras por prazo superior a

120 (cento e vinte) dias corridos.

§12 Para fins de aplicacdo do disposto no caput, o Municipio de Jodo Pessoa notificara o
empreendedor para que retome as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30 (trinta)

dias, sob pena de intervencdo no parcelamento.
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§22 Esgotado o prazo concedido sem que o empreendedor cumpra a determinacdo
administrativa referida no paragrafo anterior, o Municipio dara inicio aos procedimentos

legais visando a intervencao, da qual notificara o empreendedor.

Art. 90 Decorridos 30 (trinta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido constatada a
possibilidade do empreendedor retomar a plena execu¢do do parcelamento, em
carater excepcional, o Municipio podera assumir a realizagao parcial ou integral da
obra e dos servicos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam
dados, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo

estimado da obra.

§12 A execucdo da obra pelo Municipio ndo isenta o empreendedor de responder por gastos

superiores a garantia que forem realizados.

§22 A comissdo de avaliacdo da prefeitura formulara planilha de custo da obra e avaliagdo
prévia do valor venal dos lotes ou exigira do responsdavel pelo parcelamento que apresente as

analises para fins de averiguacao.

§32 A permuta prevista no caput deste artigo deverd ser aprovada pelo Poder Executivo
Municipal, formalizando-se através de contrato, com o subsequente registro na matricula
cartoraria pertinente para conhecimento de terceiros, em especial quanto aos lotes dados em

contrapartida.

Art. 91 A execucdo e a seguranca da obra para parcelamento do solo observardo, no que

couber, as exigéncias previstas no COE e demais legislacGes pertinentes.

CAPITULO Il - DO CERTIFICADO DE VERIFICACAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA (CVI)
Art. 92 Apds a aprovacdo de todos os érgdos responsdveis pela verificacdo das obras de
infraestrutura estabelecidas nesta Lei, sera expedido pela SEINFRA o Certificado de

Verificacdo de Obras de Infraestrutura (CVI).

Art. 93 A emissdo do CVI se da apds o recebimento das intervencdes e das obras de
infraestrutura especificadas no cronograma e respectivos projetos, conforme

regulamentacdo desta Lei.
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Paragrafo Unico. Serd emitido ateste especifico para cada obra de infraestrutura executada
pelo empreendedor e recebida pelo 6rgao responsavel pela gestdo da respectiva intervencao,

e o CVI, ao final, para a totalidade das obras recebidas.

Art. 94 Apos a emissao do CVI, o interessado estara habilitado a solicitar a liberagao da

garantia de que trata o Art. 86 e seguintes desta Lei, junto a SEPLAN.

Art. 95 O procedimento e a documentacdo necessaria para emissdao do CVI serdo definidos

por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO Il - DA ACEITACAO
Art. 96 Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizacdo dos orgdos municipais e
concessiondrias competentes, quando da execugdo de seus servicos e obras de

infraestrutura urbana.

§ 12 O empreendedor deverda comunicar, expressamente, aos mencionados orgdos e as

concessiondrias competentes, a data de inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura.

§ 22 Todas as solicitacGes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo do

servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacgdes legais.

Art. 97 Concluidos a obra e os servicos, o interessado pelo parcelamento devera requerer a
vistoria final a SEPLAN, da qual serdo expedidas as anuéncias dos oérgdos e
concessionarias competentes, analisando inclusive o estado de funcionamento dos

equipamentos urbanos, conforme estabelecido em norma especifica.

Art. 98 O registro do parcelamento sé podera ser cancelado nos termos previstos na legislacao

federal aplicavel.

SECAO | - DO OCUPE-SE
Art. 99 Nos casos de parcelamentos nas modalidades de Loteamentos e Reparcelamentos,
apos o recebimento das anuéncias dos érgdos competentes, conforme estabelecido

no artigo 96, o setor responsavel da SEPLAN emitira o Ocupe-se.

Art. 100 Os procedimentos, prazos e documentagdo minima necessdria para o
requerimento de emissdo de Ocupe-se serdo regulamentados por ato do chefe do

Poder Executivo Municipal.
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SECAO Il - DO HABITE-SE
Art. 101 Nos casos de parcelamentos na modalidade Condominio, apds o recebimento
das anuéncias dos érgaos competentes, conforme estabelecido no artigo 96, o setor

responsavel da SEPLAN emitird o Habite-se.

Art. 102 Os procedimentos, prazos e documentagdao minima necessdria para o
requerimento de emissdo de Habite-se serdo regulamentados por ato do chefe do

Poder Executivo Municipal.

TITULO VII — DO REGISTRO CARTORIAL

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Art. 103 Aprovado o projeto de parcelamento, o empreendedor deve submeté-lo ao
registro imobilidrio em até 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicacdo do ato de
aprovacao, sob pena de caducidade da aprovacdo, nos termos Lei Federal N.2 6.766,

de 19 dezembro 1979.

§12 Exaurido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem o registro cartorial do parcelamento,
desde que devidamente justificado no processo de aprovacdo e sem alteracdo do projeto, é
admitida a emissdao de novo ato de aprovacdo do projeto de parcelamento pelo Chefe do

Poder Executivo, exceto nos casos de alteracdo desta Lei no periodo.

§22 Compete ao empreendedor a observancia dos requisitos necessarios para o registro do
projeto aprovado e o cumprimento das exigéncias eventualmente estabelecidas pelo cartério

de registro de imdveis, nos termos da legislacdo de regéncia.

Art. 104 O cartério de registro de imoveis competente deve dar ciéncia do registro do
parcelamento para a SEPLAN, nos termos do caput e § 5° do Art. 19 da Lei Federal N.2

6.766, de 19 dezembro 1979.
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CAPITULO Il - DA RETIFICAGAO E AJUSTES DE PROJETO URBANISTICO REGISTRADO
Art. 105 Serdo permitidas retificacdes de projeto registrado no cartério de registro de
imoveis, por iniciativa da SEPLAN para corrigir erros materiais, coordenadas e cotas de
amarracao de lotes ou projecdes para adequd-lo a implantacdo do parcelamento,

guando:

I.  houver interferéncia com redes de infraestruturas implantadas, cujo
desmembramento, reparcelamento ou remanejamento ndo se apresentar

exequivel;

II. aimplantacdo ou o remanejamento de vias prejudicar ou inviabilizar a locacdo

ou o acesso a lotes ou projecdes;

Ill.  presenca de conjunto de espécies arbdreas ou implantagdo de pragas, parques

e unidades de conservacao incidir sobre lotes ou projecoes;

IV.  houver deslocamento de lote ou de conjunto de lotes em relacdo ao projeto de

parcelamento registrado, por erro de locagao;

V. ndo for possivel implantar o lote conforme o projeto de parcelamento

registrado, por erro de locagao de lotes vizinhos;

VI.  houver implantagao de vias de sistema vidrio de forma diversa daquela prevista
em projeto de parcelamento registrado, que inviabilize a devida implantacao

dos lotes conforme o projeto de parcelamento registrado; e

VII.  houver erro de anotacdo das dimensdes, area do lote e/ou enderecamento de

projeto que configure erro material.
§ 12 O disposto neste artigo fica condicionado a anuéncia do proprietario do lote.

§ 22 Nos casos de retificacdo conduzidos pelo poder publico, sera dispensada a anuéncia de
que trata o paragrafo anterior, garantida ciéncia do proprietario para fins de contraditério e

ampla defesa;

§ 32 Os atos praticados na forma do caput ndo podem resultar em ajuste superior a 5% das

dimensdes das unidades imobilidrias existentes.
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Art. 106 Sdo dispensadas de deliberacdo do CDU as retificacdes e ajustes de projeto

urbanistico nas hipdteses previstas neste capitulo.

TITULO VIl — DA FISCALIZAGAO DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO | - DA FISCALIZACAO
Art. 107 Os orgdos de fiscalizacdo do Municipio, no exercicio do poder de policia
administrativa, devem fiscalizar a conformidade do parcelamento do solo por meio de

vistorias.
Paragrafo unico. No ato de fiscalizacdo, os érgaos competentes devem atestar:

I. se a implantagdo do parcelamento do solo urbano em qualquer de suas

modalidades obteve os licenciamentos previstos nesta Lei;
II. aconformidade daloca¢do do parcelamento com o projeto aprovado; e

lll.  se aimplantagdo das infraestruturas estdao em conformidade com os projetos

aprovados.

CAPITULO II - DAS INFRAGOES E DAS SANGCOES
Art. 108 Considera-se infratora a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado,
gue se omitir ou praticar ato em desacordo com a legislacdo vigente, ou induzir,

auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo.

§12 Responde pela infracdo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que, de qualquer

forma, concorra para sua pratica, ou dela se beneficie.

§2°2 Incidem, na mesma sang¢do administrativa, os corresponsaveis, o responsavel técnico, o
corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que, de qualquer modo,
contribuir para a concretizacdo do empreendimento sem autorizacdo do poder publico ou em

desacordo com as licengas emitidas.

Art. 109 Considera-se infracdo toda conduta omissiva ou comissiva a que a lei impute

uma sangao.
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Art. 110 A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, bem como a qualquer exigéncia
acessoria para regularizacdo do parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizacao,
acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal

N.2 6.766/1979, a aplicagdo das seguintes sangdes, sucessiva e cumulativamente:
I. adverténcia;

Il.  embargo administrativo da obra, que determina a paralisagao imediata de uma
obra de parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposicGes desta

Lei ou aos projetos aprovados;

lll. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da 4drea objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacdo, que possa provocar danos ou ameaca

ao meio ambiente, a salde ou a seguranca de terceiros;
IV.  cassacdo da licenca para execucao da obra;

V.  multa pecunidria, na forma de penalidade pecuniaria, a ser calculada por metro
quadrado (m?) de &rea total de parcelamento, a ser recolhida junto ao Erdrio
Publico Municipal, cujos valores serdo atualizados anualmente com base na

Unidade Fiscal Monetdria (UFM) do Municipio de Jodo Pessoa;

VI. aplicagdo das disposicGes penais previstas na legislacdo federal, estadual e

municipal aplicaveis.

§ 12 Serd aplicada adverténcia quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser

corrigida imediatamente.

§22 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposicao de embargo e
da interdicdo, ou da cassacdo da licenca para executar obras e demais san¢Ges estabelecidas

por esta lei.

§32 A suspensdo do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior dependera do
pagamento da multa correspondente e da regularizagdo da atividade, mediante obtengdo da

licenca do érgao competente do Municipio de Jodo Pessoa.
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§42 O empreendedor que apresentar parcelamento com o cronograma de execuc¢do das obras
de infraestrutura urbana vencido e ndo executado ndo obterda aprovagao de novos

parcelamentos no Municipio.

§52 E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do registro
do parcelamento no Cartério de Registro de Imdveis competente, de acordo com o disposto
no Art. 50 da Lei Federal N.2 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, nem antes da abertura dos

respectivos cadastros imobiliarios municipais das unidades decorrentes de parcelamento.
Art. 111 Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

I.  obraem andamento sem projeto aprovado ou licenga de execu¢do, nos termos

da Lei;

II. desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as disposi¢cdes desta
Lei;

lll.  risco a seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo unico. O embargo devera ser feito pela SEPLAN e deverd ser precedido de vistoria

feita pelo pelos drgdos de fiscalizacao responsaveis.
Art. 112 Aplica-se a cassacdo da licenca de execucdo da obra nos seguintes casos:
I.  impossibilidade de reversdo da situacdo que motivou o embargo da obra;
. obraexecutada em desacordo com as normas desta lei;
lll.  continuidade da obra apds o embargo ou interdicao.

Art. 113 Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas nos

seguintes casos:
I. inicio ou execucdo de obra sem licenca do 6rgdao municipal competente;
II. execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

lll.  auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenca de execucdo da

obra.

§ 12 A aplicagao e o pagamento da multa ndao eximem o infrator de outras sang¢des previstas

nesta lei, bem como da correcdo dos fatos que geraram a sua imposicao.
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§ 22 O valor da multa sera aplicado em dobro a cada 30 (trinta) dias, até que as situacdes
indicadas nos incisos | ao lll do caput do artigo, que ensejaram a aplicacdo de multa, sejam

regularizadas pelo empreendedor.

§ 32 Os valores das multas previstos no caput deste artigo serao aqueles indicados no COE e
serdo corrigidos monetariamente e anualmente tendo por base a Unidade Fiscal Monetaria

(UFM) do Municipio de Jodo Pessoa.

Art. 114 Na imposicao de penalidades de multa previstas nesta Lei durante a execugdo
da obra, a fiscalizagdo municipal observara o procedimento administrativo a ser

disposto via Decreto Municipal.

TITULO IX- DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 115 Compete ao Municipio de Jodo Pessoa encaminhar os projetos de loteamento

e de desmembramento a anuéncia prévia do Estado quando:

I. localizados em areas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela
Uniao;

II. localizadas em areas de abrangéncia da Lei Complementar Estadual N.¢
59/2003, de 30 de dezembro de 2003, alterada pelas Leis Complementares N.2
90, de 23 de julho de 2009, e N.2 93, de 11 de dezembro de 2009, ou outras que
venham a substitui-las, quando o loteamento ou o desmembramento localizar-
se em drea limitrofe entre os municipios ou que pertenca a mais de um
municipio da Regido Metropolitana de Jodo Pessoa, ou localizar-se nas areas de

interesse metropolitano relativas as Func¢des Publicas de Interesse Comum;

Ill.  parcelamento que abranger area superior a 1.000.000m? (um milhdo de metros

quadrados).

Art. 116 A anuéncia prévia do érgdo metropolitano para parcelamentos, estabelecida
no pardgrafo Unico do Art. 13 da Lei Federal N.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

deverd obedecer a legislacdo estadual especifica, quando instituida.
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Art. 117 Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certiddes, escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos
como verdadeiros, ndo cabendo ao Municipio de Jodo Pessoa quaisquer 6nus que

possam advir de atos firmados com base nos referidos documentos.

Paragrafo unico. Ndo caberd ao Municipio de Jodo Pessoa qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo

as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 118 O Municipio de Jodo Pessoa nado expedira licenca de construcdo para os lotes
aprovados em parcelamentos que ainda ndo tenham recebido Certificado de

Verificacdo de Obras de Infraestrutura (CVI).

Art. 119 Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta lei ficam

sujeitos as exigéncias da legislacdo anterior.

§12 Em caso de caducidade de autorizacdo concedida, nova autorizacdo somente serd

expedida com base nesta Lei.

§22 Para as edificagdes de uso H1 em Condominios horizontais aprovados anteriormente a
data de 10 de maio de 2021 (Decreto Municipal n2 9.718), sera tolerado o recuo frontal (RFT)

de 4,00m (quatro metros).

Art. 120 As normas fixadas durante a vigéncia das legislacdes anteriores seguirdo o
disposto no artigo 129 e incisos da Lei Complementar n? 166, de 29 de abril de 2024 para os
processos em tramitagao.
Paragrafo Unico. Os projetos em tramite nos drgdos e entidades municipais, assim como as
obras em execuc¢do no Municipio de Jodo Pessoa, devem ser analisados tendo por fundamento
a versao das normas técnicas da ABNT e do Corpo de Bombeiros Militar do Estado da Paraiba

vigentes a época do protocolo do requerimento de aprovagdo ou habilitagao.

Art. 121 Todos os futuros processos de licenciamento e/ou de aprovacdo de projeto
estdo sujeitos aos procedimentos, prazos, parametros e demais disposi¢cdes previstas

nesta lei.

§ 12 Os pedidos de alteracdo de projetos de pré-andlises aprovados perderdo sua validade

apos a entrada em vigor desta lei.
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§ 22 Os pedidos de alteracdo de projetos com Alvards expedidos durante a vigéncia da
legislacdo anterior, que estejam em vigor, e que tenham sido protocolados apds o inicio da
vigéncia desta lei, serdo analisados de acordo com a presente lei.

Art. 122 O Poder Executivo podera baixar normas complementares para execug¢do da

presente Lei, através de decretos e outros atos normativos.

Art. 123 Os prazos previstos nesta Lei sdo contados excluindo-se o primeiro dia e

incluindo-se o Ultimo, e sdo contados em dias corridos, salvo disposi¢des em contrario.

Art. 124 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacao, revogando-se as

disposicGes em contrario.
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ANEXO | - GLOSSARIO

l. Alinhamento Predial, Alinhamento do Lote, Frente ou Testada do lote: linha diviséria

legal entre o lote e a via ou logradouro publico.

1. Area de Preservagdo Permanente - APP: adrea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o

solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.

. Area de Dominio Publico: drea ocupada pelas vias de circulagdo, areas institucionais e

espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderao ter acesso restrito.

Iv. Area Total do Parcelamento: Area total abrangida pelo loteamento,

desmembramento, remanejamento, reparcelamento ou condominio.

V. Areas Institucionais: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos

urbanos e equipamentos de uso comunitdrios.

VI. Area Verde Publica: espaco de dominio publico que desempenhe funcio ecoldgica,
paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental

da cidade, sendo dotado de vegetacdo e predominio de espacos livres de impermeabilizacao.

VII. Divisa: linha diviséria continua que separa um lote/gleba de outro, podendo ser divisas
laterais, esquerda e direita, e divisa de fundo, quando houver, utilizando como referéncia o

observador dentro do lote de frente para o logradouro publico.

VIIl. Equipamentos Publicos Comunitdrios: sdo os equipamentos de uso publico de
educacdo, saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares,

qguando pertencentes ao poder publico.

IX. Equipamentos Publicos Urbanos: sdo as edificacGes utilizadas para o abastecimento
de dgua potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica,

coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de tratamento de efluentes.

X. Esquina: ponto da calgada na extremidade da quadra, formado pelo encontro de dois

alinhamentos prediais.

Xl Faixa non aedificandi: area do terreno onde ndo é permitida a construcao.
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Xil. Fracao Ideal: indice da participacao abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas

comuns do condominio, expresso sob a forma decimal, ordinaria ou percentual.

Xlll.  Fundo de Vale: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a proteger espécies vegetais e animais e, ainda, a evitar

Processos erosivos.

XIV. Gleba: porcao de terra que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou regularizado

e registrado em cartorio.

XV. Habitacdo Unifamiliar: edificagao isolada destinada a servir de moradia a uma so

familia.

XVI. Infraestrutura: compreende os sistemas publicos de abastecimento de dgua, sistemas
de esgotos sanitarios, pavimentacdo, meios-fios e sarjetas, sistemas de escoamento de aguas

pluviais, rede de energia elétrica e iluminacdo publica.

XVIl. Logradouro Publico: toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum

da populacdo.

XVIIl. Lote: area resultante do parcelamento de gleba, com frente para via publica, com

infraestrutura basica, e destinada a receber edificacdo.

XIX. Quadra: porgao de terra, subdividida ou ndo em lotes, limitada por via publica ou limite

de propriedade ou linha de demarcacdo de perimetro urbano.

XX. Unidade auténoma: nos condominios é a area que cabe ao respectivo proprietario,

correspondendo a soma da area exclusiva da unidade e sua respectiva fracao ideal.

XXI. Via Parque: é aquela planejada para areas que possuem certa fragilidade ambiental,
margeando areas de parques lineares, a fim de servir como uma area de amortecimento para
zonas ambientalmente frageis e para o controle da ocupacdo dessas areas, devendo possuir
caixa de via minima de 18m (dezoito metros) e respeitar a delimitacdo das areas de

preservacao permanente (APPs).
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ANEXO Il — AREA MINIMA DE LOTES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
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Zona

Lote minimo (m?2)

Zona Habitacional 1 (ZH-1) 360
Zona Habitacional 2 (ZH-2) 200
Zona Habitacional 3 (ZH-3) 450
Zona Habitacional 4 (ZH-4) 450
Zona Habitacional 5 (ZH-5) 450
Zona de Comércio e Servico 1 (ZCS-1) 200
Zona de Comércio e Servico 2 (ZCS-2) 300
Zona de Comércio e Servico 3 (ZCS-3) 360
Zona de Comércio e Servico 4 (ZCS-4) 200
Zona de Comércio e Servico 5 (ZCS-5) 1.000
Zona de Comércio e Servico 6 (ZCS-6) 10.000
Zona de Comércio e Servico 7 (ZCS-7) 2.500
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Zona

Lote minimo (m?2)

Zona Especial de Protecdao Ambiental 1
(ZEPA-1)

De acordo com os planos de manejo
especificos, quando couber

Zona Especial de Protecdo Ambiental 2

(ZEPA-2) 2500
Zona Especial de Protecao Ambiental 3 600
(ZEPA-3)

Zona Industrial 1 (ZI-1) 1.000
Zona Industrial 2 (ZI-2) 1.000
Zona de Baixa Densidade (ZBD) 20.000

Zona de Deposicdo e Tratamento de
Residuos Liquidos (ZDTRL)

Conforme as estruturas necessarias e
projetos aprovados

Zona de Deposicao e Tratamento de
Residuos Sélidos (ZDTRS)

Conforme as estruturas necessarias e
projetos aprovados

Setor Especial de Areas Verdes (SEAV)

200
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