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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA

Jodo Pessoa, 28 de fevereiro de 2025

*
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PACO MUNICIPAL

ATOS DO PREFEITO

LET ORDINARIA N* 15409, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2024,

DISPOE  SOBRE O INSTRUMENTO DA
TRANSFERENCIA Do DIREITO DE
CONSTRUIR (TDC)  E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAQ PESSOA, ESTADO DA PARAIBA,
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE
LER

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS
1o exercicio do instituto jurdico da Transferéncin do Dhreita

Oe a Lei Federal N.° 10.257/2001 (Estatuto da Cidode) e a Lei
do Plano Diretor Municipal de Jodo Pessoa,

Art. 1"Esta Lei regulam
de Construir {TDC), conforme dis,

Art. 27 0s valores de mercado do metro quadrado dos lotes ent que se opera o instrumento
da TDC seriio aguetes constantes no Plonta Genérica de Valoves (PG ).

Art. 3 A autorizagio pam TDC serd concedida pelo Pader Exeeutivo do municipio
apenas umas vez para cada lote, excetuadas a5 situagbes previstas nesta Lei.

CAPITULO 1T
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
SECAO 1
DO CONCEITO E UTILIZACAO

Art. 4" A Trunsferéncia do Direito de Construir (TDC). nos termos da Lei do Pluno
Diretor Municipal de Joio Pesson, ¢ o agio expedida pelo Municipio oo proprietirio de
imdvel urbano, sobre o qual incide interesse pablico de preservagio ambiental, histérico ou social,
de transferir para outro local o polencial construtive gue foi impedido de wiilizar no propric lote,
coma forma de compensagho, pur

o

T - exercer totalmente. ou parcialmente. o seu direito de construir em outro local, estando
limitado pelo indice de sproveitamento maximo do lote receptor do potencial;
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Il - alienar, totalmente ou parcialmente, o seu direito de construir, medionte escntra

publica, que poderi ser aplicado em locais onde o indice de aproveitamento m@ximo do Jote
permite.

Art. 57 Serd autorizada a TDC, para um ou mais lotes, quando o imavel ficar impedido de
utilizar, em sun proprio localizag@o, totalmente ou parcinlmente, o seu potencial construtive,
devido as seguintes situagdes:

1 - limingdes relacionadas & preservacio do patrd minio de interesse histdrico, pais
social efou cultural;

Il - protegio. conservacio e preservacio das dreas de interesse ambiental e da bacia de
manancial de abastecimento urbano;

I - preservacio de espagos que integram o utura verde

IV - implantagao de diretrizes viaras e obras de melhonas em mobilidade urbana,

Art. 6" Os perdscimos aos pardmetros urbanisticos bdsicos nas mucrozonas passiveis de
aplicagiio da TDC constam na Lei do Plano Diretor,
§ 1" O potencial construtive a ser absorvide pelo lole éstardt limitado aos demais

parimetros urbanisticos previslos para § ZOnE o selor € pars 8 macrozona em que o lote receptor
estiver localizado

§ 2" 0 TDC serd utilizado para & transferéncia de potencial dos iméveis situados:

I - na Macrozona de Protegio Ambiental {MPA), considerando para fins de tansferdéncia o
limite definido pelo indice de aproveltomento hdsico estabelecido na Lei do Plano Tirewr;

Il = nos imdvess tombados on inserdos na poligonal do Centro: Histdrico, definida pelo
Estadual N.° 94841982 ¢ por suas alteragoes, considerando para fins de transferéncia o
hmite definido pelo indice de aproveitumento maxime da macrozona em gue se localizam:

Ml - imdveis que venham a ser constituidos como Reserva Particular do Pairimdnio
MNaotural Municipal (RPPNM), em conformidade com o que preceiton o writ. 21 do Lei Federal n®
B985, de 18 de julho de Z0MN), regulamentado pelo Decreto n® 5,746, de 5 de abril de 2006 2 na
formua da legislagio municipal especifica,

Art. 7" A TDC poderd ser concedida ao proprietirio que doar ao Poder Piiblico sen
imdvel, ou parte deste, para implantigio de equipamento piiblico ou de infraeswutura urbana,
adequagio do sistema vidrio ou atendimento de programas de regularizagio fundidna
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SECAO NI
DO CALCULO DA AREA A SER TRANSFERIDA

Art. 8 Para o cilculo da drea a ser transferida, adota-se a seguinte formula:

POC =iC % A = i)- A, onde:
PCC = Potencial Constrative do Imdvel Cedente, em m?;
C = indice de aproveitamento bisico do terrenc:
A = firea wial do terreno, em m?;
Ac = drea construida existente no imdével, em m?;
i = indice que varia conforme o tamanho do lote cedente.

§ 1° Para imiveis cedentes que sefam tombados ou estejam localizados na poligonal do
Centro Histdrico, o valor de “C7 serd o correspondents ao indice de aproveitamento mdximo,
atendido o Art, 11 da presente Lei,

§ 2" O indice
Anexo | desta Lei,

varia de acordo com o tamanho do lote cedente e é apresentado no

Art. 9" 0 poenclitl Consimuivo mmsferrvel serd djustido pels Telagho enme os vilores do
metro quadrado do imavel cedente ¢ do imdvel recepor, através du formula seguinte:

PT = PCC x (“jﬁ) s

PT = Potencial Construtivo Transferivel, em m?:

PCC = Poten:

Construtive do Imdvel Cedente, em m?,

Ve = valor do metro quadrado de teereno do imdvel que cede o potencial constante na
Planta Genérica de Valores:

My = valor do metro quadrado de terreno do imdvel que recebe o potencinl constante ni
Planta Genérica de Valores.
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Art, 10, A TDC serd efevada por autorizagio especial expedida pela Secretaria de
Planejamento (SEPLAN), compreendendo:

I - emissiio da Cenidiio de Concessio de Potencial Construtivo, documento que atesta @
garante a0 proprietano de imovel a possibilidade da TDC, pelo prazo de | (um) ano, para gque o
propriefario negocie com terceirns a trunsferénciag

Il - emissdo de Auvtorizacho pars Unlizagho do Polencial Construtive transferido, apos a
definigdo dos imdveis cedente ¢ receptor e antes da emissdo do Alvard de Construgio, gue atestard
a possibilidade para o imdvel cedente transferir e para o imdvel receptor receber a TDC, avaliando
para isso os (ndices de aproveitamento miximo envolvidos e o atendi tado
it presente Lei e nas demais legislagoes urbanisticas;

uo que & ap

T - emissdo da Certiddo de Transferéneia do Direito de Construir, documento que atests o
potencial construtive tansferido, que serd utilizado para a averbagio s maticula do Registro de
Iméveis dos imdvers cedente ¢ receptor da TDC, cuja comprovagio seri condicionanie para a
emissio do Habile-se.

§ 1" A documentagho necessdna e o fluxo de tramitagio do protocolo de coneessao de
patencial construtive serdo estabelecidos pela SEPLAN por meio de regulamentagiio especifica,

§ 2" A TDC sert averbada no registo umobilidrio compelente & margem da matricuts do
mivel que cede o direito de construir, indicando as condigies de proteciio, preservacio e
ae div bem de origem da transferéneia do direito de construir
quando aplicaveis.

ém de outras condigdes

SECAO I
DO CENTRO HISTORICO

Art. 11, Com o objetivo de requalificagiio, preservagio, valori ¢ salvaguarda dos
hens de valor histdrico. artistico, arquitetimico. arquenlégico efou paisagisticn, constitaintes do
patrimdnio cultural do Municipio de Jodo Pessoa, os proprietirios dos imdveis definidos po inciso
11, der § 27 do Arl, 6%, poderdo trnsferir o potengial construtive ndo ol o do lote até o limite
estabelecido pelo mdice de aproveitamento miximo para a macrozona em que estiver inserdo,
eomforme indicado na Lei do Plano Diretor.

§ 1" O polencial comstrulive midximao u ser considerado para os imdveis cedentes gue siio
ohjetn deste artigo, seri determinado conforme as formulas estabelecldas nos At 8% e At 97,
considerando o indice de aproveilamento nmEdximo para macrorona e que o lofe se insere.
conforme Lei do Plamo Diretor.

£ 2° Como condicionante ao uso do indice de aproveltamento miximo. os proprietiavios do
e cedente e do Iote receplor do potencial trunsteride deverio aprovar nos Grgdos competentes o
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projetn de recuperagio di edificagio tombada cedente da Transferéneia do Direito de Construir do
Centro Histdrico (TRCCH).

& ¥ A edificagiio deverd ser recaperada, conforme projeros a serem aprovados, e mantida
em bom estado de conservagio quanto is condiches estruturais do seu telhado e de toda a drea
externa, incluinde sua fachada.

& 4% Mog casos previstos no capul deste arligo. o proprietirio do lote adguirente de
potencial construtiva deverd recolher ao FUNDURB o percentual de 19 (um por cento), do valor
do lote cedente, com base na Planta Genérica de Valores.

§ 5" O valores indicados no pardgrafo anterior deverio ser destinados, obrigatorinmente,
para a requalificagio e para obras de revitalizagio das dreas publicas do Centro Histdrico, cuja
poligonal @ definido pelo Decreto Estadual N.° 9.484/1982 e por suas alleragdes.

Art. 12, Cumpridas as obrigagtes estabelecidas no At 11, o TDCCH serd restabelecida u
cada 10 (dez) anos oo imovel cedente loealizado dentro da poligonal do Centro Historico.

§ 1" A Prefeiura Municipal realizani fiscalizagio periddica para verific
cumprimento da obrigagio de recuperaciio e manutengio previst no Art. 1 e emitird
fiscalizagio garantindo a manutengio das condigSes definidas nesta Lei.

§ 2" O ndo atendimento das providéncias de conservacio e revitalizaciio do imavel cedente
acarretard oo proprieidno ou possuidor multa caleulada com o valor da Unidade Fiscal Munieipal
(UFM) multiplicado por 0,5 (cineo décimos) por metro quadrado de drea construida do imovel,

& 3 A multa serd renovada automaticamente a cada %) (noventa) dias, em valor
multiphicado por dois, até gue sejum comunicadus pelo proprietirio ou possuidor, por escrito, as
providéncias relativa
Jodion Pessoa.

i conservagio do imdvel cedente, e até que sejam aceitas pelo Municipio de

SECAO IV

DA RESERVA PARTICULAR DO PATRIMONIO NATURAL MUNICIPAL (RPPNM)

Art. 13, A concessio de potencial construtive oriundo de Reserva Paricular do
Patrimdnio Naturnl Municipal (RPPNM) dependerd da prévia promulgagiio do Decreto de criagio
desta, reconhecida pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SEMAM).

Art, 14, O potencinl construtivo de imovel gue contenhn RPPNM poderd ser renovado
cada 10 {dez) anos. a critério do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDLUN. mediante parecer
téenico da Diretoria de Andlise ¢ Acompuanhuinento de Legislagiio Urbanistice (DAALU), desde
que a SEMAM confirme o estado de protecio da RPPNM & o comprimento dos programas
estabelecidos no Plano de Manejo aprovado.
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Art. 15, No TDC de RPPNM a solici
totil ou parcial, sendo formalizada mediante reguerimento especilico, cuja andlise serd realizada
pela SEPLAN e SEMAM.

wio pura runsferéncia desse potencial poderd ser

§1° Podera ser autorizada a wansferéncia da primeira parcela do direito de construir,
limitada a 35% (trinta e cinco por cento) do total concedido, de modo a atendsr o cumprimento

das exigencias contidas no Termo de Compromisso.

§2° A ransferéneia da wdalidade do potencial construtivo concedido somente serd
autorizada apds  parecer favordvel du SEMAM quanto ao cumprimento do Termo de
Compromisso assinado por ocasido da cnagio du RPPNM ¢ implementagdo parcial de Plano de
Manejo e Conservagin, conforme cronograma previamente aprovado.

83" A expedigho da Certidio de Transferéneia do Direito de Construir de RPPNM

serd condicioaada a0 pagamento da contribuigie especial de 3% (trés por cento) sobre o
potencial construtivo cujo valor sert caleulado com base no disposto pesta Lei, o ser poaga pelo
comprador do potencial construtivo adicional.

WFAD-ACET-AEB4 e irdorme o codigo 3448 AF30-ACET-AEB4
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CAPITULO I

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 16. s casos omissos serdo submetidos a parecer técnico da Diretoria de Andlise e
Acompanhamento de Legislagio Urbanistica (DAALLN e aprovagio pelo Conselho  de
Desenvolvimento Urbano (CDU) por 4 motivadi, e fo os principios adotados pela
Lei do Plane Diretor Municipal de Jofio Pessod ¢ pela presente Lei,

Art. 17, Fica revogada a Lei Municipal N." 12,146, de 08 de setembro de 2011, e todus
disposighes em contririo,

Art. 18, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

PACO MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, em 19
dezembro de 2024

CICERO DE LUCENA FILHO
PREFEITO

FEOACET-AEBA # Infoeme o codgo MMAE-AFID-ACET-AEB4

Autoria: Executivo Municipal
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REETHE

ANEXO I
QUADRO COM O INDICE “i" PARA CALCULO DO TDC

Indice “s™ para o cileulo do TDC % E
1
Area do lote b B2

Atg 300m? 1.5 é

&
De 300n7 a1 1.000m 12 of
3
De 1.000m? até 3.000m? 1.0 § 3
i
Acima de 3.000m? 08 % i
i
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