JOAO cidade em
PESSOA / crescimento

DECRETO N° 11.235, DE 18 DE FEVEREIRO DE 2026.

REGULAMENTA O  DISPOSTO NO
PARAGRAFO UNICO, DO ART. 109, DA LEI
COMPLEMENTAR 166/2024, ESTABELECE O
PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA
LICENCIAMENTO DOS USOS QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, usando da
competéncia e atribui¢des, que lhe sdo conferidas pelo artigo 60, V e XX da Lei Organica do
Municipio:

Considerando que o conjunto de Legislacdo Urbanistica do Municipio de Jodo
Pessoa, fixa os parametros urbanisticos a serem observados pelos profissionais de engenharia,

arquitetura, e pelos administrados;

Considerando as responsabilidades legais e competéncias profissionais atribuidas aos
profissionais de engenharia e arquitetura, especialmente em decorréncia das Leis Federais
5.194, de 24 de dezembro de 1966 e 12.378, de 31 de dezembro de 2010;

Considerando o Decreto 9.939 de Dezembro de 2021 que estabelece procedimento
digital para aprovacido de projetos, expedicdo de alvards, certiddes e licencas no ambito de

obras e meio ambiente.

Considerando a Lei Federal n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, que dispde sobre o

uso de assinaturas eletronicas em interacdes com entes publicos;

Considerando a Lei Federal n° 14.129, de 29 de marco de 2021, que dispde sobre

principios, regras e instrumentos para o aumento da efici€ncia publica;

Considerando o disposto no paragrafo tinico do art. 109 da Lei Complementar 166,
de 29 de abril de 2024.

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto estabelece o procedimento simplificado para licenciamento
urbanistico dos usos definidos como de baixo impacto, conforme previsto no paragrafo tnico,
do art. 109, da Lei Complementar 166, de 29 de abril de 2024.
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Art. 2° O procedimento simplificado compreende a emissao do alvard de construcao,
pelo rito declaratério, que podera ser realizada de forma automaética e sist€mica, baseada na
declaracdo do interessado e na validacdo do sistema, para os seguintes usos:

I - Habitagdo Unifamiliar (H1);

II - Habitacdo Bifamiliar (H2);

III - Habitacdo Multifamiliar (H3), até 350m2 e/ou 6 (seis) unidades habitacionais;
IV - Muro;

V - Canteiro de Obras ou Estande de Vendas;

VI - Uso Institucional;

VII - Demolig¢ao.

§ 1° A expedi¢do do documento ocorrerd mediante a validagao técnica do pedido da
propriedade ou posse, das declaracdes de responsabilidade técnica, das declaracdes do
proprietario e/ou do possuidor, do aceite dos interessados e do recolhimento das taxas.

§ 2° A emissdo de alvard de constru¢do pelo procedimento simplificado e rito
declaratério, conforme previsto no caput deste artigo, constitui alternativa mais célere, e nao
exclui a opcdo de obtencao do referido documento pela via ordindria.

§ 3° Nas hipéteses dos incisos I, II, III e VI, o rito declaratério aplica-se aos casos
onde a solicitacio envolva o pedido de alvard para nova constru¢do e/ou reforma sem
ampliacao.

Art. 3° Nos casos em que 0s usos previstos no art. 2° e seus incisos exijam andlise
técnica por haver restricdo ao rito declaratério, o licenciamento devera realizado pelo rito
ordindrio, mediante protocolo através da plataforma digital disponibilizada pela prefeitura,
seguindo para analise dos técnicos das Secretarias envolvidas no processo.

Art. 4° Equiparam-se ao uso institucional definido no inciso VI, do art. 2°, os
empreendimentos, obras e imdveis da Administracdo Puablica Direta e Indireta, para todos os
efeitos:

I - Os bens imdveis particulares afetos a prestacao de servicos publicos ou a execucdo
de objeto de interesse publico, ou ainda, os bens imdveis particulares, destinados a prestacao
de servigos publicos, cuja utilizagdo seja decorrente de concessdo, permissdo, parceria,
cooperagao, autorizacdo, termo de colabora¢do ou termo de fomento com o Poder Publico;

II - Os bens imoveis classificados como reversiveis, os bens remanescentes e as
instalacdes essenciais a continuidade e a atualidade dos servigcos prestados, mesmo que na
posse ou titularidade de particulares;
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III - Os bens imdveis pertencentes as sociedades de economia mista, empresas
publicas e suas subsididrias que sejam controladas pela Administracdo Publica e estejam
afetados ou vinculados a prestacdo de servigo publico essencial;

IV - Iméveis de titularidade ou na posse de entidades paraestatais ou servigo social
autdbnomo que desempenham atividade de interesse publico;

Art. 5° A documentacdo necessdria e a forma de apresentacdo das pecas graficas
continuam sendo definidas pela legislagdo municipal pertinente.

§ 1° Os documentos técnicos apresentados devem ser assinados eletronicamente pelos
responsaveis técnicos habilitados.

§ 2° A constatagdo de qualquer ndo conformidade entre as informacgdes declaradas, os
parametros do projeto e a validacdo sistémica impedird automaticamente a continuidade da
emissdo do documento por meio do procedimento previsto neste Decreto, implicando no
indeferimento do processo pelo rito declaratério e na necessidade de novo protocolo pelo rito
ordinario, com analise técnica.

Art. 6° A comprovacdo da titularidade do imdvel serd objeto de andlise eletronica para
fins de prosseguimento pelo rito declaratério.

Paragrafo anico. Caso ndo seja possivel validar a posse ou a propriedade, o processo
obedecera o disposto no § 2°, do art. 5°.

Art. 7° A expedi¢ao de documentos por meio do procedimento eletronico, para as
intervencgdes indicadas nos incisos I a VII do art. 2° deste Decreto, ndo se aplica aos usos
cujos imovelis:

I — Sejam tombados, preservados, contidos em drea tombada ou localizados no raio
envoltorio do bem tombado, conforme defini¢des dos 6rgdos responsaveis pelo patrimonio
histérico, artistico e cultural;

IT — Estejam situados em zonas especiais de protecdo ambiental, dreas destinadas a
preservacdo e protecdo do patrimdnio ambiental, zonas de baixa densidade, zonas de
deposicao e tratamento de residuos liquidos e solidos;

IIT — Estejam situados em drea que necessite de consulta obrigatdria ao Servigo
Regional de Protecdo ao Voo — SRPV, conforme estabelecido por 6rgdao responsdvel por
gerenciar atividades sistémicas e controle do espaco aéreo;

IV - Atingidos por melhoramento ou expansao vidria previsto em lei;

V - Atingidos, total ou parcialmente, por decreto de utilidade puiblica ou decreto de
interesse social em vigor ou que sejam objeto de processo de desapropriacao
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VI - Em drea de restri¢ao da orla, conforme art. 64 do Plano Diretor e art. 175 da Lei
Organica do Municipio de Jodo Pessoa;

Art. 8°. Durante a solicitagdo eletronica do alvard de constru¢do abrangido por este
Decreto, o responsdvel técnico habilitado pelo projeto e pela execucdo da obra, bem como o
proprietdrio e/ou o possuidor, devem declarar ciéncia e responsabilidade, na qual se
comprometem, de forma conjunta e soliddria, a observar a legislacdo aplicavel e as normas
técnicas vigentes.

§ 1° O proprietéario ou o possuidor e o responsavel técnico, tanto pelo projeto, quanto
pela obra, respondem integral e solidariamente pela veracidade das declaracdes, informagdes
e documentos apresentados.

§ 2° A veracidade das informagdes e documentos apresentados € de exclusiva
responsabilidade do proprietdrio ou do possuidor e dos responsaveis técnicos, sob as penas do
art. 299 do Codigo Penal (falsidade ideoldgica).

Art. 9° Cabe a SEPLAN, por meio de suas coordenadorias, diretorias e corpo técnico,
estabelecer procedimentos para auditar a regularidade dos documentos expedidos na forma do
art. 2° deste Decreto.

Art. 10. A SEPLAN poderd determinar, a qualquer momento, de oficio ou mediante
denuncia, antes, durante ou apds o processo de expedi¢ao do alvard de construcio, a reandlise
integral do projeto, informando o ato as partes interessadas.

Paragrafo tnico. A reandlise de que trata o caput deste artigo podera incluir o
encaminhamento para diligéncias fiscalizatdrias para verificacdo da compatibilidade da obra
com o projeto declarado e com a legislagdo aplicavel.

Art. 11. Se a Administracdo Publica identificar, a qualquer momento, suspeita de
irregularidades no projeto, informacdes incompletas ou inveridicas, dados ou documentos
falsos, supressdo de direitos, ilegalidade ou ma-fé, os alvards de construcdo de que trata este
Decreto, enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente,
poderao ser:

I - revogados, atendendo a relevante interesse publico;
IT - anulados, em caso de comprovacgao de irregularidade em sua expedi¢ao;

III - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca
concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao.

Paragrafo tnico. Constatadas as irregularidades previstas no caput, o proprietario, o
possuidor, o responsdvel técnico pelo projeto e o responsdvel técnico pela obra, todos que
deram aceite na emissdo declaratéria prevista nesta Lei, estardo sujeitos, solidariamente, as
penalidades administrativas previstas na legislacdo municipal, sem prejuizo das sang¢des
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criminais cabiveis, e ficardo impedidos de protocolar novos pedidos, com base nesta Lei, pelo
prazo de 12 (doze) meses, observando-se o contraditorio e ampla defesa.

Art. 12. A inobservancia de qualquer disposicdo deste Decreto constitui infracdo
sujeita a aplicacdo de multa prevista na legislacdo de regéncia.

Paragrafo unico. A multa, caso cabivel, serd aplicada solidariamente ao proprietario,
ao possuidor e ao responsavel técnico pelo projeto e pela obra, bem assim a todos que deram
aceite na emissao declaratdria prevista neste Decreto.

Art. 13. Sem prejuizo das penalidades previstas na legislacdo, a atuagdo irregular do
profissional serd comunicada, por meio de oficio, ao orgdo fiscalizador do exercicio
profissional e, havendo indicios de prética de infracdo penal, o fato serd comunicado, por
meio de oficio, a autoridade policial.

Art. 14. O inicio das obras estd condicionado a prévia emissdo do alvard de constru¢io
pelo rito declaratério e ao cumprimento das condi¢des estabelecidas neste Decreto e na
legislacdo urbanistica municipal.

Paragrafo dnico. Nas hipéteses de emissdo declaratéria eletronica previstas neste
Decreto, a obra podera ser iniciada imediatamente apés, cumulativamente:

I - A validac@o positiva da titularidade do imével, nos termos do art. 6° deste Decreto;
IT - A emissdo automatica do alvard de construcdo pelo sistema;
III - A comprovagdo do recolhimento das taxas e, se for o caso, da outorga onerosa.

Art. 15. A competéncia para a andlise, gerenciamento e liberagcdo da plataforma digital
para as emissoes respectivas serd da SEPLAN.

Art. 16. Os atendimentos e as consultas técnicas referentes a quaisquer
esclarecimentos sobre a matéria disciplinada por este Decreto deverdo ser realizados pelos
técnicos municipais por meio de plataforma digital disponibilizada pela edilidade.

Art. 17. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE J 0OAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA,
em 18 de fevereiro de 2026;138° da Republica.

CICERO DE LUCENA FILHO
Prefeito Municipal
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