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DECRETO N’ 11.266, DE 13 DE ABRIL DE 2026.

REGULAMENTA A LEI N° 15.409, DE 19
DE DEZEMBRO DE 2024, QUE DISPOE
SOBRE O INSTRUMENTO DA
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (TDC), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA no

uso das atribuigdes a ele conferidas pelo art. 60, inciso V da Lei Organica Municipal,

DECRETA:
CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°Este Decreto estabelece procedimentos especificos a serem observados na
aplicagdo do Instrumento Urbanistico Transferéncia do Direito de Construir (TDC), nos
termos da Lei n°® 15.409, de 19 de dezembro de 2024

Paragrafo vinico. A TDC é a autorizagido concedida pelo Municipio ao proprietrio
de imé6vel urbano de interesse de preservagio ambiental, histérico ou social, de transferir para
outro imével o potencial construtivo que foi impedido de utilizar no préprio lote.

Art. 2°Para efeitos deste decreto, considera-se:

I imével cedente - imével de interesse de preservagdo, que gera o potencial
construtivo passivel de transferéncia, por meio da emissdo da Certidao de Concessdo do

Potencial Construtivo (CCPC); e

II. imoével receptor - imével que recebe o potencial construtivo transferido, por meio da
emissdo da Autorizacdo de Utilizagdo do Potencial Construtivo (AUPC) e confirmado pela
Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir (CTDC).

Paragrafo tnico. As normas estabelecidas neste Decreto devem ser observadas no
processo de aplicagdao da TDC, tanto pelo imével cedente como pelo imével receptor.

Art. 3° A TDC possibilita ao proprietdrio de imével cedente:

L. utilizar o seu direito de construir em outro imével de sua propriedade, limitado pelo
indice de aproveitamento (IA) mdximo e demais restri¢des aplicdveis ao lote receptor;

II. alienar o seu direito de construir a um terceiro, que poderd utilizd-lo em outro
imével, limitado pelo indice de aproveitamento (IA) maximo e demais restri¢des aplicaveis

a0 lote receptor.

Paragrafo tnico. O direito de construir podera ser transferido de forma total, para um
tnico imével receptor, ou para mais de um imovel receptor.

CAPITULO I
DO IMOVEL CEDENTE
Art. 4° Sdo considerados iméveis cedentes de potencial construtivo mediante TDC:
I. iméveis de interesse ambiental:

a. localizados na Macrozona de Prote¢ao Ambiental (MPA), de acordo com a Lei
Complementar n® 164 de 2024;

b. Reserva Particular do Patrim6nio Natural Municipal (RPPNM), de acordo com
o art. 21 da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, Decreto n°® 5.746, de 5 de abril de
2006, e legislagdo municipal especifica;

er de protecdo, conservagio e preservagdo das dreas de interesse ambiental e da
bacia de manancial de abastecimento urbano;

II. imoveis de interesse historico:

a. iméveis tombados;
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b. iméveis inseridos na poligonal do Centro Histérico, definida pelo Decreto
Estadual n” 9.484/1982 e suas alteragdes;

IIL. imGveis de interesse social, necessarios, em todo ou em parte, & implantagio de:

a. equipamento ptblico;

b. infraestrutura urbana;

c. infraestrutura verde municipal;

d. adequacdo do sistema vidrio;

e. programas de regularizagao fundidria.

§ 1° Para os casos do inciso I, alinea a, a TDC incidird apenas sobre o percentual do
imével compreendido na drea de interesse ambiental.

§ 2° Quando o imével cedente for classificado concomitantemente como de interesse
ambiental e histérico, para aplicacio da TDC deverdo ser atendidas tanto as exigéncias de
preservaco e conservagio do patrimonio histérico quanto ambiental.

Art. 5°Na aplicagdo da TDC para imé6veis de interesse ambiental e histérico, o
imével cedente ndo terd sua titularidade alterada, enquanto que, para iméveis de interesse
social, 0 im6vel, ou parte dele, serd objeto de doa¢@ao ao Municipio.

Pardgrafo unico. Entende-se por doacio, para fins de aplicacdo do instrumento de
que trata este Decreto, a transferéncia da propriedade do imével ao Municipio mediante
pagamento por meio da utilizagao da TDC.

Secao I
Da Aplicacio da TDC em Imével de Interesse Ambiental ou Histérico

Art. 6°0 processo de TDC para imoveis cedentes de Interesse Ambiental ou
Histérico se inicia com a solicitagdo da Certidao de Concessdo do Potencial Construtivo
(CCPC), pelo proprietdrio ou seu procurador, anexando os documentos:

L certiddo atualizada do imével, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis
em até 60 (sessenta) dias da data do requerimento;

1L ntmero e ano do Gltimo projeto aprovado e licenciado no Municipio vélido
para o imével, se houver;

II1. para os iméveis de Interesse Ambiental, levantamento da vegetagdo existente,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) expedida pelo conselho
profissional competente.

§ 1° A certidao de Registro do Imével deverd conter a informacao da drea do terreno e
da drea das construcdes nele existentes.

§ 2° Nao serd validado o processo que apresentar divergéncia ou incompatibilidade
entre os dados constantes dos documentos referidos nos incisos I e Il do caput.

§ 3° O proprietdrio do imével responsabilizar-se-d pelas declaracdes e documentos
apresentados, por ele ou por seu procurador, em quaisquer das fases do processo de TDC.

Art.7°Os 6rgdos municipais competentes, de posse dos documentos apresentados,
deverdo realizar vistoria e demais providéncias necessdrias para elaborar parecer técnico
descrevendo as exigéncias necessdrias a preservagio e conservagio do imével.

§ 1° O proprietirio deverd garantir o acesso dos técnicos dos érgdos municipais
competentes ao imével para a realizagio da vistoria, fornecer as informagdes e
esclarecimentos que lhe forem exigidos, com vistas a instruir o parecer técnico, sob pena de
indeferimento do requerimento.

§ 2° O parecer técnico do(s) orgio(s) municipal(is) competente(s) definird as acdes
que deverdo ser executadas para garantir a preservacio e conservacio do imével e o prazo
para que o proprietdrio do imével cedente finalize as intervengoes.

§ 3° O prazo definido no pardgrafo anterior contard da data de assinatura do Termo de
Responsabilidade previsto no art. 11 deste Decreto.

Art. 8°Constatado o atendimento dos requisitos e condi¢des para TDC, caberd ao
6rgdo municipal competente calcular o potencial construtivo passivel de transferéncia,
conforme a Lei n° 15.409, de 19 de dezembro de 2024.

Art. 9°A emissdo da CCPC dependera da formalizacdo, pelo proprietirio do imével
cedente, de sua anuéncia quanto aos valores calculados e ciéncia quanto as condigoes de
preservacdo e conservagao historico e/ou ambiental estabelecidos para o imovel, mediante
assinatura em formuldrio especifico disponivel no sistema de licenciamento municipal.

Art. 10. A CCPC deverid conter, no minimo:
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L a identificac@o do imével com enderego, nimero da matricula no Registro de
Iméveis e localizag@o cartografica;

1L o potencial construtivo passivel de transferéncia;
111 a data de emissao;

IV.
de clculo;

as varidveis utilizadas na definicdo do valor venal do terreno vigentes na data

V. a informacio de que o potencial construtivo se originou de imével de interesse
ambiental ou histérico, de acordo com classificacdo apresentada no art. 4° do presente
Decreto; e

VI.  as condigdes estabelecidas pelo 6rgao competente para a preservagio e

conservagdo do imovel.

§ 1° A CCPC terd validade de 1 (ano) a partir de sua emissdo, prorrogdvel, a critério
da Administracdo, mediante justificativa.

§ 2° Ap6s 10 (dez) anos, contados da data de emissao da AUPC, prevista no art. 2°, o
imoével de interesse histérico, definido no inciso II do art. 4°, poderd realizar novo

requerimento de CCPC.

§ 3° O extrato com a sintese do contetido da CCPC sera publicado no Didrio Oficial
do Municipio.

§ 4° Devera ser incluida no Cadastro Imobilidario Municipal do imével cedente a
informacdo de que o imével obteve a CCPC.

Art. 11. O proprietirio do imével cedente deverd assinar Termo de
Responsabilidade pela execuco das agdes de conservacio e preservacio do imével, que serd

anexado ao processo de AUPC no imével receptor.

§ 1° O Termo de Responsabilidade (ANEXO UNICO), com a mesma data da
assinatura da escritura publica de alienaclio, deverd ser assinado pelo proprietdrio do imével
cedente e anexado pelo comprador na solicitagdo de AUPC no imével receptor.

§ 2° A partir da emissao de AUPC para o imével receptor, o poder ptiblico municipal
realizard vistorias de fiscalizac@o para averiguar as condi¢des de preservagio e conservagao
do imovel cedente, sendo a primeira realizada ao final do prazo previsto no art. 7° e
posteriormente, no minimo a cada 02 (dois) anos.

§ 3° As vistorias de fiscalizagdo serdo realizadas, no caso de iméveis de interesse
ambiental, pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (Semam) e nos demais casos, pela
Secretaria de Planejamento (Seplan).

§ 4° A partir do prazo de que trata o art. 7° e durante a vigéncia da TDC, constatadas
irregularidades na preservacdo e conservagdo do imével, serdo adotadas as medidas e
penalidades cabiveis, previstas na legislagio de regéncia.

§ 5° Ao término do prazo de que trata o §2° do art. 10, ndo optando o proprietdrio
pela renovacdo da TDC, as obrigagdes quanto a preservagio e a conservagio do imoével
cedente passam a ser aquelas definidas nas demais legislacdes aplicdveis ao caso.

Art. 12. O proprietdrio do imével cedente deverd providenciar a averbacdo da
CCPC e do Potencial Construtivo alienado a terceiro mediante escritura publica, na matricula
do imével, junto ao Cartério de Iméveis correspondente.

Secio II
Da Aplicacio da TDC em Imével de Interesse Social
Art. 13. Quando o imével cedente for enquadrado como de interesse social, o
Poder Executivo Municipal poderd recebé-lo como doagao, no todo ou em parte, oferecendo

a TDC como contrapartida ao proprietdrio, nas condigdes estabelecidas na Lei n® 15.409 de
2024 e neste Decreto.
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§ 1° Os 6rgdos ou institui¢des municipais competentes deverdo emitir parecer técnico
sobre a conveniéncia e interesse publicos no recebimento do imével, anteriormente ao inicio
do processo de TDC, bem como demais atos e avaliacdes que se facam necessdrios.

§ 2° Com a decisao favordvel ao recebimento do imével, serd formalizada a escritura
de doagdo, nos termos da Lei, com a respectiva averbacio na matricula do imével,
considerando o pagamento da contrapartida mediante uso do instrumento da TDC.

Art. 14.
imoével, ou seu procurador, devera solicitar CCPC, na modalidade “interesse social”,
anexando os seguintes documentos:

Ap6s a formalizagdo da doagdo do imével ao Municipio, o doador do

L. certidao de registro do imével emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis, com a
respectiva averbagio da drea de doagio;

II. escritura de doacdo total ou parcial do imével ao municipio;
III. documentacdo comprobatéria do interesse pblico pelo imével.

Art. 15. No caso de TDC por interesse social, na aplicagdo do cdlculo previsto
no art. 8 da Lei n° 15.409, de 19 de dezembro de 2024, o valor “A” a ser considerado
corresponde a drea de doagio, em m?, que poderd ser menor do que a drea total do terreno.

Art. 16.
imével cedente, de sua anuéncia quanto aos valores calculados, mediante assinatura em

A emissao da CCPC dependerd da formalizacdo, pelo proprietdrio do

formuldrio especifico disponivel no sistema de licenciamento municipal.

Art. 17. A CCPC, a ser emitida no sistema de licenciamento eletronico, nos
casos de doagiio do imével ao Municipio, deverd conter:

I. a identificacdo do imével com endereco, nimero da matricula no Registro de
Iméveis e localizagio cartografica;

1L o potencial construtivo passivel de transferéncia;
TIL. a data de emissio;
Iv. as varidveis utilizadas na definicdo do valor venal do terreno vigentes na data

de calculo;

V. a informagdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
com doacdo total ou parcial do imével cedente ao Municipio;
VI. adata da doa¢ao do imével ao Municipio;
VIIL a indicagido da destinacio publica dada ao imével cedente objeto de doacdo ao
municipio.
§ 1° O extrato com a sintese do contetido da CCPC serd publicada no Didrio Oficial
do Municipio.

§ 2° Devera ser incluida no Cadastro Imobilidrio Municipal a informagdo de que o
imével obteve a CCPC.

Art. 18.
irretratdvel, sendo transmitidos todos os direitos dominiais correspondentes a drea do imével
doada a Municipalidade.

Apbs a emissio da CCPC, a doagio terd cardter irrevogivel e

Paragrafo unico. A doag¢io do imével ao Municipio mediante a aplicacdo da TDC
ndo implica a perda do potencial construtivo do imével objeto da doagio.

CAPITULO III
DA UTILIZACAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO NO IMOVEL RECEPTOR

Art. 19.
da Certidio de Concessio do Potencial Construtivo (CCPC) em outro imével de sua
propriedade ou alienar o potencial construtivo a terceiros.

O proprietdrio do imével cedente poderd utilizar o potencial constante
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§ 1° A alienag@o do potencial construtivo constante da CCPC é uma transagdo juridica
entre pessoas fisicas ou juridicas de Direito Privado, formalizada mediante escritura publica
do acordo celebrado entre as partes quanto a referida compra e venda do potencial
construtivo, nos termos do art. 35 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade).

§ 2° O potencial construtivo passivel de transferéncia do imével cedente poderd ser
alienado ou transferido, no todo ou em parte, para um ou mais iméveis receptores.

§ 3° Nao incidird Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) sobre a alienagao
do potencial construtivo passivel de transferéncia.

Art. 20. A utilizagdo do potencial construtivo passivel de transferéncia pelo
imével receptor dependerd de Autorizagio para Utilizagao do Potencial Construtivo (AUPC),
que serd condicionante para a emissio do Alvard de Construcio, Reforma ou Ampliagio.

Art. 21. A possibilidade de o imével receptor utilizar o potencial construtivo
descrito na CCPC serd atestado pela AUPC.

§ 1° Poderd ser imdvel receptor do potencial construtivo o imével com Alvard de
Construgio ou Reforma e Ampliagio aprovado cujo indice de aproveitamento seja maior que
o indice de aproveitamento bdsico e que requeira a aquisi¢do de potencial construtivo
adicional, nos termos do Plano Diretor.

§ 2° A Transferéncia do Direito de Construir de imével cedente para imével receptor
poderd ser utilizada como uma das alternativas de aquisicio de potencial construtivo
adicional necessdrio a realizagio de empreendimento em imével receptor, observados os
limites estabelecidos na legislagiio vigente.

Art. 22. A AUPC deveri ser solicitada pelo proprietdrio do imével receptor, ou
por seu procurador, apés a definicdo do potencial construtivo adicional necessdrio ao
processo de licenciamento, anexando os documentos:

L nimero da CCPC do imével cedente que originou o potencial;

1L certiddo atualizada do imdvel cedente emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis, constando a averbagao da respectiva CCPC e, caso o proprietdrio do imével receptor
ndo seja o mesmo do imovel cedente, também a averbacdo da escritura publica de alienagio
do potencial construtivo, total ou parcial, do imével cedente para o imével receptor;

I caso o imoével cedente seja de interesse social, certiddao de registro atualizada
do imével cedente emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis, constando a averbacdo da
doagio do imével ou parte deste ao Municipio;

Iv. Termo de Responsabilidade de execucdo das acdes de preservacio e
conservagio, de acordo com o art. 11, caso o imdvel cedente seja imével de interesse
ambiental ou histdrico.

Art. 23. Verificada a documentagiio, o 6rgao competente realizard o cdlculo da
conversao do potencial construtivo do imével cedente para sua utilizagdo no imével receptor,
mediante aplicagio da férmula de equivaléncia, prevista no art. 9° da Lei n® 15.409, de 19 de
dezembro de 2024.

§ 1° Serdo adotadas as informagoes constantes no Cadastro Imobilidrio do Municipio
para a defini¢dao do valor unitdrio do metro quadrado do lote dos iméveis cedente e
receptor.

§ 2° Na hipdtese do projeto aprovado para o imével receptor envolver mais de um
terreno, deverd prevalecer o maior valor de metro quadrado de terreno dos imdveis
envolvidos no projeto.

Art. 24. A emissido da AUPC dependerd da formalizacdo, pelo proprietdrio do
imével receptor, de sua anuéncia quanto aos valores calculados, mediante assinatura em
documento disponivel no sistema de licenciamento municipal.

Art. 25. A AUPC, a ser emitida pelo sistema de licenciamento municipal,
deverd conter, no minimo:

I. potencial construtivo do imével cedente adquirido para utilizagdo na transferéncia;
II. potencial construtivo convertido a ser utilizado no imével receptor;
III. as varidveis utilizadas na conversao do potencial construtivo na data de cdlculo;

IV. o nimero da CCPC e o respectivo imével cedente do qual se originou o potencial
construtivo utilizado.

§ 1° Em caso de indeferimento da AUPC, a CCPC que originou o pedido continuard
vilida.

§ 2° A AUPC deverd ser averbada na matricula do imével receptor e do imével
cedente, no respectivo Cartério de Iméveis.

§ 3° Deverd ser incluida no Cadastro Imobilidrio Municipal a informag¢io de que o
imével receptor obteve a Certidao de que trata o caput.

§ 4° Deverd ser incluida no Cadastro Imobilidrio Municipal a informagao de que foi
utilizado o potencial construtivo passivel de transferéncia ou fragao deste do imével cedente.

Art. 26. Ap6s a emissdo do Alvard de Construc¢do com utilizagao da TDC, serd
emitida de oficio a Certidio de Transferéncia do Direito de Construir (CTDC), que serd
condicionante para a emissao do Habite-se ou Aceite-se, de acordo com a Lei n° 15.409, de
19 de dezembro de 2024.
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Art. 27. Deverdao constar no Habite-se ou Aceite-se referente ao
empreendimento licenciado e construido no imével receptor as informagdes relativas a TDC,
confirmando a aquisi¢do do potencial construtivo adicional necessario em projeto aprovado
para o imével.

Paragrafo tnico. Para emissdo do Habite-se ou Aceite-se, caso indeferida a AUPC, o
requerente poderd optar pelo pagamento do potencial construtivo equivalente, por meio da
Outorga Onerosa do Direito de Construir em parcela tnica.

Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicac¢do

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, em 13
de abril de 2026.

LEOPOLDO ARAUJO BEZERRA CAVALCANTI
Prefeito do Municipio de Jodo Pessoa.

ANEXO UNICO

TERMO DE RESPONSABILIDADE

Eu, ., CPF n°_ |
residente na Rua . n° bairro
cidade/UF ., CEP. proprietdrio do imével localizado na
Rua ., n° bairro Jodo Pessoa/PB,
CEP _, de inscricdo imobilidria n°® ____ _, com Certidao de

Concessao de Potencial Construtivo (CCPC) n® __ , assumo inteira
responsabilidade pela realizagao das agdes exigidas para conservagio do imével, de acordo
com o estabelecido na CCPC pelo 6rgao competente, cujo prazo correrd a partir da data de

assinatura do presente Termo.

Declaro ainda que tenho conhecimento das penalidades previstas na legislacdao

municipal para infragdes as suas disposicoes e demais cominagdes legais aplicdveis.

Jodo Pessoa , de de
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